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§ 282 Sijoittamislupapaatos kiinteistolle 536-407-1-233/ Poikkilinjantie 274

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus
Kaupunkikehityslautakunta paattaa

hyvaksya hakemuksen.

Esittelija
Kaupunkikehitysjohtaja Mikko Nieminen

Valmistelija / lisatiedot
Kaavasuunnittelija Markus Aittola, puh. 044 4861 622
etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Perustelut

Hakemus

Hakemus koskee kiinteistod 536-407-1-233 osoitteessa Poikkilinjantie 274, 39150 Pinsid. Kiinteiston
koko on noin 3,4 ha. Lupaa haetaan omakotitalon (n. 200 k-m2) ja talousrakennuksen (n. 80 k-m2)
rakentamiseen. Hakemus kohdistuu alueidenkayttolain 16 §:n mukaiselle suunnittelutarvealueelle.

Lahtokohtatiedot

Uusi rakennuspaikka muodostettaisiin alueelle, jolla ei ole voimassa rakentamista ohjaavaa
asemakaavaa tai yleiskaavaa. Alue on Tilastokeskuksen YKR-aineiston mukaista kyldaluetta. Alue on
todettavissa alueidenkayttélain 16 §:n mukaiseksi suunnittelutarvealueeksi, koska kyse on kyldalueesta,
joka sijaitsee suhteellisen Idhella Yl6jarven kaupungin taajama-aluetta ja asemakaavoitettua aluetta.
Taman vuoksi alueeseen kohdistuu lisdrakentamispainetta. Alue on myds maakuntakaavan mukaisella
kasvutaajamien kehittamisvyohykkeella.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa alue on maaseutualuetta, joka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja
metsatalouden ja niitd tukevien elinkeinojen kayttéon. Suunnittelumaardayksen mukaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti
merkittavdaa maankayttoa.

Kiinteistd on Pirkanmaan maakuntakaavassa myds kasvutaajamien kehittamisvyohykkeelld. Merkinnalla
osoitetaan vyohyke, jonka maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat
maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisid potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun
vhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia, joihin kohdistuu hajarakentamispainetta. Kasvuvyohykkeeseen
kuuluvat Akaan, Hameenkyron, Kangasalan, Lempaalan, Nokian, Pirkkalan, Palkdneen, Tampereen,
Valkeakosken, Vesilahden ja Ylojarven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne
tayttavat kasvuvyohykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja niitd tukevien
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maaseudun elinkeinojen kehittdmista ja naihin liittyvaa rakentamista. Kehittamissuosituksen mukaan
alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden
vhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on
ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista
huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyihin; erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan
vhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdéarvojen turvaamiseen.

Kiinteiston pohjoisosassa on maakuntakaavan mukainen voimalinjan kaavamerkinta. Se kuvaa alueella
olemassa olevaa voimalinjaa.

Nokian kaupungin rakennusjarjestyksen §:ssa 16 ja 17 on maaratty rakentamisen maarasta asemakaava-
alueen ulkopuolella. Rakennusjarjestyksen mukaan vakituisen asuinkiinteistén vahimmaiskokovaatimus
on 5 000 m2. Mikali alueella on yhteinen vesihuolto ja milloin rakennuspaikan ei katsota vaikeuttavan
vastaista kaavoitusta, voi erityisesta syysta rakennuspaikan pinta-ala olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2
000 m2. Asuntokayttdon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksikerroksisen
asuinrakennuksen, johon saa sijoittaa enintaan kaksi asuntoa. Asuinrakennuksen lisaksi
rakennuspaikalle saa rakentaa asumiseen liittyvia yksikerroksisia talousrakennuksia. Rakennuspaikalle
rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 500 m2, kuitenkin enintaan 15 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Hakija on kuullut naapurit (MRA 86 §). Kolmelta naapurikiinteistolta jatettiin hankeesta muistutus.

Ensimmaisessa ei hanketta sinallaan vastustettu, mutta siina esitettiin, ettd rakennuspaikka sijoittuisi
lilan 1dhelle heidan asuinrakennustaan (kiinteistd 536-407-6-52). Muistutuksessa esitettiin, ettd
pihapiirien valisen etaisyyden tulisi olla sadan metrin luokkaa. Lisdksi esitettiin, ettei tulisi sallia
hevostoimintaa uudella rakennspaikalla.

Toisen kiinteiston muistutuksessa pyydettiin huomioimaan, etta kyse on maaseutumaisesta
ympadristosta. Alueella tulisi valttaa liian tiheda rakentamista ja kyseinen rakennuspaikka sijoittuisi
kahden olemassa olevan talon valiin. Tamankin muistutuksen mukaan talojen valilla tulisi sailya 100
metrin etdisyys. Muistutuksessa huomautetaan myos siita, etta kaikki lisarakentaminen tulisi esittaa
asemapiirroksessa. Muistuttajien tietojen mukaan kiinteistélle olisi suunnitteilla myos esimerkiksi
hevostalli ja tallaista hankkeiden pilkkomista ei tulisi sallia, jotta kokonaisuutta voidaan arvioida. Lisaksi
esitettiin, etta kiinteistolla olevan kaivorasitteen, siihen liittyvan kulkuyhteyden ja sen yhteydessa
olevan vesiputken sekd sahkon syoton maakaapelin tulee sailya ennallaan.

Kolmannessa muistutuksessa pyydettiin huomioimaan, etta rakentaminen sijoittuu maaseutualueelle,
jossa peltojen viljelysta voi aiheutua melu- ja hajuhaittoja. Esimerkiksi rakennuksen ilmastoinnin
korvausilma tulisi ottaa muualta kuin pellolta, josta hajuhaittoja saattaa tulla. Peltot6ita ja melua
aiheuttavaa toimintaa voi olla my6s epatavallisiin aikoihin. Muistuttajalla ei ole huomauttamista
hankkeesta, mikali tulevaa asujaa ei haittaa edella esitetyt seikat.
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Kaavoituksen vastaus esitettyihin muistutuksiin

Sijoittamisen edellytyksia arvioideen rakentamislain 45 ja 46 §:ssa asetettujen ehtojen mukaisesti.
Mikali ehdot tayttyvat, niin sijoittamista tulee puoltaa. Lisaksi taytyy huomioida esimerkiksi
rakennusjarjestyksessa esitetyt rakennuksen sijoittamisen ehdot. Rakennusjarjestyksessa ei ole esitetty
vaatimusta esimerkiksi 100 metrin etdisyydestad naapureihin. Rakennusjarjestyksessa (18 §) on todettu,
ettd etaisyyden naapurin rajasta tulee olla vahintdaan rakennuksen korkeuden verran mutta kuitenkin
vahintdan 5 metria. Talla perusteella ei siten ole mahdollista edellyttad muistutuksissa esitettyja
etaisyysvaatimuksia. Esitetyn uuden asuinrakennuksen etaisyys [ahimmasta olemassa olevasta
asuinrakennuksesta olisi noin 50 metria. Mahdollisen lisdarakentamisen, kuten hevostallien ym.
rakentamisesta ei voida tdssa yhteydessa ottaa kantaa, silla niitad ei ole hankkeessa esitetty. Jos sellaisia
my6hemmin aiotaan rakentaa, ne edellyttdvat paaosin rakentamislupaa. Sijoittamisen edellytyksia
tarkastellessa ratkaistaan vain kyseisen hakemuksen mukaisen rakentamisen edellytykset.

Suunnittelutarve
Hakemus kohdistuu alueidenkayttélain 16 §:n mukaiselle suunnittelutarvealueelle.

Rakentamislaki 46 §:
Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45
§:ssd saadetyn lisaksi, ettd rakentaminen:
1. ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;
2. ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;
3. on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edelld 1 momentissa sdddettyjen edellytysten estamatta kunnan on kuitenkin mydnnettava
rakentamislupa:
1. olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;
2. olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen
liitannaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;
3. rakennuksen korjaus- ja muutostyohon;
4. asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen.

Rakentamislaki 45 §:
Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:
1. rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 1 000 neliometri;
2. rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa;
3. rakennukset voidaan sijoittaa vahintddn neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta ottaen lisaksi
huomioon liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45
§:ssd tarkoitettu nakemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu
nakemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;
4. rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistéon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;
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5. rakennuspaikalle on kadyttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;

6. vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

7. teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia;

8. rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

9. rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympdériston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;

10. rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa

annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Paatosehdotuksen perustelut

Hakemus on puollettavissa. Kyseinen muodostettava rakennuspaikka on kooltaan riittavan suuri (yli
5000 m2) ja sijoittuu jo olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen. Kyseiselld alueella
rakennuspaikkojen koot ovat sadilyneet suurina, eikd alueelle ole muodostunut erityisen tiivista asutusta.
Rakennuspaikalle on osoitettavissa kayttokelpoinen tieyhteys. Alueella ei ole voimassa olevaa tai vireilla
olevaa kaavaa. Taten hankkeen puoltaminen ei vaikeuta kaavoitusta tai kaavan toteuttamista.
Rakennukset sijoittuvat maisemallisesti soveliaalla tavalla metsasaarekkeen yhteyteen. Etdisyytta
naapuritaloon tulisi olemaan noin 50 metrid, joten naapureille ei voi todeta aiheutuvan hankkeesta
olennaista haittaa, eikd se myoskaan vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista.

Hankkeen ei voi todeta olevan ristiriidassa rakentamislain 45 §;ssa ja 46 §;ssa esitettyjen edellytysten
kanssa. Siten sijoittamisen edellytysten voidaan todeta tayttyvan.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 46 §, 45 §

Alueidenkayttolaki 16 §

Rakennusjarjestys 16 §, 17 §

Kaupunkikehityslautakunnan paatos kaavoituksen maksuista 25.3.2025 § 89

Toimivalta
Hallintosaanto 34 §

Liitteet
Asemapiirros, sijaintikartta, julkisivupiirrokset

Tiedoksi

Hakija

Lupa- ja valvontavirasto
Muistutuksen jattaneet naapurit
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Tiedoksianto asianosaisille

Poytakirja yleisesti nahtavilla
Poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi Nokian kaupungin verkkosivuille 12.10.2026

Paatoksen julkaisemispdivamaara
13.10.2026

Muutoksenhaku

Tama paatos on julkaistu yllamainittuna kuulutuspaivana.

Hallintovalitus sijoittamisluvasta

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta
suunnittelutarvealuetta koskevia sadannoksia, seka erilliselld paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta
nailla alueilla on:

1. viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
. sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;
. silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
. kunnalla;
. naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;
. museoviranomaisella, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdavaa
suojeltua rakennuskohdetta seka
7. toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympériston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa,
johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

N

o 01~ W

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatoksen katsotaan tulleen
asianomaisen tietoon seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaa. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana

sen jalkeen.

Viranomaiselle toimitetun sahkoisen asiakirjan katsotaan saapuneen maardajassa, jos asiakirja saapuu
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viimeistdan maaraajan viimeisen pdivan aikana. Paperinen valituskirjelma on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymista.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessahttps://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

Puhelin 029 56 42200 (vaihde)

Telefax 029 56 42269

Sahkodposti hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen muoto ja sisalté
Valitus on tehtava kirjallisesti. My0Os sahkoéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1. paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
2. miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pdatos ei kohdistu valittajaan.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi, henkil6tunnus tai yritys- ja yhteis6tunnus seka
yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot
on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen
hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalveluun katsotaan ilmoitukseksi sahkoisen asiointipalvelun
kayttamisesta prosessiosoitteena. Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1. valituksen kohteena oleva pdatos valitusosoituksineen;
2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;
3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
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viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin

tuomioistuinlaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto oikeudenkdyntimaksuista l6ytyy
Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
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