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Kuva 1 Kaavamuutosalueen sijainti kartalla (Maanmittauslaitoksen taustakartta 22.5.2026)
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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 7.9.2026 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 35 tonttia
14 osoitteessa Yrittajakatu 10, Nokia.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupunginosan korttelin 35 osa.

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville asettamisen yhteydessa 22.5.2025.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
projektiarkkitehti Johanna Fingerroos.

1.1 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Nokian keskustassa osoitteessa Yrittdjakatu 10.
Suunnittelualue kasittaa kiinteiston 536-1-35-14, jonka pinta-ala on 22 705 m2.

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavamuutosta varten ei ole laadittu selvityksid, koska kaavamuutoksella vaikutetaan
Iahinna jo olemassa olevan rakennuksen tilojen kayttoon ja niiden jarjestelyyn.

2 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia paivittaistavarakaupan nelididen
lisdamista, jotta toimintoja voidaan laajentaa. Perusteluna on Nokian asukasluvun
kasvu ja keskusta-alueen kehitys, jotka ovat luoneet tdman tarpeen. Voimassa olevassa
asemakaavassa paivittadistavarakaupan osuus tontin rakennusoikeudesta on 3 500 k-
m?2 ja tavoitteena on nostaa se 5 000 k-m2:in. Tontin kokonaisrakennusoikeutta ei ole
tavoitteena nostaa, vaan se on kaavamuutoksen jalkeenkin 13 500 k-m2.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on 1. kaupunginosan korttelin 35 tontti 14, jonka pinta-ala on 22 705
m?2.

Suunnittelualue sijaitsee osoitteessa Yrittajakatu 10 noin 700 metria Pirkkalaistorilta
itddn. Suunnittelualue on osa Yrittdjakadun kaupallisten palveluiden aluetta.

Kuva 2 llmakuva alueesta. Suunnittelualue on merkitty kartalle keltaisella rajauksella.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja ymparistonsuojelu

Suunnittelualue on ennestaan rakentunutta liikerakennuksen pihapiiria, jolla ei ole
tunnistettuja luontoarvoja. Suunnittelualue rajautuu etelassa Viikinharjuun, joka on
voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysaluetta ja maisemallisesti arvokasta
aluetta, jonka hoidossa tulee vaalia maisemallisia ja virkistysarvoja.
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Suunnittelualueen pohjoispuolella Yrittdajakadun suuntaisesti kulkee vedenhankinnalle
tarkean pohjavesialueen raja. Rakentamistoimenpiteet ja alueelle sijoitettava toiminta
eivat saa aiheuttaa vaaraa pohjaveden laadulle. Alueella ei saa irrallaan varastoida tai
sailyttaa pohjavetta likaavia tai pohjaveden laatuun vaikuttavia aineita. Alueelle ei saa
sijoittaa maanalaisia 0ljy- tai kemikaalivarastoja. Rakentaminen ei saa aiheuttaa
haitallista pohjaveden pinnan alenemista. Alueella ei saa rakennuksiin tehda
kellarikerrosta.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueella sijaitsee 11 530 k-m2 suuruinen liikekiinteisto, joka on rakennettu
vuonna 2017. Lounaiskulmassa sijaitsee 182 k-m2 suuruinen autopesula vuodelta
2019. Suunnittelualueen ymparilla Yrittdjakadun varrella on eri-ikaisia liikerakennuksia.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen rakennusoikeus on 13 500 k-m2.
Rakennusoikeudesta on kayttamatta 1 788 k-m2.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia eikd muita kulttuurihistoriallisia
jaannoksia.

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on Kiinteistd Oy Cityprisman omistuksessa. Kaavamuutoksesta
laaditaan maankayttésopimus.

3.1.6 Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti hyvin saavutettavalla alueella. Tontti rajautuu
Yrittdjakatuun, jolta on yhteys Nokian valtatielle ja Valimaenkadulle.

3.1.7 Tekninen huolto
Alueella on kunnallistekniikka.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset
Maakuntakaava
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Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja Pirkanmaan
elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava, joissa suunnittelualueelle on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus,
kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta
sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-,
tyopaikka- ja muiden toimintojen alueet lilkennealueineen ja puistoineen.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa on otettava huomioon
vhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja
monipuolisuus, lahivirkistys, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyordilyn toimintaedellytykset seka liityntdapysdakdinnin ja joukkoliikenteen
vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava
kulttuuriymparist6-, maisema- ja luontoarvojen sdilyminen. Alueella tulee vaalia
kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Lisdksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa
on pyrittava edistamaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon
kestdava sopeutuminen ilmastonmuutokseen. Keskustatoimintojen alueille voidaan
sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Vahittaiskaupan
suuryksikot on suunniteltava keskustaymparistoon soveltuviksi.

Alue on osittain tiivista joukkoliikennevybhyketta. Merkinnalla osoitetaan
vhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka
tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan. Suunnittelumaarayksen
mukaan alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka
laadukkaisiin kavelyn ja py6railyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen
jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja
saavutettavuuteen, lilkenneturvallisuuteen seka liityntapysakoéinnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee liikennevaylien ldheisyydessa kiinnittaa erityistd huomiota
lilkenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Alue on merkitty pohjavesialueeksi. Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten
tarkeat ja muut vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet sekd pohjavesialueet,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.
Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten,
etteivat ne vaaranna pohjavesialueella veden laatua, maaraa tai
vedenhankintakdyttda. Alueella tulee pyrkid pohjaveden laatua uhkaavien riskien
vahentamiseen ja antoisuuden turvaamiseen. Maankdytdn suunnittelussa tulee ottaa
huomioon valtioneuvoston vahvistama vesienhoitosuunnitelma. Ajantasaiset
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pohjavesialueiden rajaukset ja luokitukset tulee tarkistaa yksityiskohtaisen
suunnittelun yhteydessa.

Vaihemaakuntakaavaan on merkitty suunnittelualueelle pohjavesialue
(Maatialanharju, Mihari, Mahnalanharju, Epilanharju-Villild A ja B, Ketunkivenkangas,
Yl6jarvenharju). Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja muut
vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet seka pohjavesialueet, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Suunnittelumaarayksen
mukaan aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna
pohjavesialueella veden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttda. Alueella tulee
pyrkia pohjaveden laatua uhkaavien riskien vahentamiseen ja antoisuuden
turvaamiseen. Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
vahvistama vesienhoitosuunnitelma. Ajantasaiset pohjavesialueiden rajaukset ja
luokitukset tulee tarkistaa yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa.

Suunnittelualeen eteldareunaan on merkitty viheryhteys. Merkinnalla osoitetaan
taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset viheryhteydet, joilla on erityista
merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisten yhteyksien kannalta.
Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
maarittaa viheryhteyden tarkempi sijainti seka varmistaa maastokaytavan riittava
leveys, jotta seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto
voidaan toteuttaa riittdvan yhtendisena kokonaisuutena. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava huomiota ymparistdn laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen
verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009 / Nokian kirkko ja Maatialan pappila).

Suunnittelualueen eteldpuolelle on merkitty maakunnallisesti arvokas maisema-alue
(Pyhajarven - Nokianvirran - Kuloveden kulttuurimaisema).

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty urheilupalvelujen alue (u)
virkistysalueelle.
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Kuva 3 Ote Pirkanmaan maakuntakaavojen yhdistelmakartasta. Suunnittelualue on merkitty kartalle
keltaisella rajauksella.

Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 7.4.2025 hyvaksynyt
maakuntahallituksen esityksen mukaisesti Pirkanmaan elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaavan. Vaihemaakuntakaavalla tdydennetaan ja muutetaan voimassa
olevia Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 (hyvaksytty 27.3.2017) ja Keski-Suomen
maakuntakaavaa (hyvaksytty 1.12.2017). Ehdotusvaiheen aineisto pidettiin ndhtavilla
1.11.-1.12.2024, jolloin osallisilla oli oikeus tehda muistutuksia kaavasta.

Vaihemaakuntakaavan teemana ovat elonkirjo ja energia. Vaihemaakuntakaavan
tavoitteena on edistdaa luonnon monimuotoisuutta ja elonkirjoa seka vahvistaa
kestdavan energiantuotannon edellytyksia Pirkanmaan maakunnan alueella.
Vaihemaakuntakaavalla tdydennetdan ja muutetaan voimassa olevia Pirkanmaan
maakuntakaavaa 2040.

TAALLA SYNTYY WTTA.
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Kuva 4 Ote Pirkanmaan Elonkirjo ja energia -vaihemaakuntakaavan uudet ja paivitetyt merkinnat -
kartasta. Suunnittelualue on merkitty karttaa keltaisella ympyralla.

Pirkanmaan teollisuuden vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 28.4.2025 (§ 63) paattanyt asettaa
nahtaville Pirkanmaan teollisuuden vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Kyseessa on toinen vaihemaakuntakaava, joka taydentaa
Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 seka Kuhmoisten osalta Keski-Suomen
maakuntakaavaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdan nahtavilla 22.5. —
26.6.2025 vilisen ajan. Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on tukea tuotannollisen
teollisuuden sijoittumisedellytyksia Pirkanmaalle, sekda mahdollistaa puhtaan
teollisuuden investoinnit. Suunnittelu tahtaa kaavaluonnokseen, joka on tavoitteena
asettaa nahtaville vuonna 2026.

Yleiskaava

TAALLA SYNTYY WTTA.
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Suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava 2030, jossa kaavamuutosalue
on merkitty liiketilapainotteiseksi keskustatoimintojen alueeksi C-2. Osa alueesta on
merkitty Puhdistettava/kunnostettava maa-alue -merkinnalla.

Eteldpuolella alue rajautuu virkistysalueeseen, joka on merkitty maisemallisesti

arvokkaaksi alueeksi, jonka hoidossa tulee vaalia maisemallisia ja virkistysarvoja.

Pohjoispuoella aluetta sivuaa kevyen liikenteen yhteystarve.
N=n 1 \ .

rajauksella.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 11.11.2019 hyvaksytty asemakaava (26:8). Tontti 14
on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty liikerakennusten korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Tontin rakennusoikeus on 13 500 k-m?2.
Enintadn 3 500 k-m2 tontin rakennusoikeudesta saa kayttaa paivittdistavarakaupan
myyntipinta-alaksi. Kerrosluku on kaksi. Tontin pohjoisosa on merkitty
puhdistettavaksi/kunnostettavaksi maa-alueeksi

Tonttia koskevat maaraykset;
50 kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.
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300 liike- ja toimistotilan kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyorapaikka. Vahintaan puolet polkupy6rapaikoista on rakennettava katetuiksi.

Alueelle tulee tehda vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevan huleveden
viivyttamiseksi ja veden laadun parantamiseksi maanpaallisia tai maanalaisia altaita,
joiden vesitilavuuden tulee olla vahintaan puolitoista kuutiometria sataa
vettdlapdisematonta pintaneliometria kohti. Altaiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. (hule 7)

Kestopaallystetyilld pysakointialueilla hulevedet on kerattava sadevesiviemaroinnilla,
joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee
tayttaa EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan
kayttda myos ohivirtausjarjestelmas, joka tayttaa edelld mainitut vaatimukset. (hule 9)

Rakennuksen julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia. (ym-1)

Pysdkointialueet on jasennoitava osiin pensas- ja puuistutuksin. Kevyelle liikenteelle on
tehtdva selkeat ja turvalliset kulkureitit. (ym-2)

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen sisdan tai aidattuun katokseen. (ym-3)

Ulkovarastoalueet on aidattava vahintaan kaksi metria korkealla umpinaisella aidalla.
(ym-4)

Rakennuslupaviranomaisen on ennen luvan ratkaisemista varattava alueelliselle
maakuntamuseolle mahdollisuus antaa lausunto rakennussuunnitelmasta. (ym-8)

Huoltoliikenteen edellyttama lastaustila on sijoitettava rakennuksen sisélle. (ym-12)

Rakennukset tulee mittakaavaltaan, tyyliltdan, vareiltdan ja materiaaleiltaan
huolellisesti sovittaa olevaan ymparistoon. (ym-13)

KM-korttelialuetta varten tehtavat autopaikat voidaan sijoittaa samassa korttelissa
olevalle LPA-korttelialueelle.
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Jos ilmastointi-, sahko-, lammitys- yms. tekniset tilat eivat K- ja KM-korttelialueilla
sijoitu kellarikerrokseen tai ullakolle, ne voidaan rakentaa kaavamaarayksissa sallitun
rakennusoikeuden lisaksi.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue on vanha kaatopaikka-alue. Pilaantuneet
alueet tulee kunnostaa ymparistéviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti
ennen rakennustdiden ja muiden toimenpiteiden aloittamista.

KM-korttelialueella rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukas. Rakennuksen
suurta massaa tulee jasennella pienipiirteisemmaksi katoksin sekd materiaali- ja
varivaihteluin niilla sivuilla, jotka selkeimmin ndkyvat katukuvassa, ja missa asiakkaat
liikkuvat jalankulkijoina lahella rakennusta. Sisdankaynnit tulee suunnitella siten, etta
niihin on luonteva ja turvallinen yhteys pysakdintipaikoilta ja kevyen liikenteen
reitistosta.

KM- ja LPA-korttelialueilla kevyen liikenteen paareitit on erotettava pintamateriaalein
selkeasti ajoneuvoliikenteen alueista.

Alueen rakentamista ja muita toimenpiteita suunniteltaessa ja toteutettaessa on
varmistettava, ettei haitallisia ymparistovaikutuksia synny.

Alueelle rakennettavien rakennusten mainosvalot ja -laitteet on sijoitettava kiinni
rakennuksiin. Mainostorneja ei saa rakentaa.

Eteldssa tontti 14 rajautuu Viikinharju-nimiseen lahivirkistysalueeseen. Tontin ja

Iahivirkistysalueen rajalle on merkitty sadevesijohto. Pohjoisessa ja idassa tontti 14
rajautuu autopaikkojen korttelialueeseen, joka on varattu tontin 14 kayttoon.
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Kuva 6 Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on merkitty kartalle sinisella rajauksella.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia paivittaistavarakaupan nelididen
lisdamista tontille, jotta toimintoja voidaan laajentaa. Perusteluna on Nokian
asukasluvun kasvu ja keskusta-alueen kehitys, jotka ovat luoneet taman tarpeen.
Voimassa olevassa asemakaavassa paivittaistavarakaupan osuus tontin
rakennusoikeudesta on 3 500 k-m2 ja tavoitteena on nostaa se 5 000 k-m2:in. Tontin
kokonaisrakennusoikeutta ei ole tavoitteena nostaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitda koskevat paatokset

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistéjen omistajat, Lupa- ja valvontavirasto, Pirkanmaan
liitto, Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta seka kaikki, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

TAALLA SYNTYY WTTA.
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4.3.2 \Vireilletulo
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville asettamisen yhteydessa 25.6.2026.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa
osallisten kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten.

Luonnoksesta saatu palaute huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

4.3.4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot
Pirkanmaan liitto sekd Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta ilmoittivat,
ettd ne eivat anna lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.4 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnos pidetaan laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilla
kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivulla.
Kaavaluonnoksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot.

4.4.1 Asemakaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet
Tdydennetaan.

4.5 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus pidetdan julkisesti ndhtavilla kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja
internetissa kaupungin kotisivulla. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

16.6.2026 kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville.

25.6.2026 vireilletulokuulutus.

25.6. —10.8.2026 osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksessa koko suunnittelualueelle on osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM).

Rakennusoikeudeksi on osoitettu 13 500 k-m? ja kerrosluvuksi Il.
100 kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

100 liike- ja toimistotilan kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyorapaikka. Vahintaan puolet polkupy6rapaikoista on rakennettava katetuiksi.

Alueen pohjoisosa on merkitty puhdistettavaksi/kunnostettavaksi maa-alueeksi.
Alueen eteldosaan on varattu alue maanalaista sadevesijohtoa varten.

Alueelle tulee tehda vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevan huleveden
viivyttamiseksi ja veden laadun parantamiseksi maanpaallisia tai maanalaisia altaita,
joiden vesitilavuuden tulee olla vahintaan puolitoista kuutiometria sataa
vettalapaisematonta pintaneliometria kohti. Altaiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestdadn ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. (hule7)

Tontin hulevesia ei saa johtaa liikennealueen kuivatusjarjestelmaan.
Kestopaallystetyilla pysdkointialueilla hulevedet on kerattdva sadevesiviemaroinnilla,
joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee
tayttad EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan
kayttdaa myos ohivirtausjarjestelmas, joka tayttaa edelld mainitut vaatimukset. (hule9)

Rakennuksen julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia. (ym-1)

Pysdkointialueet on jasennoitava osiin pensas- ja puuistutuksin. Kevyelle liikenteelle on
tehtdva selkeat ja turvalliset kulkureitit. (ym-2)

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen sisdan tai aidattuun katokseen. (ym-3)
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Ulkovarastoalueet on aidattava vahintaan kaksi metria korkealla umpinaisella aidalla.
(ym-4)

Rakennuslupaviranomaisen on ennen luvan ratkaisemista varattava alueelliselle
maakuntamuseolle mahdollisuus antaa lausunto rakennussuunnitelmasta. (ym-5)

Huoltoliikenteen edellyttama lastaustila on sijoitettava rakennuksen sisalle. (ym-12)

Rakennukset tulee mittakaavaltaan, tyyliltdaan, vareiltdan ja materiaaleiltaan
huolellisesti sovittaa olevaan ymparistoon. (ym-13)

Muut maaraykset:
KM-korttelialuetta varten tehtavat autopaikat voidaan sijoittaa samassa korttelissa
olevalle LPA-korttelialueelle.

Jos ilmastointi-, sahko-, lammitys- yms. tekniset tilat eivat K- ja KM-korttelialueilla
sijoitu kellarikerrokseen tai ullakolle, ne voidaan rakentaa kaavamaarayksissa sallitun
rakennusoikeuden lisaksi.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue on vanha kaatopaikka-alue. Pilaantuneet
alueet tulee kunnostaa ymparistéviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti
ennen rakennustdiden ja muiden toimenpiteiden aloittamista.

KM-korttelialueella rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukas. Rakennuksen
suurta massaa tulee jasennellad pienipiirteisemmaksi katoksin seka materiaali- ja
varivaihteluin niilld sivuilla, jotka selkeimmin nakyvat katukuvassa, ja missa asiakkaat
lilkkuvat jalankulkijoina Iahelld rakennusta.

Sisdankaynnit tulee suunnitella siten, etta niihin on luonteva ja turvallinen yhteys
pysakdintipaikoilta ja kevyen liikenteen reitistosta. KM- ja LPA-korttelialueilla kevyen
lilkenteen paareitit on erotettava pintamateriaalein selkeasti ajoneuvoliikenteen
alueista.

Alueen rakentamista ja muita toimenpiteita suunniteltaessa ja toteutettaessa on
varmistettava, ettei haitallisia ymparistovaikutuksia synny.
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Alueelle rakennettavien rakennusten mainosvalot ja -laitteet on sijoitettava kiinni
rakennuksiin. Mainostorneja ei saa rakentaa.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset ilmastoon
Paivittdistavarakaupan maaran lisddminen ja muutoksen tuoma palveluiden
parantaminen saattaa vahentaa liikkumisen tarvetta.

5.2.1 Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistoon ja kulttuuriperintéon seka
yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Suunnittelualue on jo rakentunutta kauppojen aluetta. Suunnittelualueen
rakennusoikeuden maara pysyy samana, eikd kaavamuutoksella siten juuri ole
vaikutusta maisemaan, rakennettuun ymparistéon, kulttuuriperintoon,
vhdyskuntarakenteeseen tai kaupunkikuvaan verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan.

Suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009 / Nokian kirkko ja Maatialan pappila). Museoviraston
laatimassa kohdekuvauksen mukaan Nokian kaupunkitaajaman laidalla oleva
kirkkorakennus sijaitsee mantymetsaa kasvavalla jyrkkarinteisella Viikinharjulla
Vihnusjarven ja Pyhajarven valissd, vanhan Turku-Hameenlinna -maantien varrella.
Vanha, keskiajalta periytyva tielinjaus noudattaa maiseman rajoja pellon ja harjun
laidalla.

Kaavamuutosta varten ei ole laadittu selvityksia, koska kaavamuutoksella vaikutetaan
Iahinna jo olemassa olevan rakennuksen tilojen kayttoon ja niiden jarjestelyyn.

5.2.2 Vaikutukset asumiseen
Kaavamuutoksen mahdollistama paivittaistavarakaupan osuuden lisdédminen parantaa
lahialueen asukkaiden palveluita sen osalta.

5.2.4 Vaikutukset alueen infraan ja liikenteeseen
Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia alueen infraan tai katuihin.

Joukkoliikenne
Lahin joukkoliikenteen pysakki on Nokianvaltattielld suunnittelualueen koillispuolella.
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5.2.6 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonymparistoon, koska suunnittelualue on jo
rakennettua kaupan tonttia.

5.2.7 Vaikutukset hulevesiin
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen hulevesiin, koska suunnittelualue on jo
rakennettua kaupan tonttia.

5.2.8 Taloudelliset vaikutukset
Alueen palveluiden paranemisella saattaa olla taloudellisia vaikutuksia ja se saattaa
lisata tyopaikkojen maaraa alueella.

5.3 Nimisto
Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistoa.

6 Asemakaavan toteutus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Asemakaavan toteuttamisen aikataulu
ei ole tiedossa.

Nokia 7.9.2026

Johanna Fingerroos
Projektiarkkitehti

Kari Stenlund
Maankayttojohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 35 tonttia
14 osoitteessa Yrittajakatu 10, Nokia.

(Tweb: NOK/672/2026)

Aloite

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistetty Kiinteisté Oy Cityprisman
aloitteesta.

Suunnittelualue

Kaavamuutos koskee Nokian Prisman tonttia osoitteessa Yrittdajakatu 10.
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Kuva 7 Kaavamuutosalueen sijainti kartalla (Maanmittauslaitoksen taustakartta 22.5.2026)
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Lahtotiedot ja nykytilanne
Maanomistus
Kaava-alue on Kiinteisté Oy Cityprisman omistuksessa.

Kaavamuutoksesta laaditaan maankayttdsopimus.

- -

Kuva 8 llmakuva alueesta. Suunnittelualue on merkitty kartalle keltaisella rajauksella.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja Pirkanmaan
elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava, joissa suunnittelualueelle on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus,
kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta
sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-,
tyopaikka- ja muiden toimintojen alueet lilkkennealueineen ja puistoineen.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa on otettava huomioon
yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja
monipuolisuus, lahivirkistys, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka liityntapysakdinnin ja joukkoliikenteen
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vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava
kulttuuriymparisto-, maisema- ja luontoarvojen sailyminen. Alueella tulee vaalia
kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Lisaksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa
on pyrittava edistamaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon
kestdava sopeutuminen ilmastonmuutokseen. Keskustatoimintojen alueille voidaan
sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Vahittaiskaupan
suuryksikot on suunniteltava keskustaymparistoon soveltuviksi.

Alue on osittain tiivista joukkoliikennevydhyketta. Merkinnalla osoitetaan
yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka
tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan. Suunnittelumaarayksen
mukaan alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka
laadukkaisiin kavelyn ja py6railyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen
jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja
saavutettavuuteen, likkenneturvallisuuteen seka liityntapysakdinnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee liikennevaylien ldheisyydessa kiinnittaa erityistd huomiota
lilkenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Alue on merkitty pohjavesialueeksi. Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten
tarkeat ja muut vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet sekd pohjavesialueet,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.
Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten,
etteivat ne vaaranna pohjavesialueella veden laatua, maaraa tai
vedenhankintakdyttoa. Alueella tulee pyrkia pohjaveden laatua uhkaavien riskien
vahentamiseen ja antoisuuden turvaamiseen. Maankayton suunnittelussa tulee ottaa
huomioon valtioneuvoston vahvistama vesienhoitosuunnitelma. Ajantasaiset
pohjavesialueiden rajaukset ja luokitukset tulee tarkistaa yksityiskohtaisen
suunnittelun yhteydessa.

Vaihemaakuntakaavaan on merkitty suunnittelualueelle pohjavesialue
(Maatialanharju, Mihari, Mahnalanharju, Epilanharju-Villild A ja B, Ketunkivenkangas,
Ylojarvenhariju). Merkinnalld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja muut
vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet sekd pohjavesialueet, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Suunnittelumaarayksen
mukaan aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna
pohjavesialueella veden laatua, madaraa tai vedenhankintakayttoa. Alueella tulee
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pyrkia pohjaveden laatua uhkaavien riskien vahentamiseen ja antoisuuden
turvaamiseen. Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
vahvistama vesienhoitosuunnitelma. Ajantasaiset pohjavesialueiden rajaukset ja
luokitukset tulee tarkistaa yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa.

Suunnittelualeen eteldareunaan on merkitty viheryhteys. Merkinnalla osoitetaan
taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset viheryhteydet, joilla on erityista
merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisten yhteyksien kannalta.
Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
maarittaa viheryhteyden tarkempi sijainti sekd varmistaa maastokdytavan riittava
leveys, jotta seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto
voidaan toteuttaa riittdvan yhtenaisena kokonaisuutena. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava huomiota ymparistdn laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen
verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009 / Nokian kirkko ja Maatialan pappila).

Suunnittelualueen eteldpuolelle on merkitty maakunnallisesti arvokas maisema-alue
(Pyhajarven - Nokianvirran - Kuloveden kulttuurimaisema).

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty urheilupalvelujen alue (u)
virkistysalueelle.
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Kuva 9 Ote Pirkanmaan maakuntakaavojen yhdistelmakartasta. Suunnittelualue on merkitty kartalle
keltaisella rajauksella.

Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 7.4.2025 hyvaksynyt
maakuntahallituksen esityksen mukaisesti Pirkanmaan elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaavan. Vaihemaakuntakaavalla tdydennetaan ja muutetaan voimassa
olevia Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 (hyvaksytty 27.3.2017) ja Keski-Suomen
maakuntakaavaa (hyvaksytty 1.12.2017). Ehdotusvaiheen aineisto pidettiin ndhtavilla
1.11.-1.12.2024, jolloin osallisilla oli oikeus tehda muistutuksia kaavasta.

Vaihemaakuntakaavan teemana ovat elonkirjo ja energia. Vaihemaakuntakaavan
tavoitteena on edistdaa luonnon monimuotoisuutta ja elonkirjoa seka vahvistaa
kestdavan energiantuotannon edellytyksia Pirkanmaan maakunnan alueella.
Vaihemaakuntakaavalla tdydennetdan ja muutetaan voimassa olevia Pirkanmaan
maakuntakaavaa 2040.
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Pirkanmaan teollisuuden vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 28.4.2025 (§ 63) paattanyt asettaa
nahtaville Pirkanmaan teollisuuden vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Kyseessa on toinen vaihemaakuntakaava, joka tdydentaa
Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 seka Kuhmoisten osalta Keski-Suomen
maakuntakaavaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla 22.5. -
26.6.2025 vilisen ajan. Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on tukea tuotannollisen
teollisuuden sijoittumisedellytyksia Pirkanmaalle, seka mahdollistaa puhtaan
teollisuuden investoinnit. Suunnittelu tahtaa kaavaluonnokseen, joka on tavoitteena
asettaa nahtdville vuonna 2026.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava 2030, jossa kaavamuutosalue
on merkitty liiketilapainotteiseksi keskustatoimintojen alueeksi C-2. Osa alueesta on
merkitty Puhdistettava/kunnostettava maa-alue -merkinnalla.

Eteldpuolella alue rajautuu virkistysalueeseen, joka on merkitty maisemallisesti
arvokkaaksi alueeksi, jonka hoidossa tulee vaalia maisemallisia ja virkistysarvoja.
Pohjoispuoella aluetta sivuaa kevyen liikenteen yhteystarve.

RS NS
Kuva 10 Ote Keskustan osaylelskaava 2030 kartasta Suunnlttelualue on merkitty kartalle turkoosilla
rajauksella.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 11.11.2019 hyvaksytty asemakaava (26:8). Tontti 14
on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty liikerakennusten korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Tontin rakennusoikeus on 13 500 k-m?2.
Enintddn 3 500 k-m2 tontin rakennusoikeudesta saa kayttaa paivittaistavarakaupan
myyntipinta-alaksi. Kerrosluku on kaksi. Tontin pohjoisosa on merkitty
puhdistettavaksi/kunnostettavaksi maa-alueeksi

Tonttia koskevat maaraykset;
50 kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.

300 liike- ja toimistotilan kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyorapaikka. Vahintaan puolet polkupy6rapaikoista on rakennettava katetuiksi.

Alueelle tulee tehda vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevan huleveden
viivyttamiseksi ja veden laadun parantamiseksi maanpaallisid tai maanalaisia altaita,
joiden vesitilavuuden tulee olla vahintaan puolitoista kuutiometria sataa
vettdlapaisematonta pintaneliometria kohti. Altaiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. (hule 7)

Kestopaallystetyilld pysakointialueilla hulevedet on kerattava sadevesiviemaroinnilla,
joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee
tayttaa EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan
kdyttdaa myos ohivirtausjarjestelmas, joka tayttaa edelld mainitut vaatimukset. (hule 9)

Rakennuksen julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia. (ym-1)

Pysdkointialueet on jasennoitava osiin pensas- ja puuistutuksin. Kevyelle liikenteelle on
tehtdva selkeat ja turvalliset kulkureitit. (ym-2)

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen sisdan tai aidattuun katokseen. (ym-3)

Ulkovarastoalueet on aidattava vahintdan kaksi metria korkealla umpinaisella aidalla.
(ym-4)

Rakennuslupaviranomaisen on ennen luvan ratkaisemista varattava alueelliselle
maakuntamuseolle mahdollisuus antaa lausunto rakennussuunnitelmasta. (ym-8)
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Huoltoliikenteen edellyttama lastaustila on sijoitettava rakennuksen sisalle. (ym-12)

Rakennukset tulee mittakaavaltaan, tyyliltaan, vareiltdan ja materiaaleiltaan
huolellisesti sovittaa olevaan ymparistoon. (ym-13)

KM-korttelialuetta varten tehtavat autopaikat voidaan sijoittaa samassa korttelissa
olevalle LPA-korttelialueelle.

Jos ilmastointi-, sahko-, lammitys- yms. tekniset tilat eivat K- ja KM-korttelialueilla
sijoitu kellarikerrokseen tai ullakolle, ne voidaan rakentaa kaavamaarayksissa sallitun
rakennusoikeuden lisaksi.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue on vanha kaatopaikka-alue. Pilaantuneet
alueet tulee kunnostaa ymparistéviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti
ennen rakennustdiden ja muiden toimenpiteiden aloittamista.

KM-korttelialueella rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukas. Rakennuksen
suurta massaa tulee jasennelld pienipiirteisemmaksi katoksin seka materiaali- ja
varivaihteluin niilla sivuilla, jotka selkeimmin nakyvat katukuvassa, ja missa asiakkaat
liikkuvat jalankulkijoina lahella rakennusta. Sisdankaynnit tulee suunnitella siten, etta
niihin on luonteva ja turvallinen yhteys pysakointipaikoilta ja kevyen liikenteen
reitistosta.

KM- ja LPA-korttelialueilla kevyen liikenteen paareitit on erotettava pintamateriaalein
selkeasti ajoneuvoliikenteen alueista.

Alueen rakentamista ja muita toimenpiteitad suunniteltaessa ja toteutettaessa on
varmistettava, ettei haitallisia ymparistovaikutuksia synny.

Alueelle rakennettavien rakennusten mainosvalot ja -laitteet on sijoitettava kiinni
rakennuksiin. Mainostorneja ei saa rakentaa.

Eteldssa tontti 14 rajautuu Viikinharju-nimiseen ldhivirkistysalueeseen. Tontin ja

[ahivirkistysalueen rajalle on merkitty sadevesijohto. Pohjoisessa ja iddssa tontti 14
rajautuu autopaikkojen korttelialueeseen, joka on varattu tontin 14 kayttoon.
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Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia paivittaistavarakaupan nelididen
lisaamista tontille, jotta toimintoja voidaan laajentaa. Perusteluna on Nokian
asukasluvun kasvu ja keskusta-alueen kehitys, jotka ovat luoneet taman tarpeen.
Voimassa olevassa asemakaavassa paivittdistavarakaupan osuus tontin
rakennusoikeudesta on 3 500 k-m2 ja tavoitteena on nostaa se 5 000 k-m2:in. Tontin
kokonaisrakennusoikeutta ei ole tavoitteena nostaa.

Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistéjen omistajat, Lupa- ja valvontavirasto, Pirkanmaan
liitto, Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta seka kaikki, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisen yhteydessa.
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Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle
ja internetiin kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus jattdaa mielipide luonnoksesta
nahtavillaolon aikana. Nahtavilldolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa.
Lisaksi asiasta ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen naapurikiinteistdjen omistajille.
Kaavaluonnoksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot. Luonnoksesta saatu palaute
huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 padivan ajaksi. Osallisilla on
oikeus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta nahtavillaolon aikana. Nahtavilldolosta
tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Lisdaksi kaavasta
tiedotetaan kirjein muussa kunnassa asuvia maanomistajia. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatoksesta ilmoitetaan
kuulutuksella kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.
Kaupunkikehityslautakunnan paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla 30 péivan
kuluessa.

Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §&:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

Kasittelyaikataulu

Tavoitteena on valmistella asemakaavan muutos hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2027
kevaalla.

TAALLA SYNTYY WTTA.
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Valmistelu

Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikdssa. Suunnittelijana toimii
kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos (p. 040 133 4235), jolta saa tarvittaessa
lisatietoja hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Nokialla 25.5.2026

Johanna Fingerroos
projektiarkkitehti
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