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§ 265 Sijoittamislupapaatos kiinteistolle 536-412-4-134/ Siuronvaltatie 457

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus
Kaupunkikehityslautakunta paattaa

hylata hakemuksen.

Esittelija
Kaupunkikehitysjohtaja Mikko Nieminen

Valmistelija / lisatiedot
Kaavasuunnittelija Markus Aittola, puh. 044 4861 622
etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Perustelut

Hakemus

Hakemus koskee kiinteistoa 536-412-4-134 osoitteessa Siuronvaltatie 457, 37140 Nokia. Kiinteisto
sijaitsee Korvolassa Siurontien pohjoispuolella noin 6 km lanteen Nokian keskustasta Pirkkalaistorilta.
Kiinteiston koko on 2 030 m2 ja siita haluttaisiin muodostaa uusi rakennuspaikka. Rakennuspaikalle
toteutettaisiin 238 k-m2 kokoinen kaksikerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen. Hakemus
kohdistuu alueidenkayttolain 16 §:n mukaiselle suunnittelutarvealueelle.

Hakija on esittanyt hankkeelle seuraavat perustelut:
"Kyseiselld kohdalla on ollut ennenkin rakennuksia, jotka ndkyvat vanhoissa ilmakuvissa (ainakin vuonna
1946). Naista rakennuksista ja tiestd on myos vanha asemapiirros olemassa tontin omistajalla."

Lahtokohtatiedot

Hakemuksen kohtena oleva kiinteisto (2 030 m2) on rekisteroity 13.6.2025. Se on lohkottu erilleen
viereisestd vuonna 1959 rekisteroidysta kiinteistosta 536-412-4-88. Vanhan kiinteiston koko oli 4 750
m2. Vanha kiinteisto on ollut rakennuspaikkana ja sille on myénnetty suunnittelutarveratkaisu uuden
asuinrakennuksen rakentamiselle vuonna 2021 (Kaupunkikehityslautakunta 19.01.2021 /12 §).
Kiinteiston entinen asuinrakennus oli tuhoutunut tulipalossa. Suunnittelutarveratkaisun puoltamista
perusteltiin mm. silla, etta kyseessa oli olemassa oleva rakennuspaikka. Alueella on muutoinkin sallittu
vanhoille rakennuspaikoille uutta rakentamista. Suunnittelutarveratkaisun mukainen rakennuslupa
myodnnettiin 4.6.2021. Nyt kyseessa olevalle myohemmin lohkotulle kiinteistélle rakennettaisiin 238 k-
m2 kokoinen asuinrakennus ja siitd muodostuisi siten uusi rakennuspaikka. Kulku rakennuspaikalle olisi
Siuronvaltatieltd olevasta liittymasta ja kiinteiston 536-412-4-88 kautta. Alueella on vesi- ja
viemariverkostoa ja siihen oltaisiin liittymassa.

Alueella ei ole asemakaavaa tai yleiskaavaa. Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa kiinteisto on
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ehdollista taajamatoimintojen aluetta. Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen alueet, joiden toteuttaminen edellyttaa jonkin
suunnittelumaarayksessa esitetyn ehdon tayttymista. Nokian Korvolan alueen toteuttaminen edellyttaa
Harjuniityn alueen asemakaavoittamista. Aluetta koskevat taajamatoimintojen alueen
suunnittelumaaraykset. Lisaksi alueen suunnittelussa tulee maaritella alueen toteuttamisen
tarkoituksenmukainen ajoitus suhteessa maakuntakaavassa osoitettuun muuhun
vhdyskuntarakenteeseen. Harjuniityn alue ja sen laajennusalue on asemakaavoitettuja.
Taajamatoimintojen alueen maaraykset toteavat, ettd aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistda huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten
palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu
maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Kiinteistd kuuluu maakuntakaavassa myos kasvutaajamien kehittymisvydhykkeeseen.
Kehittamissuosituksen mukaan alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee
turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja
tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen
mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin
virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen turvaamiseen.

Nokian kaupungin rakennusjarjestyksen 17 §:ssd on maaratty rakentamisesta asemakaava-alueen
ulkopuolella. Asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan
kaksikerroksisen asuinrakennuksen, johon saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa. Asuinrakennuksen lisdksi
rakennuspaikalle saa rakentaa asumiseen liittyvia yksikerroksisia talousrakennuksia. Rakennuspaikalle
rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 500 m2 kuitenkin enintdan 15 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Alueella on vireilla Siuro-Linnavuori-Kulju ja Lukkila-Hautamoisio -osayleiskaavojen muutos, joka on
kuulutettu vireille 7.10.2020. Tavoitteena on kehittda alueelle yhtendinen yleispiirteinen
oikeusvaikutteinen maankayton suunnitelma, joka esittdaa alueen elinkeinojen, asumisen, palvelujen ja
liilkenteen kehittamismahdollisuudet. Kyseisen yleiskaavan luonnos on ollut nahtavilla 18.11. -
18.12.2024. Luonnoksessa alue on esitetty pientalovaltaisena asuntoalueena. 10.2.2025 hyvaksytyssa
oikeusvaikutuksettomassa strategisessa yleiskaavassa alue on osoitettu selvitettavaksi asumisen
alueeksi: "Merkinnalla on osoitettu mahdolliset tulevat asumisen alueet, joiden toteuttamisen
mahdollisuudet selvitetdaan. Aluerajaus tasmennetdan tarkemmassa suunnittelussa.

Kyseinen alue on asemakaavoitettujen alueiden valissa sijaitsevaa YKR-aineiston mukaista taajama-
aluetta. Etdisyytta Iahimpiin asemakaava-alueisiin on 1,3 kilometria Nokian keskustan suuntaan ja alle
kilometri Siuron suuntaan. Asemakaavoitettujen alueiden ldheisyys ja sijainti taajama-alueella
aiheuttavat suunnittelutarvetta, joten alue on todettavissa alueidenkayttolain 16 §:n mukaiseksi
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suunnittelutarvealueeksi.

Naapurit on kuultu (MRA 86 §). Kahden naapurikiinteiston omistajat jattivat huomautuksen
hakemuksesta. Ensimmaisessa todettiin, ettd jaetulla kiinteist6lla on jo yksi talo. Lisaksi ihmeteltiin sit3,
miten lupaa voidaan perustella vuonna 1946 olleella talolla. Toisessa huomautuksessa todetaan, etta
alueella on laajemminkin kiinnostusta maiden lohkomiseksi uusiksi rakennuspaikoiksi. Lisaksi
huomautetaan, ettd timan hankkeen toteuttamisella ei tulisi vaikeuttaa heidan omien maidensa tulevia
rakentamismahdollisuuksia.

Suunnittelutarve
Hakemus kohdistuu alueidenkayttélain 16 §:n mukaiselle suunnittelutarvealueelle.

Rakentamislaki 46 §:
Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45
§:ssd saadetyn lisaksi, ettd rakentaminen:
1. ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;
2. ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;
3. on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edelld 1 momentissa sdddettyjen edellytysten estamatta kunnan on kuitenkin mydnnettava
rakentamislupa:
1. olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;
2. olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen
liitannaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;
3. rakennuksen korjaus- ja muutostydhon;
4. asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen.
Rakentamislaki 45 §:
Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:
1. rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 1 000 neliometria;
2. rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa;
3. rakennukset voidaan sijoittaa vahintddn neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta ottaen lisaksi
huomioon liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45
§:ssd tarkoitettu nakemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu
nakemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;
4. rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistéon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;
5. rakennuspaikalle on kayttokelpoinen pdasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;
6. vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;
7. teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia;
8. rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;
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9. rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympdériston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;
10. rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Paatosehdotuksen perustelut
Hanke ei ole puollettavissa.

Kyseinen kiinteistd on lohkottu vanhasta rakennuspaikkana olleesta kiinteistosta, jolle myonnettiin
suunnittelutarveratkaisu vuonna 2021. Sittemmin lohkotulle n. 2000 m2 kokoiselle uudelle kiinteistolle
halutaan muodostaa uusi rakennuspaikka. Aiempi suunnittelutarveratkaisu on ollut perusteltavissa,
koska kyseessa oli jo olemassa oleva rakennuspaikka. Alueella on muutoinkin sallittu uutta rakentamista
olemassa oleville rakennuspaikoille. Se ettd vanhalla kiinteistolld on joskus sijainnut rakennuksia myos
uuden muodostetun kiinteiston alueella ei tarkoita, etta kyseessa olisi rakennuspaikka. Asiaa tulee
kasitelld kokonaan uuden rakennuspaikan muodostumisena.

Alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien paassa Nokian keskustasta ja etdisyytta on vain 6 kilometria.
Alue sijoittuu Nokian asemakaavoitettujen alueiden valiin ja niiden valittomaan ldheisyyteen. Hyvan
sijainnin vuoksi alueeseen kohdistuu rakentamispainetta. Noin 120 metrin levyiselle alueelle
Siuronvaltatien varteen on vajaan 500 metrin matkalle muodostunut aikojen saatossa 14 vakituisen
asumisen rakennuspaikkaa. Kyseessa on YKR-aineiston mukaista taajama-aluetta. Alueidenkayton
suunnittelun periaatteena on, etta taajama-alueita tulisi olla vain asemakaavoitetuilla alueilla.

Yksittdisten sijoittamislupien myo6ta alueelle voi muodostua yha tiiviimpaa asutusta. Tiivistyva
maankaytto tulisi ratkaista asemakaavoituksella, silla yksittaisten lupapdatosten yhteydessa ei voida
varmistua siita, etta esimerkiksi infran, virkistysalueiden ym. jarjestaminen turvataan. Lisdksi tulisi
sailyttaa riittava suunnitteluvara tulevalle kaavoitukselle. Vaarana on, etta rakennuspaikkojen
lisédminen vaikeuttaa muun muassa alueen tulevaa kaavoitusta, teiden, vedensaannin ja viemardinnin
jarjestamista ja virkistysalueiden jarjestamista. Vaarana on taten myos haitan aiheuttaminen muiden
alueen maanomistajien rakentamismahdollisuuksille. Edelld mainittuun perustuen kaikkien
rakentamislain 45 § ja 46:ssa esitettyjen sijoittamisluvan ehtojen toteutumisesta ei voida hankkeen
osalta varmistua ja nain ollen lupaa ei tule myontaa.

Alueen kehittdmisen tulisi tukeutua kaavoitukseen. Yleiskaavoitus on kaynnissa.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 46 §, 45 §

Alueidenkayttolaki 16 §

Rakennusjarjestys 16 §, 17 §

Kaupunkikehityslautakunnan paatos kaavoituksen maksuista 25.3.2025 § 89

Toimivalta
Hallintosaanto 34 §
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Liitteet
Asemapiirros, julkisivupiirrokset, sijaintikartta, kaavatilanne

Tiedoksi
Hakija
Lupa- ja valvontavirasto
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Tiedoksianto asianosaisille

Paatoksen julkaisemispdivamaara
22.9.2026

Muutoksenhaku

Tama paatos on julkaistu yllamainittuna kuulutuspaivana.

Hallintovalitus sijoittamisluvasta

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta
nailla alueilla on:

[

. viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

. sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa;

. kunnalla;

. naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;

. museoviranomaisella, jos padtos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
suojeltua rakennuskohdetta seka

7. toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteis6lla, jonka tarkoituksena on ympaériston-,

terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa,

johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

N

o 01 b~ W

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatoksen katsotaan tulleen
asianomaisen tietoon seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaa. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Viranomaiselle toimitetun sahkoisen asiakirjan katsotaan saapuneen maaraajassa, jos asiakirja saapuu
viimeistdan maaraajan viimeisen pdivan aikana. Paperinen valituskirjelma on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymista.
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Valitusviranomainen

Valitus tehdaan ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessahttps://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

Puhelin 029 56 42200 (vaihde)

Telefax 029 56 42269

Sahkodposti hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen muoto ja sisalté
Valitus on tehtava kirjallisesti. My0Os sahkoéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1. paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdatos);
2. miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pdatos ei kohdistu valittajaan.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi, henkil6tunnus tai yritys- ja yhteis6tunnus seka
yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot
on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen
hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalveluun katsotaan ilmoitukseksi sahkoisen asiointipalvelun
kayttamisesta prosessiosoitteena. Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1. valituksen kohteena oleva pdatos valitusosoituksineen;
2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;
3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinlaissa (1455/2015) saddetaan. Ajantasainen tieto oikeudenkdyntimaksuista [6ytyy
Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
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