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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
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Kuva 1: Kaavamuutosalueen viitteellinen sijainti kartalla siniselld rajauksella (taustakartta 21.5.2025

Maanmittauslaitos, Esri Finland).
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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 26.8.2025 paivattya asemakaavan muutosta.
Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 7. kaupunginosan korttelia 57.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Nokian kaupungin 7. kaupunginosan kortteli 57
seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa hyvaksytdan sitova tonttijako kortteliin 57.

Asemakaavoituksen vireilletulosta on kuulutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisen yhteydessa 2.2.2023.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
kaavoitusarkkitehti Sarianna Sievi-Korte.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue koskee kiinteist6ja 536-7-57-2, 536-7-57-4 ja 536-7-57-5.
Suunnittelualue sijaitsee Pirkkalaistorilta noin 1,2 km lanteen. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa kohdan lahelle, jossa rautatie ylittdaa Nokianvaltatien. Eteldssa
suunnittelualue rajautuu Haavistontiehen ja lannessa Latomaentiehen.
Suunnittelualueella on Lauttalan paivakoti, hoivakoti, rivitalo seka entisen Lauttalan
koulun rakennukset. Rakennukset sijoittuvat osoitteisiin Haavistontie 1 ja 3 seka
Latomaentie 1.

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.3 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista
e Alueella voimassa olevat ja ymparoivien alueiden kaavakartat.
e Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot 2016.
Pirkanmaan liitto 2016.
e Nokian kulttuuriymparistéohjelma. Teivas, Tulonen, Pirkanmaan
ymparistokeskus 2001.
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e lauttalan koulu, Rakennushistoriaselvitys. Heilu Oy 2023.

e Nokian kaupungin ymparistonsuojeluyksikon julkaisuja 3/2024, Liito-
oravaselvitys asemakaavaa varten -Haavistontie 1 ja 3 sekd Latoméaentie 1,
Utolankallio. Nokian kaupungin ymparistonsuojeluyksikko 2024.

e Nokian kaupungin ymparistonsuojeluyksikon julkaisuja 10/2024,
Kasvillisuusselvitys asemakaavaa varten — Haavistontie 1 ja 3 seka Latomdentie
1, Utolankallio. Nokian kaupungin ymparistonsuojeluyksikko 2024.

e Nokian kaupungin ymparistonsuojeluyksikon julkaisuja 16/2024, "Haavistontie
1 ja 3 seka Latomaentie 1 asemakaava” — alueen eli Utolankallion
pohjoispuolisen alueen pesimalinnustoselvitys 2024. Saari 2024.

e Nokian Haavistontien ja Latomédentien asemakaavan lepakkoselvitys vuonna
2024. Faunatica Oy 2024.

e Utolankallio, Asemakaava-alueen arkeologinen inventointi 2024. Heilu Oy 2024.

e Kuntotutkimus, Lauttalan koulut, Nokia. Sweco Finland Oy 2025.

2 Tiivistelma

2.1 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia tontin 5 kdyttotarkoitusta, merkita
tonteille rakennusoikeudet ja kulkuyhteydet seka selvittaa entisen Lauttalan koulun
rakennuksien (koulu ja ruokala-asuntola) arvot ja dokumentoida ne.

Kaavaluonnoksessa on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), asuinkerrostalojen,
rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AKR), rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR-2). AR-2 korttelialueilla saa
tontille sallitusta kerrosalasta 13 % kayttaa vain autosailytyspaikkoja ja varastoja tai
asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja askartelu-, leikki- tai vastaavia
palvelutiloja varten. Lisaksi kaavaluonnoksessa on katualuetta. Kaavaluonnokseen on
merkitty nelja sitovan tonttijaon mukaista tonttia. Kerrosluvuksi on merkitty I tai ll
korttelin eri osissa. Suunnittelualueelle on merkitty rakennusoikeutta yhteensa noin
8392 k-m?, josta 4300 k-m? on merkitty AKR ja AR-2 korttelialueille.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavoituksen vireilletulosta on kuulutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisen yhteydessa 2.2.2023.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Nokianvaltatien ja Haavistontien valiin |dhelle rautatieta.
Alueen lansipuolella on asuinaluetta ja eteldpuolella puustoinen alue, joka on
toteuttamatonta asemakaavoitettua ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta. Suunnittelualue on laajuudeltaan noin 2,1 ha ja
sille sijoittuu kolme tonttia. Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa seka
pihapiirid. Suunnittelualueella on rivitalo, paivakoti, hoivakoti seka entisen Lauttalan

koulun rakennukset. Koulurakennuksien valissd on pysakointialue.

Kuva 2: Suunnittelualue rajattuna viitteellisesti keltaisella ilmakuvaan (ortokuva 2024,
Nokian kaupunki).

3.1.2 Luonnonymparistd ja ymparistonsuojelu
Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa eika sille sijoitu laaja-alaista puustoa.
Luonnonymparistdn arvot painottuvat korttelia ymparoiville puustoisille alueille.

Haavistontien pohjoispuolella suunnittelualuetta reunustavat puustoiset alueet

luokiteltiin selvityksessa kulttuurivaikutteisiksi lehdoiksi. Rivitaloalueen ja rautatien
valissd, suunnittelualueen lansipuolella, on joitakin huomioitavia luontoarvoja.
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Suunnittelualueelta tehtiin muutama havainto uhanalaisesta kasvilajista seka
vieraslajeista. (Kasvillisuusselvitys, Nokian kaupungin ymparistonsuojeluyksikko 2024)

Suunnittelualuetta koskien on tehty linnustoselvitys. Suunnittelualueella tai sen
valittomassa laheisyydessa pohjoisessa on sdilytettava seudullinen yhteys.
Suunnittelualueella tehtiin havaintoja tai havaittiin merkkeja kolmesta
huomionarvoisesta lajista seka laululinnuista. (Pesimalinnustoselvitys, Saari 2024)

Suunnittelualuetta reunustavilla puustoisilla alueilla on liito-oraville tunnistettua
soveltuvaa elinymparistda seka soveliaita kulkuyhteyksia. (Liito-oravaselvitys, Nokian
kaupungin ymparistonsuojeluyksikkd 2024)

Lepakkokartoituksen perusteella suunnittelualueella ei ole maankaytossa erityisesti
huomioon otettavia lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja eika tarkeita
ruokailualueita. (Faunatica Oy 2024)

3.1.3 ympdristohairiot
Suunnittelualuetta rajaavat rautatie ja Nokianvaltatie pohjoispuolella, seka
teollisuusalue Haavistontien eteldpuolella.

Rautatien ldheisyyden takia tavoitteena on tehda selvitys melusta ja tarindstd ennen
kaavaedotusta.

3.1.4 Rakennettu ympadristo

3.1.4.1 Yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu rakennetuista tonteista. Suunnittelualueen ymparistdssa
on Haavistontien pohjoispuolella asuintaloista muodostuva alue ja teollisuusaluetta
Haavistontien eteldpuolella Iahella Nokianvirtaa.

Kaavamuutoksen kohteena olevilla kiinteistdilla sijaitsee vuonna 1916 valmistunut ja
vuonna 1923 laajennettu 1160 k-m? laajuinen puinen koulurakennus sek3 vuonna 1929
valmistunut kivirakenteinen ruokala-asuntolarakennus. Saman korttelin alueella
sijaitsevat myos 2000-luvulla valmistuneet hoivakoti, Lauttalan pdivakoti seka
asuinrivitalo.
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3.1.4.2 Kuntotutkimus

Entisen Lauttalan koulun rakennuksista (puu- ja kivirakennus) on tehty kuntotutkimus.
Rakennukset ovat olleet pitkdan pois kaytosta ja niissa on vaurioita. Osa
puurakennuksesta on palanut. Koulurakennuksien kunnostaminen edellyttaa purkavan
uusrakentamisen tasoista korjauslaajuutta. Myo6s kantaviin rakenteisiin tulisi
mahdollisesti kohdistaa ainakin osittain toimenpiteitad. (Sweco Finland Oy 2025)

3.1.5 Rakennettu kulttuuriympadristo ja muinaismuistot
Suunnittelualueelle on tehty arkeologinen inventointi, jonka yhteydessa ei todettu
merkittavia havaintoja suunnittelualueelta. (Heilu Oy 2024)

Rakennushistoriaselvityksen mukaan puisella Lauttalan koulun koulurakennuksella
seka kivirakenteisella ruokala-asuntolarakennuksella on merkittava kylakuvallinen arvo
historiallisen tielinjan varressa. Puurakennus on lisdksi maisemallisilta arvoiltaan
alueen korkein rakennus. Rakennuksilla on myos paikallista sivistyshistoriallista
merkitystd osana kansakoulu- ja peruskoulujarjestelmaa seka tyovaenopistoa. (Heilu
Oy 2023)

”Koulun vierestd kulkeva Haavistontie noudattaa historiallisen Laidetien linjaa.
Kyseessa on Pirkanmaan alueen merkittdvin, viimeistaan keskiajalla muodostunut tie.”
(Heilu Oy 2023)

3.1.5.1 Koulurakennus

Koulurakennus on valmistunut vuonna 1916 ja sita on laajennettu vuonna 1923.
Rakennus on tehty luonnonkiviperustukselle hirsirunkoisena ja sen ala-, vali- ja
ylapohjat ovat puuta. Rakennuksessa on kaksi kerrosta ja siina on jugendin
tyylipiirteita. Harjakattoisen rakennuksen siipiosissa on taitettu mansardikatto.
Rakennuksen arvellaan olleen alun perin variltadan tumma ja hirsipintainen ja
rakennuksessa on ollut parekate. Rakennuksen julkisivu on myéhemmin vaihdettu
vaaleanharmaaseen lautavuoraukseen ja katto tiilikatteen jalkeen peltikatteeksi.
Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaiset. Rakennuksen julkisivuissa ja sisatiloissa on
pitkdan sailyneita piirteita tai ne ovat ennallistettavissa. Rakennuksen pohjoissiipi
vaurioitui osittain tulipalossa 2020. (Heilu Oy 2023)

3.1.3.2 Ruokala-asuntolarakennus
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Kaksikerroksinen ruokala-asuntolarakennus on valmistunut vuonna 1929 ja siinad on
klassismin tyylipiirteitda. Rakennus on tiilirunkoinen ja sen julkisivut on rapattu
keltaiseksi. Sokkelissa on tummanharmaa rappaus. Rakennuksessa on harjakatto, jonka
katemateriaalina on punainen rivipelti. Ovet ja ikkunapellit ovat punaisia.
Paasisaankaynnin edustalla on katos, pylvaat ja portaikko. Rakennuksen nurkissa on
koristeelliset muuraukset. (Heilu Oy 2023)

3.1.5.2 Piha-alue ja maisema

Entisen Lauttalan koulun rakennuksien paadyt ovat Haavistontieta kohti ja
rakennuksien valissa on paikoitukseen kaytetty piha. Pihaa sekd nakymaa reunustavat
pohjoispuolella puuaita ja rivitalo. Koulualueen lansipuolella on paivakoti ja hoivakoti.
Pihan ymparistossa on sdilynyt puustoa kivirakennuksen ymparilld, puurakennuksen
pohjoispuolella ja Haavistontien reunalla. (Heilu Oy 2023)

Vaikka ympariston aiempien rakennuksien purkaminen seka uusien rakennuksien
rakentaminen ovat vaikuttaneet ympariston luonteeseen, niin koulupihan ydinalueen
voi yha hahmottaa. (Heilu Oy 2023)

Entisen Lauttalan koulun rakennukset ovat osa kylamaista rakennettua aluetta
sembramantykujan, rautatien, Haavistontien ja Nokianvaltatien valissa. Rakennukset
edustivat mittakaavaltaan alueen suurinta rakentamista 2000-luvulle asti. Alueen ilme
on sailynyt pienimittakaavaisena ja puinen koulurakennus on yha korkein rakennus
talla alueella. Koulurakennukset erottuvat Haavistontien Iahimaisemassa.
Nokianvaltatieltd ei ole yhta selkedaa nakymallista yhteytta kuin Haavistontielta. (Heilu
Oy 2023)

3.1.6 Maanomistus
Suunnittelualueella maan omistaa Nokian kaupunki.

3.1.7 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tampere-Pori radan ja Nokianvaltatien
solmukohdan ymparist66n. Suunnittelualue on saavutettavissa ajoliikenteellad
Haavistontien seka Latomaentien kautta.
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Suunnittelualue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Nokian rautatieasema sijaitsee
noin 1 km etdisyydelld kaava-alueesta ja ldhin paikallisliikenteen pysakkipari sijaitsee
Nokianvaltatien varrella alle 200 metrin etdisyydella.

3.1.8 Tekninen huolto
Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa, joten se kytkeytyy osaksi olemassa olevaa
verkostoa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
3.2.1.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava
2040. Pirkanmaan maakuntahallitus on paattanyt 9.6.2025 maarata Pirkanmaan
elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavan (hyvaksytty 7.4.2025) tulemaan voimaan.
Vaihemaakuntakaava tdaydentda ja muuttaa voimassa olevaa maakuntakaavaa.
Suunnittelualueella on merkint6ing;

Taajamatoimintojen aluetta. (Vaihemaakuntakaavan mukaisesti muuttunut maarays)
Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltda niihin liittyvat
paavaylia pienemmat lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit. Merkintaan liittyy
Tampereella ja Yl6jarvella Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa erityismaarays
em13. Merkintaan liittyy suunnittelumaarays, jonka mukaan aluetta tulee suunnitella
asumisen, palvelujen, tyopaikkojen ja lahivirkistyksen sekoittuneena alueena. Erityista
huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen eheyttamisen ja luonnon
monimuotoisuuden yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn avulla. Lisdksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on
pyrittava edistamaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava
sopeutuminen ilmastonmuutokseen. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on
sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja
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luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja
ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon. Merkitykseltadan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikkdjen koon alarajat ovat yleismaarayksen mukaiset pois lukien seuraavat
alueet:
e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaaldn, Kangasalan ja Valkeakosken
keskustaajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Himeenkyron, lkaalisten,
Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien
alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?2.
e Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran
kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, YI6jarven,
Lempadalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella yhteensa
10 000 k-m?, kuitenkin siten, etta pelkan péivittaistavarakaupan koon alaraja on
5 000 k-m?2; Akaan, Hameenkyrdn, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden,
Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan
alueella yhteensd 5 000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkan
paivittdistavarakaupan koon alaraja on 4 000 k-m?2.
Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta
myymalasta koostuvaa vahittadiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan
verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon.
Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne
aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

Suunnittelualue on osa tiivistettavaa asemanseutua. Merkinnalla osoitetaan
vhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat ensisijaisesti
raideliikenteeseen. Merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa on pyrittava raideliikennetta tukevaan tiiviiseen
vhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kdavelyn ja pyorailyn yhteyksiin.
Tiivistettavan alueen laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistoé (Nokian asemanseutu ja
asuinalueet / Lauttalan koulu) Merkinnéilld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston alueet. Kohdemerkinnalla osoitetaan sellaiset alueet,
joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista
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kayttaa aluevarausmerkintaa. RK-merkinnalld osoitetaan karttateknisista syista
erillisilla kartoilla esitetyt arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot. Merkintaa
koskevan suunnittelumaardayksen mukaan; alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistaa alueen
kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sdilymista ja edelleen kehittamista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja
ajalliseen kerroksellisuuteen.

Kasvutaajamien kehittamisvyohyke (kk-6). Merkinnalla osoitetaan vyohyke, jonka
maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan
tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun
vhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta.
Kasvuvyohykkeeseen kuuluvat Akaan, Himeenkyron, Kangasalan, Lempaalan, Nokian,
Pirkkalan, Palkdneen, Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja Ylojdrven ne alueet,
joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvyohykkeen
kriteerit. Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja niitd tukevien maaseudun
elinkeinojen kehittamista ja naihin liittyvaa rakentamista. Merkintaan liittyy
kehittamissuositus, jonka mukaan: Alueen maaseutualueet sekd maa- ja
metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen
laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on
ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa liikkennejarjestelyihin, erityisesti
joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin,
palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja
kulttuuriymparistéarvojen turvaamiseen.

Yhdysvesijohdon merkint3d, jolla osoitetaan veden johtamisen kannalta tarkeimmat
seudullisesti merkittavat verkostoyhteydet.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa merkittavasti parannettavan paaradan
merkintdan, jolla osoitetaan henkil6- ja tavaraliikenteen kannalta merkittavat

padradat, joiden lilkennetarve edellyttaa radan merkittavaa parantamista.

Suunnittelualue rajautuu lisdksi tarkea seutu- tai yhdystie -merkintdan (Karkku - Siuro
yhdystie 2505), jolla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat seututiet ja yhdystiet
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seka niihin kuuluvat katuosuudet ja yhdystieluonteiset kadut. Tarkeéat seutu- ja
vhdystiet yhdistavat maakuntakaavan taajamatoimintojen alueita ja kyldkeskuksia
kuntakeskuksiin tai ovat verkostollisesti merkittavia korkeampiluokkaisia vaylia
taydentavia yhteyksia.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa tyopaikka-alueen merkintaan
(Vaihemaakuntakaavan mukaisesti muuttunut maarays). Merkinnallad osoitetaan
seudullisesti merkittdvat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike- ja

toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet.

(2) __
_.—/ VL ” =1V

Kuva 3: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on merkitty
keltaisella pisteelld karttaan.

3.2.1.2 Yleiskaava

Nokian keskustaajaman osayleiskaava 2010:ssa (hyvaksytty 2004) kaavamuutosalue on
osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY).

Suunnittelualue on osa Utolankallion ja Lauttalan maisemallisesti ja/tai
kulttuurihistoriallisesti merkittavaa alueen osaa (ma-5), jonka erityispiirteet tulee ottaa
huomioon asemakaavoituksessa. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito
tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin
arvoihin.
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Yleiskaavassa on merkinta kulttuurihistoriallisesti merkittavasta rakennuksesta, jonka
suojelun tarve on selvitettava rakennusta koskevan toimenpiteen tai
asemakaavahankkeen yhteydessa. Kohdemerkinnan kr-26 (Lauttalan koulu)
kuvauksessa mainitaan jugendpiirteinen koulu seka kivirakenteinen ruokalarakennus.

]
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Kuva 4: Ote keskustaajaman osayleiskaava 2010:stad. Suunnittelualue on merkitty viitteellisesti keltaisella
ympyrélla karttaan (Nokian kaupunki, Keskustataajaman osayleiskaava 2010)

Nokian kaupungin strategisessa yleiskaavassa (hyvaksytty 2025) alue on osoitettu
asumisen alueeksi. Strateginen yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen kaava.

3.2.1.3 Asemakaava

Vuodelle 1958 paivatyssa asemakaavassa Haa:3 suunnittelualueelle on merkitty
yleisen rakennuksen tontti (korttelin 57 tontti 1) seka yleisen rakennuksen rakennusala
(Y), jota ei vahvisteta. Tontilla on merkinta johdolle varatusta alueen osasta.
Asemakaavassa on yleismaarayksia mm. rakennuksiin, pihaan ja maisemaan liittyen.
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Kuva 5: Ote ajantasa-asemakaavasta (12.8.2025, Nokian kaupunki).

3.2.1.4 Rakennusjarjestys
Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.

3.2.1.5 Pohjakartta
Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen yllapitama pohjakartta.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve
Asemakaava ei vastaa kaikilta osin alueelle toteutunutta maankayttoa.

4.2 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia tontin 5 kdyttotarkoitusta, merkita
tonteille rakennusoikeudet ja kulkuyhteydet seka selvittaa entisen Lauttalan koulun
rakennuksien (koulu ja ruokala-asuntola) arvot ja dokumentoida ne.

4.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Suunnittelu on kaynnistetty Nokian kaupungin toimesta.

24.1.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kaupunkikehityslautakunnan

kasittelyssa.
2.2.2023 Kuulutus vireilletulosta.
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2.2.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman asettaminen nahtaville.
XX XX XXXX Kaavaluonnos kaupunkikehityslautakunnan kasittelyssa.
XX XX XXXX Kaavaluonnoksen asettaminen nahtaville.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen on
kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Asemakaavan muutos asetetaan
nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa osallisten kuulemista ja tarvittavia
lausuntoja varten.

4.4.1 Osalliset

Osallisia ovat Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian vesi Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto,
Véylavirasto, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Nokian kaupungin
rakennus- ja ymparistolautakunta, kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen
maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat seka kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.4.2 Viranomaisyhteistyo
4.4.2.1 Viranomaisilta pyydettavat lausunnot
Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheissa.

Lausuntoa pyydetdan seuraavilta viranomaisilta: Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan
liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Nokian kaupungin rakennus- ja
ymparistélautakunta, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto ja Vaylavirasto.

Tarvittaessa voidaan pyytaa myds muita lausuntoja.

4.4.2.2 Viranomaisneuvottelu
Kaavamuutosta koskien on pidetty viranomaisneuvottelu 14.2.2025.

4.4.3 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on laitettu vireille Nokian kaupungin aloitteesta.
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisen yhteydessa 2.2.2023.
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4.4.4 Mielipiteet, lausunnot ja vastineet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 2.2.2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta vastaanotettiin kaksi lausuntoa seka sahkopostikommentteja.

Pirkanmaan ELY-keskus antoi sahkopostikommentteja (13.3.2023).

Pirkanmaan maakuntamuseo, 7.3.2023
[- -] Maakuntamuseo on tutustunut asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan (OAS) ja toteaa seuraavaa.

Suunnittelualueella sijaitsevan, vuonna 1916 valmistuneen Lauttalan jugendpiirteisen
puukoulun ja sitd vastapaata sijaitsevan, arviolta 1920-luvulla rakennetun
kivirakenteisen ruokalarakennuksen kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot
on tunnistettu ensimmaisen kerran Nokian kulttuuriymparistéohjelmassa (kohde R32,
Pirkanmaan ymparistokeskus, 2001).

Alueella on voimassa vuonna 1958 hyvaksytty asemakaava, joka ei vastaa alueen
nykyistd maankayttoa, eika voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
vaatimuksia esimerkiksi kulttuuriympariston vaalimisen osalta. Kaava onkin katsottava
maankdyton ohjauksen vdlineend vanhentuneeksi ja sen uudistaminen
kannatettavaksi.

Alueella on voimassa myos vuonna 2005 voimaan tullut Keskustaajaman osayleiskaava
2010, jossa alue on osoitettu osaksi Utolankallion ja Lauttalan maisemallisesti ja/tai
kulttuurihistoriallisesti merkittavaa aluetta (ma-5). Aluetta koskevan kaavamaarayksen
mukaan alueen erityispiirteet tulee ottaa huomioon asemakaavoituksessa ja alueella
tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Lisaksi Lauttalan koululle on
osoitettu kohdemerkinta kr-26, jota koskee kaavamaarays: Kulttuurihistoriallisesti
merkittava rakennus, jonka suojelun tarve on selvitettava rakennusta koskevan
toimenpiteen tai asemakaavahankkeen yhteydessa. Merkinta perustuu
todennakdisesti Nokian kulttuuriymparistéohjelmaan, silla Pirkanmaan
maakuntamuseon tiedossa ei ole, etta osayleiskaavaa varten olisi laadittu erillista
rakennetun ympariston selvitysta.
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Lauttalan koulu on myds osoitettu vuonna 2017 hyvaksytyssa Pirkanmaan
maakuntakaavassa osaksi useasta aluekokonaisuudesta muodostuvaa Nokian
asemanseudun ja asuinalueiden maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa. Sita koskee suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistaa alueen
kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sdilymista ja edelleen kehittamista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja
ajalliseen kerroksellisuuteen.

Edelld mainittu maakuntakaavan merkinta perustuu maakuntakaavaa varten
laadittuun selvitykseen Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriympadristot 2016 (Pirkanmaan liitto). Siina arvoalueen erityisiksi arvoiksi
mainitaan teollisuuspaikkakunnan sosiaali- ja sivistyshistoriasta kertovat koulut seka
rakentamisen perinnettd edustavat hirsirakennukset. Lauttalan koulu on selvityksessa
merkitty yhdeksi arvoalueen rakennuskulttuurin ydinalueista. Koulu on liittynyt
kiinteasti laheisiin 1900-luvun alussa muodostuneisiin tyovdeston asuinalueisiin,
erityisesti ilmeeltadn Pispalaa, Siuroa ja Koskenmakea muistuttavan Utolankallion
vapaasti syntyneeseen pientaloasutukseen.

Kaavamuutoksen tavoitteiksi mainitaan mm. kaavan tonteille osoittaman
paakayttotarkoituksen tutkiminen, rakennusoikeuksien ja kulkuyhteyksien
merkitseminen, Lauttalan koulun ja ruokalan arvojen selvittaminen ja niiden
dokumentoiminen. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta selvityksissa
tunnistetuista arvoista johtuen, ja maakuntakaavan ja yleiskaavan ohjausvaikutuksen
mukaisesti kaavamuutoksen [ahtokohtana tulee olla maakunnallisesti arvokkaaksi
todetun Lauttalan koulun arvojen sailyttaminen, ei kohteen arvojen dokumentointi.
Kaavassa tulisi tutkia koulun kdyttotarkoituksen muuttamista esimerkiksi asumiseen,
toimistoksi, palvelu- tai liiketilaksi. Kaavan tavoitteita tulee viela muokata nailta osin.
Edella mainitut selvitykset ovat hyvin yleispiirteisia, eivatka riita asemakaavan
lahtotiedoiksi. Asemakaavaa varten tulee laatia rakennetun ympariston selvitys, josta
kdayvat maankaytto- ja rakennuslain 9 § edellyttamalla tavalla, riittavan
yksityiskohtaisesti (rakennuskohtaisesti), ilmi suunnittelualueen ja sen valittdman
vaikutusalueen rakennetun ympariston ja kaupunkikuvan arvot. Selvityksessa tulee
huomioida erityisesti ennen vuotta 1980 rakennettu rakennuskanta, sen
ominaispiirteet, sdilyneisyys seka mahdolliset kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
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arvot. Alueen historiaa ja nykytilaa koskevassa kuvauksessa on syytd mainita myos
vuoden 1980 jalkeen tapahtuneet muutokset ja uudisrakentaminen seka luonnehtia
myo0s lahivaikutusalueiden rakennettua ymparistoa. Lisaksi selvityksessa tulee
huomioida sdilyneet pihojen piirteet, mahdolliset rakennusten muodostamat
kokonaisuudet seka alueen maiseman ominaispiirteet, kuten avoimet maisematilat,
nakymat ja kiintopisteet. Selvitys tulee sisallyttdaa kaava-aineistoihin ja sen tulokset
huomioida kaavaratkaisussa ja -merkinnoissa seka kaavan vaikutustenarvioinnissa.
Koulurakennuksista tulisi myos niiden jatkokaytén mahdollisuuksien selvittamiseksi
laatia asianmukaiset kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kuntotutkimukset.

Kaytettavissa olevat ja laadittavat selvitykset tulee listata OAS:in ja kaavaselostukseen.
OAS:n maakuntakaavaa koskevaa osiota tulee tdaydentaa lisdamalla puuttuva maininta
Lauttalan koululle osoitetusta merkinndsta maakunnallisesti merkittavana
rakennettuna kulttuuriymparistona.

Vilittomasti kaava-alueen kaakkoispuolella kulkeva Haavistontie noudattaa
historiallisen Laidetien (Tammerkoski-Ulvila ja -Turku-tien) tielinjaa. Kyseessa on
Pirkanmaan alueen merkittavin, viimeistaan keskiajalla muodostunut historiallinen tie.
Tietd koskevat tiedot on syytd mainita kaavaselostuksessa ja, mikali tiealue sisaltyy
kaava-alueeseen, tulee tielle osoittaa asianmukainen, sen sailymisen turvaava
merkinta.

Kaava-aineistoja tulee viela tdydentaa ja korjata edella kuvatuilla tavoilla. Hankkeen
valmisteluvaiheen aineistot pyydetdan lahettamaan Pirkanmaan maakuntamuseolle
lausuntoa varten.

Vastine

Kaavan aineistoa on taydennetty useilla selvityksilla sen jalkeen, kun osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville vuonna 2023. Tehtyihin selvityksiin
lukeutuvat myos rakennushistoriaselvitys ja kuntotutkimus. Selvityksista on kerrottu
lyhyesti kaavaluonnoksen selostuksessa. Selostukseen on tarkennettu tietoja
maakuntakaavan merkinngista.

Rakennuksien merkittavia arvoja on tunnistettu, mutta rakennuksiin kohdistuu myaos
raskas ja laaja-alainen korjaustarve. Kuntotutkimuksen (2025) mukaan
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koulurakennuksien kunnostaminen edellyttdaa purkavan uusrakentamisen tasoisia
toimenpiteitd. Tarkentuneiden taustatietojen takia rakennussuojelua koskevia
merkint6ja ei ole lisatty kaavaluonnokseen tai tarkennettu kaavamuutoksen
tavoitteiksi. Alueen ja pihan maisemallista merkitysta pyritdan kuitenkin huomioimaan
myo6s mahdollisen uudisrakentamisen kohdalla.

Kaavaluonnokseen on merkitty vahdinen katualueen laajennus, jolla tarkennetaan
katualueen sijaintia. Uusia kaavamerkintdja on tarkoituksenmukaista tutkia kuitenkin
vasta laajempana kokonaisuutena.

Kaavasta on tarkoituksena pyytda lausuntoja kaavaluonnos- ja ehdotusvaiheissa.
Pyynto lausuntoa varten toimitettavasta aineistosta merkitdan tiedoksi.

Nokian vesi Oy, 13.2.2023

Suunnittelualueella kulkevat Nokian Vesi Oy:n runkovesijohto, runkojatevesiviemari
sekd painejatevesiviemari, joille on varattava kaavoituksessa riittdva rasitealue.
Jatevesiviemaria varten on jo olemassa rasitealue, joka ei kuitenkaan taysin vastaa
viemarilinjan sijaintia, joten rasitealueen sijaintia on syyta korjata kaavamuutoksen
yhteydessa.

Liitteend on karttaote ylla mainituista johdoista. [— —, karttaliitteen ja johtojen
sijaintien sanallinen tarkennus]

[——, lisdtietoja paineviemdristd sekd rasitealueiden leveyksistd] Paineviemari jaa
todennakoisesti kokonaan pois kdytostd, kun uusi jatevedenpuhdistamo valmistuu [——

].

Vastine

IImoitetut vesi- ja viemarilinjat otetaan huomioon kaavamuutoksen suunnittelussa.
Alueen laajemmat muutokset mahdollistavat johtojen sekda mahdollisen uuden
rakentamisen joustavan yhteensovittamisen, jos muutostarpeet ajoittuvat lahekkain.
Nokian Vesi Oy:lle toimitetaan lausuntopyynto kaavaluonnosvaiheessa.

4.5 Kaavaluonnos
Kaavaluonnoksessa on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), asuinkerrostalojen,
rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AKR), rivitalojen ja
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muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR-2). AR-2 korttelialueilla saa
tontille sallitusta kerrosalasta 13 % kayttaa vain autosailytyspaikkoja ja varastoja tai
asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja askartelu-, leikki- tai vastaavia
palvelutiloja varten. Lisdksi kaavaluonnoksessa on katualuetta. Kaavaluonnokseen on
merkitty nelja sitovan tonttijaon mukaista tonttia. Kerrosluvuksi on merkitty I tai Il
korttelin eri osissa. Suunnittelualueelle on merkitty rakennusoikeutta yhteensa noin
8392 k-m?, josta 4300 k-m? on merkitty AKR ja AR-2 korttelialueille.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupungin kaupunkikehityspalveluiden
ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivuille. Kaavaluonnoksesta pyydetdan tarvittavat
lausunnot.

4.5.1 Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta
Taydennetadn kaavaselostukseen.

4.6 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan ndhtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle ja
internetissa kaupungin kotisivulle. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

4.6.1 Lausunnot ja muistutukset kaavaehdotuksesta
Tdydennetaan kaavaselostukseen.

4.7 Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatdkseen voi valittamalla
hakea muutosta 30 paivan kuluessa.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksen luonnoksessa on;

Nokian kaupungin 7. kaupunginosan kortteli 57. Suunnitelmaan on merkitty nelja
sitovan tonttijaon mukaista tonttia.

TAALLA SYNTYY WTTA.



NOKIAN 20
’. KAUPUNKI
26.8.2025

Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Y-korttelialueelle on osoitettu kaksi sitovan
tonttijaon mukaista tonttia ja molemmille tonteille rakennusalat. Rakennusoikeutta on
merkitty tehokkuusluvulla e=0.4 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi yksi (I).
Pohjoisemman tontin alueelle on merkitty pysdakdimispaikka (p), johtoa varten
varattuja alueen osia seka istutettava alueen osa. Autopaikkoja on rakennettava 1
ap/100 k-m?2.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta. Korttelialueilla saa
tontille sallitusta kerrosalasta 13 % kayttaa vain autosailytyspaikkoja ja varastoja tai
asukkaiden yhteiseen kadyttoon tarkoitettuja askartelu-, leikki- tai vastaavia
palvelutiloja varten. (AR-2) AR-2 korttelialueelle on merkitty rakennusala ja
suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi kaksi (I1). Alueelle on merkitty rakennusoikeutta
1500 k-m? ja autopaikkoja on rakennettava 1,5 asuntoa kohti (1,5 ap/as). Alueella on
johtoa varten varattu alueen osa, istutettava alueen osa seka ohjeellinen leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta
(AKR). Korttelialueelle on osoitettu kolme rakennusalaa ja niille suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi | tai Il. Rakennusaloille on merkitty rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva. Lisaksi alueelle on merkitty auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen
rakennusala, jolla suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on merkitty yksi (1).
Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 2800 k-m? ja autopaikkoja on
rakennettava 1,5 asuntoa kohti (1,5 ap/as). Alueella on johtoa varten varattu alueen
0sa, istutettava alueen osa seka ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattua alueen
osa.

Katualuetta ja katualueen rajan osia, joiden kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa. Katualue on osa Haavistontieta.

Muut maaradykset:
Rakennuksen julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia.

AR-2 ja AKR korttelialueilla yksi6ita saa olla enintdan 30 % asunnoista. Kaikkien
asuntojen keskikoon tulee olla vahintaan 45 m2.
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Rakentamisluvan yhteydessa tulee meluselvitykselld osoittaa, etta valtioneuvoston
lilkennemelusta antamat ohjearvot eivat ylity.

Johtoa varten varattua alueen osaa koskevista toimenpiteista on pyydettava johdon
omistajan lausunto. Toimenpiteet eivat saa haitata tai estdaa johdon kayttoa tai
kunnossapitoa. Uusia johtoja tai niiden siirtamista suunniteltaessa tulee valttaa
rakennuksiin seka rakentamiseen kohdistuvia haittoja.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittdaa suunnitelma hulevesien kasittelysta.

Kestopaallystetyilla piha-alueilla hulevedet on kerattava sadevesiviemaroinnillg, joka
on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tayttia
EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan kdyttdaa myos
ohivirtausjarjestelmaa, joka tdyttaa edellda mainitut vaatimukset.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet
Kaavamuutoksessa on;

Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y).

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta. Korttelialueilla saa
tontille sallitusta kerrosalasta 13 % kayttaa vain autosailytyspaikkoja ja varastoja tai
asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja askartelu-, leikki- tai vastaavia

palvelutiloja varten. (AR-2)

Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta
(AKR).

5.2.2 Muut alueet
Kaavamuutoksessa on katualuetta.
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5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan
Rakennushistorialliset arvot tullaan menettamaan, jos rakennuksia puretaan. Entisen
Lauttalan koulun rakennuksien korjaaminen edellyttdisi purkavan uusrakentamisen
tasoisia toimenpiteitd, joten kaavaluonnoksessa rakennuksia ei ole merkitty
suojeltaviksi asemakaavamaarayksin.

Asemakaavan muutoksella lisatdan rakennusoikeutta ja tiivistetdan alueen rakennetta.
Uudisrakentamista ohjaavissa kaavamaarayksissa pyritaan kuitenkin huomioimaan
alueen ja pihan maisemallinen merkitys. Kaavaluonnoksen mukainen rakennusalojen
sijoittelu pohjautuu nykyiseen pihaymparistoon, eika alueelle osoiteta erityisen
korkeaa rakentamista. Kaavamuutoksessa suurimmat sallitut kerrosluvut ovat | tai Il.

5.3.2 Vaikutukset lilkenteeseen

Kaavamuutoksen mukainen asuinrakentamisen maara todennakoisesti lisaa lilkkennetta
alueella ja Haavistontiella. Haavistontie ei ole toteutunut taysin asemakaavan
mukaisesti ja asemakaavan muutoksella tarkennetaan vahaiseltd osalta katualueen
rajausta.

Entisen Lauttalan koulun rakennuksien valissd on nykyisin pysakointialue. Sen
muuttaminen asuinrakentamisen piha-alueeksi johtaa Y-korttelialueelle suuntautuvan
liilkenteen siirtymisen kokonaan Latomaentielle. Latomdentien itdisessa reunassa on
levennetty alue voimassa olevassa asemakaavassa.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Selvityksissa tehdyt havainnot ovat suppeita. Asemakaavan muutoksella ei ole
erityisen merkittavia vaikutuksia luonnonymparistoon, koska alue on nykytilassa
rakennettu ja kasvillisuutta tai puustoa on vahan.

Suunnittelualueelta on tehty muutama havainto huomioitavista lajeista. Kasvillisuuden
osalta yksittaisia esiintymia ei ole todennakoisesti mahdollista sailyttaa rakentamisen
yhteydessa tai kasvit eivat valttamatta menesty ympariston kayton ja
hoitotoimenpiteiden takia. Linnustolle edullisimmat alueet sijoittuvat paaasiassa pihaa
ymparoiville puustoisemmille alueille.
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5.3.4 Vaikutukset ilmastoon

Asemakaavan muutos tdydentaa ja tiivistda jo olemassa olevaa kaupunkirakennetta.
Kaupunkirakenteen tiivistyminen ja vetta lapaisemattdmien pintojen maaran kasvu
vhdessa ilmastonmuutoksen kanssa saattaa kasvattaa hulevesien maaraa.
Kaavamaarayksen mukaisesti rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma
hulevesien kasittelysta.

Suunnittelualue ja tiiviimpi asuinrakentaminen sijoittuvat julkisen liikenteen
verkostojen seka palveluiden ldheisyyteen.

5.3.5 Vaikutukset ihmisiin, sekd sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset
Kaavamuutoksella tarkennetaan alueen kadyttotarkoitusta. Asuntorakentamisen
maaran kasvu tuo lisda asukkaita keskustan lahiymparistoon. Kaavamuutos
mahdollistaa myds monipuolisemman asuntotyyppien tarjonnan alueella.

5.3.6 Taloudelliset vaikutukset
Suunnittelualue on Nokian kaupungin omistuksessa ja kaupunki saa tuloja
muodostettavien tonttien vuokraamisesta tai myymisesta.

5.3.7 Yleiskaavalliset vaikutukset

Asemakaavan muutos ei ole alueella voimassa olevan yleiskaavan (hyvaksytty 2004, Y-
11) mukainen. Yleiskaavassa alue on osoitettu teollisuudelle, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY). Suunnittelualue sijoittuu asuinalueen
valittomaan laheisyyteen ja suunnittelualueella on tunnistettuja rakennetun
ympariston arvoja. Alueen ominaispiirteet ja nykyinen ymparistdo huomioon ottaen
kaavamuutoksen mukainen maankaytto sopii luonteeltaan Haavistontien
pohjoispuolelle. Haittaa yleiskaavallisesta nakdkulmasta voidaan pitdaa vahaisena,
koska myos Haavistontien eteldpuolella on kaavoitettua toteuttamatonta aluetta.
Kaavamuutoksella voidaan tukea asuinympariston kehittamista ja ymparistdn arvoja
tarkastellaan suunnittelun yhteydessa. Nokian kaupungin strategisessa yleiskaavassa
(hyvaksytty 2025) alue on osoitettu asumisen alueeksi. Strateginen yleiskaava ei ole
oikeusvaikutteinen suunnitelma.
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5.4 Ympariston hdiriotekijat

Suunnittelualueen eteldpuolella lahella Nokianvirtaa on laaja teollisuusalue.
Suunnittelualueen ymparoivilta katualueilta saattaa kantautua tavanomaista melua tai
polya. Suunnittelualueen valittomassa ldaheisyydessa pohjoispuolella on rautatie, jonka
aiheuttamia melu- ja tarinavaikutuksia on tavoitteena selvittda kaavaehdotukseen.

5.5 Nimisto
Asemakaavan muutoksella ei muodostu uutta nimist6a. Katualueen osa on laajennus
Haavistontien katualueelle.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Toteutuksen tarkempi ajoitus ei ole
toistaiseksi tiedossa.

Nokia 26.8.2025

Sarianna Sievi-Korte
Kaavoitusarkkitehti

Kari Stenlund
Maankayttojohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke
Asemakaavan muutos Nokian kaupungin 7. kaupunginosan kortteli 57

(Dnro NOK/68/2023)

Aloite
Kaavamuutos on kaynnistetty Nokian kaupungin aloitteesta.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Pirkkalaistorilta noin 1,2 km lanteen. Suunnitteluale rajautuu
pohjoisessa kohdan lahelle, jossa rautatie ylittaa Nokianvaltatien. Eteldssa
suunnittelualue rajautuu Haavistontiehen ja lannessd Latoméaentiehen.
Suunnittelualueella on Lauttalan paivakoti, hoivakoti, rivitalo sekd entisen Lauttalan
koulun rakennukset. Rakennukset sijoittuvat osoitteisiin Haavistontie 1 ja 3, seka
Latomaentie 1. Suunnittelualue on laajuudeltaan noin 2,1 ha. Suunnittelualue koskee
kiinteistdja 536-7-57-2, 536-7-57-4 ja 536-7-57-5.
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Kuva 1: Kaavamuutosalueen viitteellinen sijainti kartalla sinisella rajauksella (taustakartta 21.5.2025,
Maanmittauslaitos, Esri Finland)
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Lahtotiedot ja nykytilanne

Maanomistus
Suunnittelualueen maan omistaa Nokian kaupunki.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava
2040. Pirkanmaan maakuntahallitus on paattanyt 9.6.2025 maarata Pirkanmaan
elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavan (hyvaksytty 7.4.2025) tulemaan voimaan.
Vaihemaakuntakaava tdaydentda ja muuttaa voimassa olevaa maakuntakaavaa.
Suunnittelualueella on merkintding;

Taajamatoimintojen aluetta. (Vaihemaakuntakaavan mukaisesti muuttunut maarays)
Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltda niihin liittyvat
paavaylia pienemmat lilkkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohairiditd aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit. Merkintaan liittyy
Tampereella ja Yl6jarvellda Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa erityismaarays
em13. Merkintdan liittyy suunnittelumaarays.

Suunnittelualue on osa tiivistettavaa asemanseutua. Merkinnalla osoitetaan
vhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat ensisijaisesti
raideliikenteeseen. Merkintaan liittyy suunnittelumaarays.

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (Nokian asemanseutu ja
asuinalueet / Lauttalan koulu) Merkinnoilld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston alueet. Kohdemerkinnalla osoitetaan sellaiset alueet,
joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista
kayttaa aluevarausmerkintaa. RK-merkinnalla osoitetaan karttateknisista syista
erillisilla kartoilla esitetyt arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot. Merkintaan liittyy
suunnittelumaarays.

Kasvutaajamien kehittamisvyohyke (kk-6). Merkinnalla osoitetaan vyohyke, jonka
maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan
tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun
vhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta.
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Kasvuvyohykkeeseen kuuluvat Akaan, Himeenkyron, Kangasalan, Lempaalan, Nokian,
Pirkkalan, Palkaneen, Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja Yl6jarven ne alueet,
joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvyohykkeen
kriteerit. Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja niitd tukevien maaseudun
elinkeinojen kehittamista ja naihin liittyvaa rakentamista. Merkintaan liittyy
kehittamissuositus.

Yhdysvesijohdon merkintad, jolla osoitetaan veden johtamisen kannalta tarkeimmat
seudullisesti merkittavat verkostoyhteydet.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa merkittavasti parannettavan paaradan
merkintadn, jolla osoitetaan henkilo- ja tavaraliikenteen kannalta merkittavat
paaradat, joiden lilkennetarve edellyttaa radan merkittdvaa parantamista.

Suunnittelualue rajautuu lisdksi tarkea seutu- tai yhdystie -merkintdan (Karkku - Siuro
vhdystie 2505), jolla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat seututiet ja yhdystiet
seka niihin kuuluvat katuosuudet ja yhdystieluonteiset kadut. Tarkeéat seutu- ja
vhdystiet yhdistavat maakuntakaavan taajamatoimintojen alueita ja kyldkeskuksia
kuntakeskuksiin tai ovat verkostollisesti merkittavia korkeampiluokkaisia vaylia
taydentavia yhteyksia.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa tyopaikka-alueen merkintaan
(Vaihemaakuntakaavan mukaisesti muuttunut maarays). Merkinnalla osoitetaan
seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike- ja
toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet.
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Kuva 2: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:std. Suunnittelualueen likimaaradinen sijainti on merkitty
keltaisella pisteellad karttaan.

Yleiskaava

Nokian keskustaajaman osayleiskaava 2010:ssa (hyvaksytty 2004) kaavamuutosalue on
osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY).

Suunnittelualue on osa Utolankallion ja Lauttalan maisemallisesti ja/tai
kulttuurihistoriallisesti merkittavaa alueen osaa (ma-5), jonka erityispiirteet tulee ottaa
huomioon asemakaavoituksessa. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito
tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin
arvoihin.

Yleiskaavassa on merkinta kulttuurihistoriallisesti merkittavasta rakennuksesta, jonka
suojelun tarve on selvitettdava rakennusta koskevan toimenpiteen tai
asemakaavahankkeen yhteydessa. Kohdemerkinnan kr-26 (Lauttalan koulu)
kuvauksessa mainitaan jugendpiirteinen koulu seka kivirakenteinen ruokalarakennus.
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Kuva 3: Ote keskustaajaman osayleiskaava 2010:std. Suunnittelualue on merkitty viitteellisesti keltaisella
ympyrélla karttaan (Nokian kaupunki, Keskustataajaman osayleiskaava 2010)

Nokian kaupungin strategisessa yleiskaavassa alue on osoitettu asumisen alueeksi.
Strateginen yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen (hyvaksytty 2025).

Asemakaava

Vuodelle 1958 paivatyssa asemakaavassa Haa:3 suunnittelualueelle on merkitty
yleisen rakennuksen tontti (korttelin 57 tontti 1) seka yleisen rakennuksen rakennusala
(Y), jota ei vahvisteta. Tontilla on merkinta johdolle varatusta alueen osasta.
Asemakaavassa on yleismaarayksia mm. rakennuksiin, pihaan ja maisemaan liittyen.
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Kuva 4: Ote ajantasa-asemakaavasta (12.8.2025, Nokian kaupunki).

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia tontin 5 kayttotarkoitusta, merkita
tonteille rakennusoikeudet ja kulkuyhteydet seka selvittaa entisen Lauttalan koulun
rakennuksien (koulu ja ruokala-asuntola) arvot ja dokumentoida ne.

Osalliset

Osallisia ovat Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian vesi Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto,
Vaylavirasto, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Nokian kaupungin
rakennus- ja ympadristolautakunta, kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen
maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat seka kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisen yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.
Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle
ja internetiin kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus jattdaa mielipide luonnoksesta

nahtavillaolon aikana. Nahtavillaolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa.
Lisaksi asiasta ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen naapurikiinteistojen omistajille.
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Kaavaluonnoksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot. Luonnoksesta saatu palaute
huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla on
oikeus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilldolon aikana. Nahtavilldolosta
tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Lisdksi kaavasta
tiedotetaan kirjein muussa kunnassa asuvia maanomistajia. Kaavaehdotuksesta
pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan hyvdksyy kaupunginvaltuusto. Paatoksesta ilmoitetaan kuulutuksella
kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Kaupunginvaltuuston
paatokseen voi hakea muutosta valittamalla 30 paivan kuluessa.

Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan AKL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

Kasittelyaikataulu
Kaavaehdotus on tavoitteena laatia vuosien 2025/2026 vaihteessa.
Kasittelyaikatauluun vaikuttaa tarvittavien selvityksien valmistuminen.

Valmistelu

Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikossa. Suunnittelijana toimii
kaavoitusarkkitehti Sarianna Sievi-Korte (p. 0401927750), jolta saa tarvittaessa
lisatietoja hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Nokialla 26.8.2025

Sarianna Sievi-Korte
kaavoitusarkkitehti
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