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KUUSISTO - LEHTINIEMI 19. KAUPUNGINOSA ASEMAKAAVAN JA ASEMA-
KAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS JA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUN-
NITELMA tweb: NOK/822/05.00.02/2020

Kuva: MML:n taustakarttaotteessa alla keltaisella rajattu kaava-alue sijaitsee 4 - 5 km eteldan keskus-
tasta.
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Asemakaavatyo on laitettu vireille yksityisten maaomistajien hakemuksesta. Asemakaavatyon ta-
voitteena on kehittaa kaava-alueesta Nokian kaupungin strategian mukainen rannan laheinen
viihtyisa pientaloasuinalue. Samalla kehitetaan kaupungin omistamia maita ja liikenneverkkoa.
Yleisia tarpeita varten varataan rannasta tarvittavat alueet seka huomioidaan alueen kulttuuripe-
rintokohteet ja luontoarvot.
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OSALLISTUMIS- JA ARVOINTISUUNNITELMA,

0.1 Suunnittelualue

Kuva: MML:n maastokarttaotteessa kaavoitettava alue on noin 62 ha laajuinen Tervasuon ja
Sammaliston kaupunginosien sekd Pyhajarven valissa.
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0.2 Asemakaavan suunnittelun tavoite

PIRKANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040 osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa hyvaksyt-
tiin maakuntakaavalle seuraavat kolme sisaltotavoitetta: Vahvistetaan maakunnan kilpailukykya,
Kehitetdan sosiaalisesti ja ympariston kannalta vastuullista yhdyskuntarakennetta, Tuetaan
luonnonvarojen kestavaa kayttoa ja yhdyskuntarakenteen energiatehokkuutta.

Tarkemmat suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamaaraykset esitelladan kohdassa 0.7.
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TAMPEREEN KAUPUNKISEUTU, rakennesuunnitelma 2040 ja MAL-sopimus 2020-2023
Kaupunkiseudun strategian padakohdat ovat: Lisaa kilpailukykya, Kasvulle kestava rakenne ja Hy-
vinvoiva yhteiso. Kilpailukyvyn osa-alueita ovat Hyva saavutettavuus, Houkutteleva osaamis- ja
innovaatioymparistd, Monipuolinen elinkeinorakenne ja Aluetaloutta vahvistava yrittdjyys- ja
tyollisyyspolitiikka. Kasvulle kestavan rakenteen osa-alueita ovat Toimiva yhdyskuntarakenne,
Rajaton sijoittumisalue, Tasapainoiset asuntomarkkinat. Hyvinvoivan yhteisdn osa-alueita ovat
Alykés ja helppo asiointi, Hyvinvoivat kuntalaiset ja Osallistava toimintaympiristo.

Rakennesuunnitelmassa 2040 tavoitteina on 1. Varaudumme vaeston kasvuun 2. Tiivistamme
vhdyskuntarakennetta 3. Kehitimme keskustoja ja keskuksia 4. Parannamme asuinympariston
laatua ja monipuolisuutta 5. Vahvistamme elinkeinoelaman kasvua 6. Uudistamme liilkkumisen
tapoja 7. Parannamme palvelujen saavutettavuutta 8. Edistamme seudullisesti merkittavien
hankkeiden toteutusta 9. Parannamme suunnitelman sitovuutta ja toteuttamisen ohjelmointia.
Kaavoitettava alue on rakennesuunnitelma 2040 kohteen 43 Sammaliston jo kaavoitettuun osan
elimellinen laajennusalue.

MAL - sopimuksen 2020-2023 tavoitteena on luoda edellytykset seudun kestaville kasvulle, tar-
vetta vastaavalle monipuoliselle tonttitarjonnalle ja asuntotuotannolle seka liikennejarjestel-
man tarvetta vastaavalle kehittdmiselle. Tavoitteena on edistda vahahiilista ja kestavaa yhdys-
kuntarakennetta seka rakentamista ja lisatad kestavaa lilkkkumista ilmastonmuutoksen hillitse-
miseksi. Tavoitteena on mahdollistaa sujuva, turvallinen ja terveellinen arki, tyémarkkinoiden
toimivuus seka elinkeinoeldman elinvoimaisuus. Tavoitteena on torjua segregaatiota ja asunnot-
tomuutta sekd edistda asuinalueiden monimuotoisuutta ja alueiden asuntokannan monipuo-
lisuutta.

NOKIAN KAUPUNKISTRATEGIAN mukaan kaupungin tavoitteeksi on maaritelty "Hyvinvoivat
nokialaiset". Tulevaisuudenkuvaksi on maaritelty "Elinvoimainen, ekologinen Nokia" ja toimin-
taa ohjaavina periaatteina on "palvelemme, valitamme, toimimme fiksusti (taloudellisesti) ja
uudistumme. Lisdksi strategiassa maaritellyt viisi strategista tavoitetta ovat; Aktiivinen ja hyvin-
voiva nokialainen, Kasvua mahdollistava kaupunkirakenne ja liikenneverkko, Pirkanmaan paras
yrityskunta, Kestavat ratkaisut ja ekologiset teknologiat ja Rohkeat uudet toimintamallit.
Strategian karkihankkeita ovat; Elava ja elinvoimainen keskusta, Rantojen kaupunki, Uudet

yritysalueet ja kasvuyrittajyys seka Sujuvan ja nopean joukkoliikenteen kehittaminen.

RANTA-ALUEIDEN OSAYLEISKAAVAN periaatteet ovat my6s taman kaavatyon peruslahto-
kohtia. Sen tavoitteena oli, ettd Nokian rannat saadaan yhtenaiseen, kaikki maanomistajat
huomioonottavaan, tasapuoliseen suunnitelmaan; rantojen kaytté loma-asutuksessa, ympa-

rivuotisessa asutuksessa, maa- ja metsataloudessa, yleisessa virkistyksessa ja luonnonsuoje-
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lussa. Tavoitteena oli laskea ja jakaa rakennusoikeus kiinteistokohtaisen, kantatilatarkaste-
luun perustuvan tarkastelun pohjalta ja huomioida laskelmissa luonnonolosuhteet ja vesisto-
jen rakentamiskapasiteetti. Ranta-alueiden osayleiskaavan tavoitteena oli varmistaa ar-
vokkaiden kohteiden sdilyminen, yleiset virkistyskdyttétarpeet ja turvata elinkeinotoimen
ja asumisen edellytykset. Lisaksi tavoitteena oli huomioida seudulliset ja valtakunnalliset na-
kokohdat seka yleiset suunnitteluperiaatteet ja ymparistoon kohdistuvat maaraykset ja oh-
jeet. Lisdksi tavoitteena oli jattaa rantaviivasta 50 % rakentamattomaksi. Ranta-alueiden

osayleiskaavassa rannoista jatettiin rakentamattomaksi 55 %.

YLEISKAAVAN tavoitteena oli kehittda Tervasuon, Sammaliston ja Pyhdjarven vilisesta alu-
eesta Nokian kaupungin strategian mukainen rannan ldheinen viihtyisd pientaloasuinalue.
Samalla huomioidaan alueen kulttuuriperint6 ja luontoarvot. Rannan kdyton suunnittelussa
noudatetaan Ranta-alueiden osayleiskaavakokonaisuuden ja maakuntakaavan periaatteita
siten, ettd Ranta-alueiden osayleiskaavassa on jo huomioitu, mitka rannat jatetdan vapaiksi

ja mitka eivat. Ainoastaan erityisesta perustellusta yleisesta tarpeesta voidaan tasta poiketa.

Asemakaavatyon tavoitteena on kehittda kaava-alueesta Nokian kaupungin strategian mu-
kainen rannan ldheinen viihtyisa pientaloasuinalue. Samalla huomioidaan alueen kulttuuripe-

rinto ja luontoarvot. Yleisia tarpeita varten varataan rannasta tarvittavat alueet.

0.3 Osalliset

Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta, Nokian Vesi, Pirkanmaan ELY-keskus,
Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan aluepelastuslaitos, kaava-
alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat. Lisaksi osallisia
ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa: Tallaisia ovat mm. kaavan vaikutusalueen asukkaat seka alueella toimivat yrityk-

set, elinkeinonharjoittajat, yritysten tyontekijat ja yhdistykset.

0.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Aloitus: Asian vireilletulo ilmoitetaan kuulutuksella tai kaavoituskatsauksessa, laaditaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma.

Valmistelu: Valmisteluasiakirjat / kaavaluonnos, OAS, Kaupunkikehityslautakunta paattaa
valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta, kuulutus ja nahtaville tulo, > mielipiteet ja lau-
sunnot
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e Ehdotus: Valmisteluvaiheen palaute, kaava-asiakirjat. Kaupunkikehityslautakunta paattaa
ehdotuksen nahtaville asettamisesta, kuulutus ja nahtaville tulo, > muistutukset.

e Maankadyttosopimus:

e Valmis: Osayleiskaavan ja osayleiskaavan muutoksen hyvaksyy Nokian kaupunginvaltuusto,
> valitusmahdollisuus, voimaantulokuulutus

0.5 Tiedottaminen, yhteystiedot, palaute

Aineistojen nahtavilla pidosta tiedotetaan kuulutuksilla, jotka julkaistaan kaupungin virallisel-
la ilmoitustaululla kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa
https://www.nokiankaupunki.fi/kuulutukset/

ja lisaksi vireille tulo ja valmisteluvaihe Nokian Uutiset-lehdessa.

Nahtavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin virastotalon (Harjukatu 21) 3.
krs ilmoitustaululla tai kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa
https://www.nokiankaupunki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/nahtavilla-

olevat-kaavat/

0.6 Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot

Kaava-aineiston nahtavilld olo aikana voi kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta antaa pa-
lautetta. Palautteen anto osoite on Nokian kaupunki, Kaupunkikehityspalveluiden kirjaamo,
kaupunginvirasto Harjukatu 21, 3 krs, 37100 Nokia. Sdhkopostiosoite: kaupunkikehityspalve-
lut@nokiankaupunki.fi

0.7 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntaval-
tuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Maa-
kuntakaavassa alueelle on merkitty seuraavat maaraykset:

Yleismaaraykset. Virkistys- tai suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkos-
toja tai alueita varten osoitetulla alueella on voimassa maankaytt6- ja rakennuslain 33 §:n
mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sai-
lyttda padsaantoisesti rakentamattomina ja varata yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
yleiseen virkistyskayttoon. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava mahdolli-
suus hyvien ja yhtendisten peltoalueiden tuotantokaytt66n. Maaseutua kehitettdaessa on py-
rittdva sovittamaan yhteen asuinympariston laatutavoitteet ja maaseutualueiden elinkeino-
jen toimintaedellytykset. Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita vesialueita ovat
Kokemaenjoki, Mallasvesi, Nasijarvi, Roine ja Vihnusjarvi. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
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lussa on vesiensuojelundkdkohdat otettava huomioon siten, ettei ndiden vesialueiden veden
laatua heikenneta tai kdyttoa vedenhankintaan vaaranneta. Vesienhoidon erityisalueiksi to-
dettujen vesistojen lahivaluma-alueilla tulee yksityiskohtaisessa suunnittelussa kiinnittaa eri-
tyistd huomiota vesien ekologista ja kemiallista tilaa heikentadvien tekijoiden vahentamiseen.
Tama koskee seuraavia alueita: Mahnalanseladn alue, Lavajarven valuma-alue, Vanajaveden-
Pyhajarven alue, Keljonjarven valuma-alue, Kangasalan/Palkaneen Myllyojan valuma-alue ja
Punkalaitumenjoen valuma-alue. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huo-
mioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta raken-
tamista ei tule sijoittaa tulva-alueille. Tasta voidaan poiketa, jos voidaan osoittaa, etta tulva-
riskit pystytdan hallitsemaan. Seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikén koon
alaraja on 2 000 k-m?, ellei selvitysten perusteella toisin osoiteta ja ellei timan kaavan suun-
nittelumaarayksissa muuta maarata. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava
ajantasainen tieto tunnetuista kiinteista muinaisjaannoksista ja muista arkeologisista kult-
tuuriperintokohteista Museoviraston muinaisjaanndsrekisterista ja siihen liittyvasta kartta-
palvelusta.

Taajamatoimintojen alue. Merkinnélla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin
littyvat paavaylia pienemmat liikkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallises-
ti merkittavat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti mer-
kittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit. Merkintdan liittyy Tampereella ja YI6-
jarvellda Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa erityismaarays em13.

Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyépaikkojen sekoit-
tuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittdaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu
maankaytto on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta.
Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja
luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteil-
le tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltdaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat seuraavat:
Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirk-
kalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 15 000 k-
m?2; Akaan, Himeenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja
Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?2.
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Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan osalta
koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkea-
kosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkan paivittdistavara-
kaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan, Himeenkyron, lkaalisten, Méntta-Vilppulan, Ori-
veden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alu-
eella 5 000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkédn paivittdistavarakaupan koon alaraja on

3 000 k-m2. Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen osal-
ta 3 000 k-m?2.

Merkitykseltdan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myy-

malasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merki-
tykseltadn seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkoon. Vahittaiskaupan suuryksikéiden mi-

toitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuk-
sia kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Kasvutaajamien kehittdmisvyohyke. Merkinnalld osoitetaan vyéhyke, jonka maaseutualueet
sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia
potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemis-
suuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta.

Kasvuvyohykkeeseen kuuluvat Akaan, Himeenkyron, Kangasalan, Lempa&alan, Nokian, Pirk-
kalan, Pdlkaneen, Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja Yl6jarven ne alueet, joiden saa-
vutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvyohykkeen kriteerit.

Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja niita tukevien maaseudun elinkeinojen kehit-
tamista ja naihin liittyvaa rakentamista.

Kehittamissuositus: Alueen maaseutualueet sekda maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee
turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa
asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyihin, eri-
tyisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palve-
lujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriym-
paristdarvojen turvaamiseen.

Maaseutualue. Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja
metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttoon.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaiku-
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tuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

Kuva: Kuvassa alla on ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.

7

Tampereen kaupunkiseudun 3. rakennesuunnitelma “"Vehred metropolimme” on kaupunki-
seudun kuntien yhteinen tahtotila seudun tulevaisuuden ratkaisuista. Edellinen rakenne-
suunnitelma on vuodelta 2015.

Paivitetty rakennesuunnitelma on hyvaksytty seudullisesti ja Nokian kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi sen 11.12.2023 §92.

Rakennesuunnitelma 2040:n koostekartalle on kiteytetty teemat, joita tdssa paivityksessa on
haluttu painottaa. Naita ovat: 1. Keskustaverkon kautta hahmottuvat seudullisten palvelui-
den sijainnit, 2. Seudullisesti merkittavia keskustoja kytkeva tehokas joukkoliikenne ja kesta-
van lilkkkumisen verkosto seka 3. Metsaekologisiin arvoihin ja virkistysalueisiin pohjaava vi-
herrakenne, jota tulevina vuosina vahvistetaan kehitettavilla vesiyhteyksilla. Lisaksi paivityk-
sen karkeen on nostettu 4. kohdaksi Elinkeinoelaman ja tyopaikkojen kehittaminen. Valtaosa
kasvusta kohdennetaan rakenteen sisdan monimuotoisesti kehitettavaan, tiivistyvaan kau-
punkiseutuun. Kunnat kaynnistavat keskinaisen yhteistyon seudullisesti merkittavien tyo-
paikka-alueiden kehittamisessa.

Kaava-alue sijoittuu Nokialla rakennemallin kaupunkirakenteen lounaiseen ulokkeeseen taa-
jaman elinvoimaa tukevalle vy6hykkeelle.
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Kuva: Kuvassa alla on Rakennesuunnitelman 2040+ koostekartta.

KOOSTEKARTTA i Taalamarakenne

M e
Kehitettava merkittavan kasvun vydyke. Alueela vaaliaan ja
vatwistetaan vihesverkestaia fa -ymparstoja. Alueen julista
yparEA kehiretaan laadukkaana, Akeede tueva
rakentamien tukee palvebverkon kaythos ja kehibysta,

Taajanan elvoinad tukeva vyilivke
Palvelut
. Sewdulisesti merkitthvien pabeluiden keskus, jota
L7 kehitetsn myts monipeolsing ppakkojen ahesna,

Varmistutaan kysytaa vastaava toimistotanonta

e Kestivin Ikkmisen seudullnen BatbchTav

- yiReERyD
19 kehmtamsamzet

TutkMava teallisuuden ja fydpaickatuimintsen due

Sini~viherrakenne
Nehitestaiad seudulliven ekcloginen, vapaa-afan 1
wirkistyksen verkosio, jossa ekologisat Ja virkktylsen
aatukaytivat rotellaan wisistaan, Verkosto
sovitetaan yhteen mun maankiyten kanssa

Vesistajen kehiltaminen seuduliseen virkistyskaytiodn
Siniyhieys
Ekotogisesti ja virkistyksellisesti merkittivi harjujskss

Seudun erf asia yhdistiva ekologinen ja vikistyksen yhteys

YER-taajama, 201 (SYKE)

\ vesi

Urhatun leirikeskuksen alueella on voimassa Ranta-alueiden osayleiskaava, jossa alueelle on
osoitettu matkailupalvelujen korttelialue, jolle on osoitettu 1 900 k-m2 rakennusoikeutta.

Kuva: Kuvassa alla on ote ranta-alueiden osayleiskaavasta.

Kuusisto — Lehtiniemi — Urhattu osayleiskaavassa kaava-alueelle on osoitettu pientelovaltais-
ta asuinaluetta AP, matkailupalvelujen aluetta RM, lahivirkistysaluetta VL, satama-aluetta
LV-2, kokoojakatu, kulttuurihistoriallisia ja arkeologisia kohteita seka luo-alueita.
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Kuva: Kuvassa alla on ote Kuusisto - Lehtiniemi - Urhattu osayleiskaavakartasta.
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Kuva: Kuvassa ylla on ilmakuvaote kaava-alueesta (maanmittauslaitos).
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- Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 22.10.2001.
- Pohjakarttana on Nokian kaupungin kaupunkimittauksen yllapitama pohjakartta.

- Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

- Kaava-alue on osin kaupungin omistuksessa ja osin yksityisessa omistuksessa.

- Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

0.8 Luettelo kaavaan liittyvista taustaselvityksista

- Nokian Ahovalkaman kaava-alueen luontoarvoista, Tmi Luonto-Lasse 2024.
- Ahovalkaman-Kuusiston-Lehtiniemen-Urhatun-Sammaliston -alueen pesimalinnustoselvitys,

Nokian kaupungin ymparisténsuojeluyksikon julkaisuja 1/2023.
- Nokian Kuusisto - Lehtiniemen viitasammakkoselvitys, Ahlman Group 2021.

- Nokian Kuusiston - Lehtiniemen lepakkoselvitys, Faunatica Oy 2021.

- Kuusiston laajennusalueen luontoselvitys, FCG Oy 2021.

- Kuusiston alueen luontoselvitys, FCG Oy 2020.

- Tampereen kaupunkiseudun viherrakenne, Tampereen kaupunkiseutu 2019.
- Nokian kaupungin Sammaliston alueen luontoselvitys 2007.

- Nokia Kuusisto laajennus arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy 2021.

- Nokia Kuusisto arkeologinen inventointi Mikroliitti Oy 2020.

- Merkittavat kiinteiden muinaisjadnnoskeskittymat Pirkanmaalla, Pirkanmaan liitto 2016.

- Pirkanmaan maakuntakaavaluonnoksen 2040 muinaisjadnnosinventoinnit, Mikroliitti Oy.

- Pirkanmaan arkeologisen perinndn ominais- ja erityispiirteiden yleiskuvaus, Kulttuuriympa-
ristopalvelut Heiskanen & Luoto Oy Pirkanmaan liitto 2015.

- Historiallisten kyldtonttien sijainti Pirkanmaan taajama-alueilla, Pirkanmaan liitto 2014.

- Lehtiniemi-Kesaranta-Ahovalkama rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto Ark-byroo Oy
2024.
- Kuusisto-Lehtiniemi-Urhattu Kulttuuriymparistoselvitys, Heilu Oy 2022.

- Nokian kulttuuriymparistoselvitys, Pirkanmaan ymparistokeskus 2001.

- Kuusisto-Lehtiniemi-Urhattu osayleiskaavan liikennemeluselvitys, Ramboll Oy 2023
- Kuusisto-Lehtiniemi-Urhattu osayleiskaavan liikenneselvitys, Ramboll Oy 2023.

- Sammalisto Nokia rakennettavuusselvitys, Ramboll Oy 2022.
- Vesihuollon tulvariskit Pirkanmaalla, Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus raportteja 107,

2014.

Nokialla 10.01.2025, Jorma Hakola, projektiarkkitehti
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1 KAAVASELOSTUS

1.1 Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 10.01.2025 paivattya asemakaava- ja asemakaavamuutos karttaa.
Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, maankdyton tulosalue, kaavoitus-
yksikk®, Jorma Hakola.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue on noin 62 ha laajuinen Tervasuon ja Sammaliston kaupunginosien seka
Pyhajarven vilissa. Se sijaitsee noin 4 - 5 km Nokian keskustasta eteldan. Sijaintikartta on
esitetty kohdassa 0.1.

1.2 Maanomistus

Kaava-alue on osittain yksityisessa omistuksessa, osittain Nokian ev.lut. seurakunnan ja osit-
tain kaupungin omistuksessa.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

(Seurantalomake.

Ote ajantasa-asemakaavasta.

Ote asemakaavan hakemistokartasta.
Tonttijakokartat.)

2 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on yleiskaavassa pientalovaltaista asemakaava-alueen laajentumisaluetta,
jossa on matkailupalvelukiinteistdja, runsaasti vakituisia asuinkiinteist6ja ja loma-asuntoja
sekd maa- ja metsatalousaluetta ja venevalkama. Alueen pohjois- ja lansipuolella on asema-
kaavoitettua omakotiasutusta ja etela-, ita- ja koillispuolella Pyhajarvi.

Urhatun leirikeskuksen alue on mukana kaavateknisista syista ja ettd kaupungin rivitaloton-
tille saadaan osoitettua kulku. Samalla leirikeskukselle osoitetaan nykyisen kayton ja yleis-
kaavan mukainen kayttotarkoitus ja rakennusoikeus.
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3.1.1 Luonnonymparisto

Selvitysalueen luonnonymparistoa luonnehtivat eri-ikdinen talousmetsa, paatehakkuualat,
karuhkot rannat, vanhoilla pellonpohjilla kasvavat kasvatuskoivikot seka laajat peltoalat.
Metsaalueiden vallitseva luontotyyppi on mustikkatyypin tuore kangas, mutta alueella esiin-
tyy myos lehtomaista ja kuivaa kangasta seka karukkokangasta. Selvitysalueella sijaitsee
my0s pienialainen, rakenteeltaan muuttunut, luhtainen ruohokorpi. Léhtotietojen (Hertta-
tietokanta 2020, Suomen Lajitietokeskus 2020) ja maastohavaintojen perusteella alueella ei
esiinny uhanalaista kasvilajistoa.

Kuva: Karttaotteessa alla ja seuraavalla sivulla on esitetty alueen kasvillisuustyypit.

s Selvitysalue
Kasvupaikka 2017 (Luke)
I Lehto

[ Lehtomainen kangas '
[ Tuore kangas

[ ] Kuivahko kangas
[ Kuivahko kangas
[ Kuiva kangas
I Karukko kangas
- Puuttuva tieto
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m— Salvitysalueen rajaus

B Lehto

[ Lehtomainen kangas
Tuore kangas N

Kuivahko kangas @
by » 771 Kuiva kangas

| © MML Taustakartta WMS 2021
- . @ Luke Kasvupaikkatyypit 2019

Selvitysalueelle sijoittuu alueellisesti merkittava, koko maassa rauhoitetun lajin lehtonei-
donvaipan (Epipactis helleborine) esiintyma. Nokian kaupungin ymparistonsuojelupalvelut
on seurannut esiintyman kokoa vuosina 2018-2020 ja alueella on havaittu vuodesta riippuen
n. 200-600 yksilda. Kesan 2020 maastoinventoinneissa todettiin lehtoneidonvaippaesiinty-
man olevan erityisen runsas, ja vuonna 2020 onkin alueella laskettu kasvavan n. 600 yksiloa
(Nokian kaupunki 2020). Lehtoneidonvaippa on rauhoitettu koko maassa, ja esiintyma tulee
ottaa huomioon maankaytén muutoksissa seka mahdollisissa metsanhoidollisissa toimissa.
Metsakoneiden kayttoé sulan maan aikana lehtoneidonvaipan kasvualueella vaarantaa lajin
esiintymisen alueella.
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Kuva: Kuvassa alla on esitetty Lehtoneidonvaipan esiintymisalue.

Ted

Lehtoneidonvaipan esiintymisalue
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© Lehtoneidonvaippa (maastoinventoinnit 2020)
o Lehtoneidonvaippa (Nokian kaupunki 2020)
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Selvitysalueelta huomioitiin Urhatun leirikeskuksen luoteispuolella sijaitseva metsakuvio,
jonka luontoarvot perustuvat jaredaan puustoon ja mahdollisuuteen muodostua joskus liito-
oravan elinymparistoksi. Kuvio ei kuitenkaan tayta uhanalaisen tai silmallapidettavan luonto-

tyypin kriteereja, mutta se nostaa luonnon monimuotoisuutta paikallisesti.

Kuva: Kuvassa alla on luonnon monimuotoisuuden kannalta arvoalue.

i »

Luonnon monimuctoisuuden
kannalta arvokas kohde

mm Selvitysalueen rajaus
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Alueella esiintyy neljaa haitalliseksi luokiteltua vieraslajia: isosorsimoa (Glyceria maxima),
kaukasianjattiputkea (Heracleum mantegazzianum), japaninruttojuurta (Petasites japonicus)
ja valkokarhunkoynnoésta (Convolvulus sepium). Haitallisten vieraslajien mahdollista levia-
mista alueella suositellaan seurattavan. Lajeista isosorsimo ja kaukasianjattiputki levidvat
herkasti siementen avulla, ja ne kulkeutuva esimerkiksi kenkien pohjissa tai tydkoneiden
mukana uusille, lajeille suotuisille alueille. My0s seka isosorsimo etta kaukasianjattiputki
muodostavat esiintymisalueillaan tyypillisesti tiheitd, laajoja kasvustoja, vieden elintilaa al-
kuperdislajeilta. Molemmat lajit ovat saaneet selvitysalueella huomattavan jalansijan. Valko-
karhunkdynnos- ja japaninruttojuuriesiintymat ovat toistaiseksi vield pienia ja helposti hallit-
tavissa. Kaukasianjattiputken mahdollisessa poistossa suositellaan otettavan huomioon sen
myrkyllisyys.

Alueelle ei maastoinventoinnin tulosten perusteella sijoitu lehtoneidonvaipan kasvupaikko-
jen ohella erityisia luontoarvoja kuten luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia suojelta-
via luontotyyppeja, uhanalaisia tai erityisen arvokkaita luontotyyppeja, huomionarvoisen la-
jiston esiintymisalueita tai muita luontokohteita, jotka pitaisi erityisesti huomioida alueen
maankdyttod suunniteltaessa.

Faunatica Oy:n laatimassa lepakkoselvityksessa alue kartoitettiin kattavasti. Havaintojen
perusteella maariteltiin lepakoiden kayttamat alueet. Selvitysalue on kokonaisuutena lepa-
koille melko vahdamerkityksellista aluetta. Vaikka lepakoita havaittiin kohtalaisesti, eivat yksi-
I6maarat olleet kovin suuria. Tassa selvityksessa ei varmuudella |0ydetty kohteita, joiden sai-
lyttamiselle olisi lakiin perustuvia velvoitteita. Tallaisia saattavat kuitenkin olla Torisevanlah-
den pohjukan kolomannyt (mahdollinen vesisiippojen paivapiilo) ja Rokonlahden pohjukan
pihapiiri (mahdollinen pohjanlepakoiden paivapiilo).

Laji- ja yksilomaarat eivat milladn osalla selvitysaluetta ylittaneet tarkean ruokailualueen kri-
teereja. Muuksi lepakoiden kayttamaksi alueeksi (luokka Ill) madariteltiin alue, joka kattaa To-
risevanlahden ja Rokonlahden seka niiden rantametsat. Talla alueella esiintyivat kaikki selvi-
tyksessa havaitut lajit, ja kokonaishavaintomaara oli kohtalainen. Luokan Il alueeksi rajattu
rantametsa olisi mahdollisuuksien mukaan sailytettava nykyiselldan luonnontilaisena ja
puustoisena. Ranta-alueen valaisemista olisi valtettava, koska valo karkottaa erityisesti siip-
poja. Rantametsassa mahdolliset hakkuut olisi toteutettava kevyina niin, etta maisema sailyy
puustoisena. Kevyt lisdrakentaminen alueelle ei olisi lepakoiden kannalta valttamatta haital-
lista, mikali puustoinen yleisilme sailyy eika valaistus merkittavasti lisaanny.
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Kuva: Kuvassa alla on ilmakuvapohjalla esitetty lepakkoselvityksen havainnot ja selvityksen
arvio lepakoille suotuisasta aIueesta rasteroituna.

® Pohjanlepakko

& Vesisiippa

® \iiksisiipat
Luokan III lepakkoalue

' Mahdollinen péivipiilo
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Luontotietojarjestelmaan on talletettuna Nokian kaupungin ymparistovalvonnan liito-
oravahavainnot, joita on alueella selvitetty vuosina 2019-2024. Selkein esiintyma on Urhatun
leirikeskuksen kiinteistolla. Lahimmille naapuri esiintymisalueille on kaavaehdotuksessa osoi-
tettu lahivirkistysaluetta turvaamaan liito-oravan kulkureitit alueelta toiselle.

Seudullinen puustollinen viheryhteys kulkee kaava-alueen koillisreunalla voimalinjaa myotail-
len. Muita viheryhteyksia ei alueelle ole osoitettu.

Kuva: Kuvassa alla on luontotietojarjestelman mukainen seudullinen viheryhteys sinisella vii-
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valla ja liito-orava havainnot vuosilta 2019-2024 eri varisilla pisteilla.

> o £ i
> A oy R Sarkanvirta
S o)
o £82 1508
%@ .%&%& » Ahovalkama
& Lehtiniey,
e, :
e e . g Kuusisto
o S{A
fos o ™
‘% E3 ¥
’G/ﬁ - . "
\ 5 % Lehtiniemi
) % 2 e °
Kaapinsuo 5t % 8o \
% A
Turieks ° o ) Urhatunniemi
5 4/@_@0 s * 8 RokKonlanti
. RS ° )
Sammalisto o8 ? o« &

b Tonsevaniant Urhattu

Sammalistoniahnti

Tmi Luonto-Lassen Nokian Ahovalkaman kaava-alueen luontoarvoista laatiman selvityksen
mukaan alueella oli tavanomainen ja niukka linnusto, jossa ei ollut uhanalaisia lajeja. Kasvisto
oli tavallista tuoreen kangasmetsan lajistoa, kenttdkerroksen valtakasvina oli mustikka. Mui-
ta yleisia lajeja olivat puolukka, metsakastikka, kdenkaali ja nurmilauha. Kasviston yleisvaiku-
telma on ylimalkaan tuoreen kangasmetsan peruskasvillisuutta, jossa on sekoittuneen leh-
tomaista kasvilajistoa, mutta myos kulttuurin vaikutusta. Erityisesti tdma nakyy vieraslajeis-
sa, joissa on mukana puutarhakarkulaisia ja muuta herkasti levidvaa vieraslajistoa.

Lukuisat pienet tammen taimet lienevat oravien tai narhien kuljettamia (kuva 2. Lehtomai-
seen kasvillisuuteen viittaavat mustakonnanmarja (paikoitellen), sudenmarja (pari kasvus-
toa), koiranheisi (muutamia paikkoja), taikinamarja, luonnonvarainen punaherukka ja lehto-
korte. Neljasta paikasta metsassa loytyi myos pieni pahkindpensaan taimi (kuva 3., kartta 2.),
joista tosin kaksi paikkaa jaa niukasti selvitysalueen ulkopuolelle.

Valilla vilkasjuoksuisen puron varsi on niukkakasvinen, ja kosteikkokasvillisuutta siella oli va-
han: rentukka, luhtalemmikki, purolitukka ja mesiangervo. Puron vartta on jossakin vai-
heessa ilmeisesti kaivamalla kasitelty.

Alueen arvolaji ja ainoa rauhoitettu laji oli kimmekkakasveihin kuuluva lehtoneidonvaippa,
jota kasvoi viidessa kohdassa. 2000-luvulla, laji on voimakkaasti lisdantynyt, ja sitd on viime
vuosina loydetty lukuisista uusista kasvupaikoista. Se on kuivien lehtomaisten rinteiden kas-
vi, mutta nyttemmin se on levinnyt jopa kuiville kulttuurimaille, metsitetyille pelloille ja tien-

varsiin. Lajilla ei ole uhanalaisuusstatusta, mutta se on luonnonsuojelulain mukaan rauhoitettu,
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eli esiintymia ei saa havittda ilman asianmukaista lupaa.

Kuva: Kuvassa on Ahovalkaman kiinteistolta ja sen ymparistosta Ioytyneet lehtoneidonvaipat
merkitty keltaisella Maanmittauslaitoksen maastokarttaotteelle.

Nokia, Ahovalkama

Lehtoneidonvaipat (Epipactis helleborine) ja pahkindpensaat (Corylus avellana) selvitysalueella
Lehtoneidonvaippa
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Ahovalkaman-Kuusiston-Lehtiniemen-Urhatun-Sammaliston -alueen pesimalinnustoselvitys,
Nokian kaupungin ymparistonsuojeluyksikon julkaisuja 1/2023 mukaan alueella on runsas ja mo-
nipuolinen linnusto joka parimaaraltaan sijoittuu Himeen alueen sekametsien ja lehtojen puoli-
valiin. Alueen yleisin lintu oli rakattirastas. Alueelta tunnistettiin kolme erittdin uhanalaista EN la-
jia; tervapaasky, hométiainen ja viherpeippo, viisi vaarantunutta VU lajia; haapana, naurulokki,
haarapaasky, toyhtoétiainen ja pajusirkku, silmallapidettavia NT oli yhdekséan; isokoskelo, tukka-
koskelo, pyy, silkkiuikku, vastarakki, ruokokerttunen, pensaskerttu, harakka ja punavarpunen.

Vaikutustenarvioinnissa kasitellaan tarkemmin kaavan vaikutusta uhanalaisiin lajeihin.
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Kuva: Kuvassa alla on esitetty nykytilanteessa luonnon monimuotoisuutta lisddvat metsat,
rannat ja yhteys
[ "J' ‘_w g

 Urhatunniemi

: Urhatun
: Ieifikeskt_x_s
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3.1.2 Rakennettu ympdristo

Yhdyskuntarakenne

Alueella sijaitsee viitisenkymmentad asemakaavan pientalotonttia ja viisi lomatonttia seka yk-
si julkisten rakennusten tontti. Asemakaavattomalla alueella on seitsemantoista rakennettua
kiinteistda, joista kymmenen on vakituisia asuinkiinteist6ja, nelja kokoontumistiloja (kurssi-
keskus yms.) ja kolme on kaavoitettu lomarakentamiseen. Muu alueesta on asemakaavan

[ahivirkistysaluetta ja asemakaavan ulkopuolella rakentamatonta maa- ja metsatalouskay-
tossa.

Muinaismuistot ja Rakennettu kulttuuriymparisto

Mikroliitti Oy:n tekemien selvitysten perusteella alueelta 16ytyi arkeologiset kohteet hiilihau-
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ta kartalla 2 ja rajamerkki Samulinkorpi 3. Lisaksi alueella on ennestaan Urhatunniemen mui-
naisjdannosalue 1, jonka rajausta tarkennettiin selvityksessa.

Kuva: Kuvassa alla on Urhatunniemen muinaisjaannosalue.
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Kuva: Kuvassa alla on Maanmittauslaitoksen maastokartalla esitetty alueen muinaisjaannok-
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set punaisella pallolla 1 Urhatunniemi, 2 hiilihauta, 3 rajamerkki Samulinkorpi, havaintokoh-
teet A-C sininen neli, Isojakokartan jakokuntien rajapisteet 159, 160 ja 162 sininen tahti.

+

1

Heilu Oy:n tekemadn selvityksen mukaan alueen historia liittyy Eteld-Nokian Viholan, Kehon,
Tyrkkoéldn ja Hauroisten kylien vaiheisiin. Varhaisimmat maininnat kylista ovat 1500-luvun asia-
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kirjoissa. Isojakokartassa alue on jaettu Tyrkkdlan ja Viholan kylien seka Nokian kartanon sar-
kamaiksi. Pitajankartassa 1903 alue on merkitty Kehon kappalaisen virkatalon, Hauroisten kylan
Viinikan kantatalon ja Tyrkkolan kylan Heikkildn maiksi. Naista Viinikan ja Kehon maaomistukset
osoittautuivat ymparistdn tulevan rakentumisen kannalta merkittaviksi.

Viinikasta lohkottiin alueen itdarannalle Lehtiniemen, Kuusiston, Ahovalkaman ja Rahikan tilat.
Kehon kappalaisen virkatalon maille puolestaan Nokian seurakunta rakensi ensin 1960-luvulla
kesdkodin, joka kehittyi 1980-luvulla nykyiseksi leiri- ja kurssikeskus Urhatuksi. Nokian teolli-
suudella on ollut valillinen vaikutus alueen kehitykseen: seka Lehtiniemi ettd Kuusisto hankittiin
Nokian tehtaiden ammattiyhdistysten kesdnviettopaikoiksi 1960-luvulla.

Alueen nykyinen maisemakuva on muodostunut keskeisilta osiltaan 1900-luvun alkuvuosikym-
menind. Alueelta on merkinta kahdesta torpan paikasta jo vuoden 1769 isojakokartassa, muu-
ten alue oli asumatonta 1910-luvun lohkotilojen perustamiseen saakka. Tilojen perustamisen
myo6ta alueelle raivattiin peltoa, ja nykyiset metsa- ja peltoalueet muotoutuivat 1930-lukuun
mennessa. Aluetta lilkenteellisesti jasentdvat Urhatuntie ja Lehtiniementie nakyvat tiluspolkui-
na jo vuoden 1903 pitdjankartassa, ja linjaukset rakentuivat teiksi ymparistén rakentamisen

mydta.

Maisemallisesti alueen itdpuolta luonnehtivat Lehtiniemen ja Kuusiston tilakeskukset seka nii-
den viliin jaava Kesarannan asuinrakennus. Alueen keskiosaa maarittavat metsaalue ja Urha-
tuntien varren peltomaisema. Alueen metsdisella eteldrannalla sijaitsee leiri- ja kurssikeskus Ur-
hattu. Selvitysalueen pohjoisosa on 2000-luvulla rakentunut pientalojen asuinalueeksi. Uusien
asuintalojen lomassa on kuitenkin sdilynyt alueen historiasta kertovia kerroksia: Sotkalinnan ra-
kennusryhma ja Ahovalkaman tila.

Rakennetun kulttuuriympariston suojelun nakékulmasta mahdollisia kaavassa huomioitavia
kohteita ovat Kesdarannan alkuperdisasussa sdilynyt, laadukasta 1940-luvun suunnittelua edus-
tava asuinrakennus ja Ahovalkaman padrakennus 1920-luvulta. Alueen kulttuurihistoriallisesti
merkittavimmaksi rakennukseksi voidaan todeta Lehtiniemen pddrakennus. Rakennuksen ar-
voon vaikuttavat sen sdilyneet piirteet, mutta erityisesti siihen liittyva rikas paikallishistoria.
Kulttuurihistoriallisesti aluetta maarittdvat maatalous, asuminen ja yhteisdjen virkistys- ja ko-
koontumiskayttd. Alueen rantamaisemissa ovat vuosikymmenten saatossa viihtyneet paperi-
tyolaiset, kumityodldiset, partiolaiset ja seurakuntalaiset. Myds kulttuurihistoriallisen jatkuvuu-
den kannalta olisi toivottavaa, etta virkistyskayton mahdollisuudet alueella sdilyisivat jatkossa-
kin.

Inventoinnissa rajattiin kaava-alueen rakennetun ympariston aluekokonaisuudet (1—6), jois-
ta I-luokkaan sijoitetut alueet ja kohteet tulee huomioida yleiskaavassa. ll-luokan alueet ja
kohteet edustavat alueella keskeisia, sdilytettavia ominaispiirteita, joiden huomiointi yleis-
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kaavassa on harkinnanvaraista. I-luokkaan kuului Lehtiniemen paarakennus. ll-luokaan kuu-

luivat Lehtiniemen alue, Kesdranta, Kuusisto, Urhattu ja Ahovalkama.

Kuva: Kuvassa alla alueen kulttuuriymparistokohteet 1 Lehtiniemi, 2 Kesaranta, 3 Kuusisto, 4
Ahovalkama, 5 Sotkanlinna, 6 Leirikeskus Urhattu.
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Kuva 1 Kuvassa alla on Lehtiniemen tilan paarakennus arvoluokka | ja alue Il
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Kuva: Kuvassa alla on Kuusiston paarakennus. Alueen on arvoluokka Il.
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Kuva: Kuvassa alla on Urhatun leirikeskusken paarakennus. Kohde on arvoluokkaa II.
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Arkkitehtitoimisto Ark-byroo Oy:n laatima Lehtiniemi-Kesdranta-Ahovalkama rakennusin-
ventointi keskittyy kolmeen kiinteistoon — Lehtiniemeen, Kesarantaan ja Ahovalkamaan —
Nokialla, noin neljan kilometrin padssa kaupungin keskustasta, Pyhajarven pohjoisrannalla.
Ty6ssa on arvioitu rakennusten historiallisia ja arkkitehtonisia arvoja, dokumentoitu ymparis-
tot ja esitetty suojelusuosituksia Kuusisto-Lehtiniemen asemakaavaa varten.

Nykyisten kiinteistojen historia ulottuu vuoteen 1911, jolloin Lehtiniemi ja Ahovalkama loh-
kottiin Hauroisten kylan Viinikan kantatilasta. Kiinteistdjen rakennukset ovat palvelleet
maanviljelya, asumista, loma-asutusta seka ammattiliiton virkistystoimintaa. Erityisesti Leh-
tiniemessa on sailynyt rakennuksia ja rakennelmia kahdesta eri kdyttovaiheesta. Inventointi
pohjautui rakennusten ja pihojen tarkasteluun ulkopuolelta, arkisto- ja kirjallisuustut-
kimukseen seka haastatteluihin.

Inventoinnissa tunnistettiin rakennusten kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot, ja ar-
vioitiin niiden sadilyneisyytta. Lehtiniemen jugend-tyylinen paarakennus seka 1920-luvun aitta
ja talli muodostavat osittain sailyneen maatilan pihapiirin ja kokonaisuus on siksi tarkea alu-
een kulttuurimaisemassa, kun taas Kesdarannan modernistinen huvila avaralla tontilla edus-
taa arkkitehtuurin murrosta ja modernisaatiota. Ahovalkaman paarakennus on puolestaan
ilmeikas 1910-1920-luvun maatalon paarakennus.

Maankayton suosituksissa korostetaan vanhimpien rakennusten ja pihapiirien suojelua, na-
kymien sailyttamista seka rakennusten alkuperdisen ilmeen palauttavia korjauksia muutos-
toiden yhteydessa.
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Rakennusinventoinnissa suositellaan, ettd asemakaavalla suojellaan Lehtiniemen paaraken-
nuksen, tallin ja aitan julkisivut seka ulkohahmo, silla ne edustavat maatilavaihetta. Mahdol-
listen muutostodiden tulee olla alkuperaista ilmetta palauttavia. Suojeltavia pihapiirin alueita
ovat pdarakennuksen ja jarven valinen osa, joka sdilyttaa nakyman jarvelle, seka lansipuolel-
la sijaitseva puutarha, jossa on tanssilava ja osittain sailynyt maatilan aikainen pihapiiri.
Myos paarakennuksen suojavyohykkeeksi maaritelty alue ja rantaviivaa mukaileva vyohyke
tulee sailyttaa. Lisaksi suositellaan, etta Lehtiniemen alueelle sijoitetaan yleiseen kayttéon
tarkoitettu virkistyspaikka, kuten lahden poukama, seka virkistyskayttoa palveleva rakenne,
esimerkiksi grillikatos, jatkamaan alueen pitkdan jatkunutta virkistyskayttoa. Niemi on mai-
semallisesti erittain herkka alue, vaikka siella ei ole suojeltavia rakennuksia.

Kesdrannan alueelta rakennusinventoinnin suosituksena on suojella kiinteiston kolme raken-
nusta ja niihin liittyva pihapiiri siten, ettd rakennukset sailytetdan, ja mahdollisten muutos-
ten tulee olla palauttavia. Pdarakennukselta jarvelle johtava keskeinen akseli tulee sailyttaa
vapaana rakentamiselta, ja sen on oltava hieman paarakennusta leveampi vyohyke. Lisaksi
suosittelemme, ettd paarakennukselta autotallille johtavan polun seka tien valinen alue sisal-
lytetdan suojeluun, eika sille tule sijoittaa uudisrakennuksia.

Rakennusinventoinnissa suositellaan, ettd Ahovalkaman paarakennuksen julkisivut ja alku-
perdinen hahmo suojellaan asemakaavassa. Erityisesti paadyn vanhat ikkunat ja raken-
nuksen kattomuoto tulee sailyttda. Suositellaan, ettd mahdolliset muutokset ovat palautta-
via. Talousrakennuksen sijaintia suositellaan vastaavan korkuisen uudisrakennuksen paikak-
si, jotta keskeisen pihapiirin mittakaava ja muoto sailyvat, mikali korjaaminen osoittautuu
hankalaksi. My&s yhteys jarvelle tulisi sailyttaa kavelyreittina.

Ymparistohairiot

Alueella ei ole merkittavia ymparistohairidita. Aluerakenteen kasvu lisaa ajoneuvoliikennetta
mutta sen maara pysyttelee tavanomaisen omakotiasutusalueen puitteissa.

Rakennettavuus

Ramboll Oy:n laatiman rakennettavuusselvitys kuvaa alustavasti alueen rakennettavuutta.
Kaikkien rakenteiden perustaminen edellyttaa erillista, kohdekohtaista, selvitysta perusta-
mis- ja pohjaolosuhteista seka korkeusasemasta. Jatkosuunnittelun yhteydessa suositellaan
tekemaan riittavissa maarin lisatutkimuksia. Tonttien osalta lisatutkimuksia on syyta tehda
tonttialueiden lansireunalta, vaikka rakennus sijoittuisikin [ahelle tieta.

Yleiskaavallisesti Urhatuntien lansipuoleinen peltoalue on rakennettavissa noin puoleen va-
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liin tien ja valtaojan valiin asti. Asemakaavoituksessa asiaa tarkastellaan yksityiskohtaisem-

min.

Kuva: Kuvassa alla on esitetty Urhatuntien lansipuolella olevan pellon rakennettavuusluokat:
vihrea hyva, keltainen kohtalainen, turkoosi melko huono ja violetti heikko rakennettavuus.

AN

Liikenne

Kaava-alueen paaliikennevaylat ovat Urhatuntie ja Lehtiniementie. Alueella ei ole julkista lii-
kennetta. Alueen liikenne ohjautuu Sorvantien kautta valtatielle ja keskustaan. VT 12:sta
suunnitelmaan uutta eritasoliittymaa Sorvantielle ja Taivalkuntaan. Se vahentaa Sorvantien
pohjoispaan lilkkennettd. Muutoinkin Sorvantieta joudutaan kehittamaan lisdantyneen liiken-

teen aiheuttaman liikenneturvallisuuden kohentamistarpeen takia.

Ramboll Oy:n laatiman liikenneselvityksen mukaan Sorvantien ja vt 12:n tasoliittyman jarjes-
telyt ovat jo nykyisilla liikennemaarilla riittamattomat. Nykyisella liikennemaarilla ohjeiden
mukaan liittymassa pitdisi olla kanavointi ja valo-ohjaus. Valo-ohjatun liittyman kustannusar-

vio on n.0,5M¢€, josta valo-ohjauksen osuus on n. 0,2 M£.
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Kuva: Kuvassa alla on esitetty Sorvantien ja VT 12 risteyksen kanavoinnin ja liikennevalo-
ohjauksen tarve.
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(molemmat suunnat yhteensa)
Pddsuunnon sugragn ajava lijkenne

Vaihtoehtoja kanavoinnille ja valo-ohjaukselle ovat 1. Autoilun kulkutapaosuuden huomatta-
va vahentaminen. Alueen maankayton luonteen takia jalankulun, pyorailyn ja joukkoliiken-
teen potentiaali on vahainen, joten autoilun huomattavaa vahentymista ei voida pitda realis-
tisena. 2. Liittyman purkaminen ja Kahtalammin eritasoliittyman toteuttaminen. Etl:n kus-
tannusarvio on avs:ssa 6,9 M€ osana vt:n parantamista (yhteensa 71,8 M€).

Kuva: Kuvassa alla on esitetty VT 12 ja Sorvantien risteysalueen huipputunnin liikkennemaarat
Tammikuussa 2023.

Eri suuntiin kaantyvien
ajoneuvojen madra : ; y
iltapaivan huipputunnin litapaivan huipputunnin
aikana lilkennemaara
molempiin suuntiin
yhteensa v. 2023
(sulkeissa v. 2014)
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Alueen maankayton kehittaminen lisda autoliikennettd. Verkollinen lisdys ei ole suuri, mutta

valtatieltd vasemmalle kadntyvien autojen maara kasvaa huipputunnin aikana noin 50 ajon/h
(vuorokaudessa n. 300ajon/vrk). Maankayton kehittaminen kuormittaa valtatien liittymaa li-
saa, mutta liittyma on ollut ylikuormittunut jo aiemmin.

Uuden maankayton aiheuttamaa autoliikenteen kasvua voidaan hillita kehittamalla kestavan
liikenteen edellytyksia kuten 1. Turvalliset ja sujuvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet alueen
sisalld, Idhialueen palveluihin ja joukkoliikenteen pyséakeille. 2. Laadukkaita ja ympari vuoden
kunnossapidettyja pyorateita lahipalveluihin ja Nokian keskustaan, Polkupydrien liitynta-
pysakointipaikkoja pysédkeille. 3. Joukkoliikenteen palvelutason nosto ja pysakkien lisdyksia
lahipalveluiden yhteyteen sekd mahdolliset linjastomuutokset.

Lilkennemelu

Liikenneselvityksen yhteydessa laadittiin Sorvantielle myds liikennemelutarkastelu. Sen mu-
kaan ennustetilanteessa vuonna 2040 lilkenne on kasvanut sen verran etta melutaso kasvaa
vhden desibelin. Melunleviamiskartan perusteella ndyttaa silta, ettd likennemelun taso
oleskelupihoilla paivalla sailyy viela sallituissa rajoissa. Yoajan meluarvojen tilanne nayttaa
my0s pysyvan paaosin sallituissa rajoissa. Kaupunki seuraan Sorvantien liikenteen ja meluti-
lanteen kehittymista ja ryhtyy melun rajoittamisessa toimenpiteisiin siind vaiheessa, kun se
on tarpeen.

LIIKENNETIEDOT SORVANTIELLA

Urhatuntie-Kanneljgrvenkatu: KVL 4000, ras1,1%, 50km/h
Kanneljarvenkatu-Viinikanniemenkatu: KVL 5600, ras1,1%, 50km/h
Viinikanniemenkatu-Ralssikatu: KVL 7100, ras1,1%, 50km/h
Ralssikatu-vt12: KVL 7300, ras1,1%, 40km/h

Yhdyskuntatekniikka
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Padosa alueen kiinteistdista on liittynyt vesi- ja viemariverkkoon.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualue on osittain kaupungin, seurakunnan, muiden yhteis6jen ja yksityisten omis-
tuksessa.

3.1.4 Rannankaytto- ja virkistysaluetarkastelu

Nokian kaupunki on rantaviivaselvityksessa laskenut, paljonko Taajama-alueen yleiskaavoi-
tetun alueen rantaviivasta on erityyppisten alueiden kdytossa. Yleiskaavojen kattamaa ran-
taviivaa ilman M-alueita on yhteensa n. 56 km. Siita virkistys- ym. alueille sijoittuu jopa n. 43
%. Rakennetuille alueille sijoittuu noin 42 % ja suojelualueille n. 15 %. Rakennetut alueet ka-
sittavat asuin-, teollisuus- ja liikennealueiden lisdksi lomarakentamisen alueet, yleisten ra-
kennusten alueet seka matkailupalvelualueet ja satama-alueet. Virkistysalueisiin sisaltyvat
my6s mm. suojaviher- ja urheilualueet. Tarkastelussa ei huomioitu maa- ja metsatalous- tai
muita alueita, joille sijoittuvaa rantaviivaa on noin 26 km, koska niiden kadytto voi asemakaa-
voituksessa muuttua esimerkiksi korttelialueiksi tai virkistysalueiksi.

Nokian kaupunginvaltuuston hyviaksymat ranta-alueiden osayleiskaavan periaatteet ovat
myos taman kaavatyon perusldahtokohtia. Siind tavoitteena oli, ettd Nokian rannat saadaan
vhtendiseen, kaikki maanomistajat huomioonottavaan, tasapuoliseen suunnitelmaan; ranto-
jen kayttd loma-asutuksessa, ymparivuotisessa asutuksessa, maa- ja metsataloudessa, ylei-
sessa virkistyksessa ja luonnonsuojelussa. Kaavatyon yhteydessa laskettiin ja jaettiin raken-
nusoikeus kiinteistokohtaisen, kantatilatarkasteluun perustuvan tarkastelun pohjalta ja

huomioida laskelmissa luonnonolosuhteet ja vesistojen rakentamiskapasiteetti.

Ranta-alueiden osayleiskaavan tavoitteena oli my6s varmistaa arvokkaiden kohteiden saily-
minen, yleiset virkistyskdyttotarpeet ja turvata elinkeinotoimen ja asumisen edellytykset. Li-
saksi tavoitteena oli huomioida seudulliset ja valtakunnalliset ndkékohdat seka yleiset suun-
nitteluperiaatteet ja ymparistoon kohdistuvat maaraykset seka ohjeet ja tavoitteena oli jat-
taa rantaviivasta 50 % vapaaksi. Ranta-alueiden osayleiskaava toteutui niin, etta rannoista jai

rakentamattomaksi 55 %.

Kuusisto-Lehtiniemi osayleiskaavatyossa lahtokohtana oli, etta Ranta-alueiden osayleiskaa-
vassa on jo huomioitu vapaiksi jatettavat rannat. Jos rantaosayleiskaavan korttelialue ja va-

paa-alue jaosta poikettaisiin ei se olisi enda tasapuolista maanomistajien kesken. Ainoastaan



NOKIAN KAUPUNKI

erityisesta yleisen tarpeen perustellusta syysta voidaan tasta poiketa asemakaavoituksen

vhteydessa edellyttden, ettad se sopii maanomistajalle.

Ranta-alueiden osayleiskaavassa korttelialuerantaa oli osoitettu noin 1900 m ja yleiseen
kayttdon osoitettua rantaa noin 600 metrid. Kuusisto — Lehtiniemi — Urhattua osayleiskaa-
vassa yleisten alueiden rantaviiva oli kasvanut yli lahes 800 metriin ja asemakaavaluonnok-

sessa rannasta on yleiseen kayttoon osoitettu lahes kilometri.

Asemakaavaluonnoksessa rantoja on jaamassa kaavallisesti yleiseen kaytt6on seuraavasti
uimaranta-alue VV 50 m, venevalkama-alueita 150 metrid, lahivirkistysalueita 900 m eli yh-
teensd 1,1 kilometrid rannan kokonaispituuden ollessa 2,5 kilometrid. Korttelialuerantaa on
vhteensa 1,4 kilometria. Ranta-alueiden osayleiskaavassa huomioitu maakuntakaavan yleis-
maarays taajama-alueen rantojen osalta toteutuu reilummin, koska yleisen kayton rantaviiva

kasvaa siitd noin 70 %.

Valtion virkistysaluetoimikunta on suosittanut vuonna 1973, etta virkistysalueita tulisi olla
120 m2 asukasta kohti. Tampereella yleiskaavoissa on kaytetty tata suositusta ja toteuma on
sielld suosituksen mukainen. Nokialla viheralueita / virkistysalueita on asemakaavoissa 844
ha, joka on ldhes 248 m2 henkea kohti eli yli kaksinkertainen suositukseen nahden.

Eteld-Nokian asemakaava-alueella virkistysalueita on 177,7 ha, joka tekee asukasta kohti
184,0 m2 ja on puolitoistakertainen suositukseen verrattuna. Lisdksi Eteld-Nokialla on vesi-
alueita 618 ha ja suojelualueita 84,0 ha (88 m2 / asukas) joita molempia kdytetdan runsaasti
myo0s virkistykseen. Sen lisaksi on vield yleiskaavoissa merkittyja asemakaavoittamattomia
virkistysalueita, jotka aikanaan asemakaavoitetaan virkistysalueiksi.

Kuusisto-Lehtiniemi osayleiskaava-alueen koko on noin 62 ha ja nykyinen asukasluku alle 20
henkea olisi kasvamassa noin 600:lla hengella. Uusien virkistysalueiden tarve olisi talléin 7,2
ha. Keskimaaraisella etela-Nokian virkistysaluemaaralla laskettuna virkistysaluetta olisi hyva
maksimi tilanteessa kaavoittaa noin 10,8 ha. Kaavaluonnoksessa virkistysaluetta V uimaranta
VV ja venevalkama-aluetta LV on osoitettu yhteensa noin 15 ha. Virkistystarpeisiin olisi kaa-
va-alueella tall6in asukasta kohti noin 240 m2. Lisaksi paalle on vielad vesialue.

Oma merkityksensa virkistysalueena on myos Naulonsaaren Natura-alueella (noin 80 ha),
jonne padsee veneelld ja jossa on jarjestettyja nuotiopaikkoja seka polkuverkosto, samoin
kuin Pyhajarven vesialueella (tavoitettavissa noin 80 ha alle 500 m paasta rannasta). Lisaksi
rantatonttien tarve virkistysalueisiin on keskimaaraista pienempi koska niissa ranta ja vesi-
alue tuo merkittavan virkistysnautinnan.
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3.1.5 Pyhdjarven tulvatarkastelu

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen vuonna 2014 laatiman Vesihuollon tulvariskit Pir-
kanmaalla raportin (107) mukaan Pyhdjdrvea on saanndstelty Melon voimalaitoksella vuo-
desta 1962 alkaen. Saanndstelyn hoitaa PVO-Vesivoima Oy. Pyhdjarven saanndstelyluvan
mukainen alin alaraja on N2000 + 76,15 m ja ylaraja N2000 + 77,70 m eli suurin sallittu vaih-
teluvali on 1,55 m. Keskimaardinen vuotuinen vedenkorkeuden vaihtelu on noin metrin. Py-
hajarven saannostely on vuorokausisdannostelya eli ns. lyhytaikaissaannostelya, jolloin juok-
sutusta muutetaan lyhyelld aikajanteelld. Voimakkaimmillaan vedenkorkeuden vaihtelu on
Melon voimalaitoksen laheisyydessa kapeilla uoman osuuksilla. Pyhajarven keskivedenkor-
keus vuosina 1983—2013 Nokian kohdalla on N2000 + 77,37 m. Pyhajarvi on “kallellaan” eli
Nappildassa Lempaaldssa havaitut vedenkorkeudet ovat enimmilldan noin 0,25 m korkeampia
kuin Melossa. Pyhajarven tulvariskien tarkastelu on tasta syysta tehty jakamalla Pyhajarvi
kahteen altaaseen.

Vesihuollon tulvariskien tarkastelu Pyhajarven Melon ja Luodon saaren vilisella
alueella on tehty Melon voimalaitoksen hataylivedenkorkeudella N2000 + 78,80 m,
johon on lisatty 25 cm:n aaltoiluvara. Tarkastelukorkeus Melon ja Luodon saaren vililla
on siis N2000 + 79,05 m, joka on 1,35 metria sddannostelyrajan ylapuolella.
Tarkastelukorkeus Luodon saaren ja Lempa&alan valisella altaalla on

N2000 + 79,30 m.

Hataylivedenkorkeus, hata-HW, on patoturvallisuuteen liittyva kasite. Se maaraytyy maapa-
don tiivistyssydamen tai betonisen padon ylapinnan korkeuden mukaan. Jos tama taso vaih-
telee padossa, hataylivedenkorkeus maaraytyy ylapinnan alimman kohdan mukaan. Veden-
pinnan korkeuden nouseminen yli hataylivedenkorkeuden voi aiheuttaa muutoksia patora-
kenteissa.

Nokian veden Maatialan vedenottamo sijaitsee Vihnusjarven ja Pyhajarven valisellda Maa-
tialanharjulla. Pohjavesialueen antoisuutta lisatdaan imeyttamalla Vihnusjarven vetta lahei-
seen Viikinharjuun. Maatialassa on kaytossa viisi vedenottokaivoa, joista alimman kaivon
kannen korkeus on N2000 + 79,67 m eli 0,62 m korkeammalla kuin Pyhajarven Melon tulva-
tarkastelukorkeus. Tuolla kaivolla maanpinnan korkeus on N2000 + 79,26 m, joten tulvavesi
jaa nain 20 cm maanpintaa alemmaksi. Pintaveden osuus raakavedesta luultavasti lisdantyisi
Pyhajarven tulviessa. Raportin ratkaisusuosituksen Nokian Pyhajarvella mukaan Maatialan
vedenottamolla tulisi tulvatilanteessa tarkkailla raakaveden laatua tiheammin.
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Tampereen kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan Rakennettaessa ranta-alueella on ra-
kennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan
suurella varmuudella. Alueellinen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus on maaritellyt ran-
ta-alueille alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet. N2000 korkeusjarjestelmassa alin ra-
kentamiskorkeus on Pyhdjdrven ranta-alueilla +78,50.

Pirkkalan Peren vuonna 2007 hyvaksytyssa asemakaavassa alin tulvan kannalta hyvaksyttava
rakentamiskorkeus on +78,20 (N60). N60 korkeuslukema on 0.317 m pienempi kuin N2000-
lukema eli 78,2+0,317=78.517 => 78.5. Nokian satama-alueen asemakaavassa rakennusten
alin rakentamiskorko on sama. Koska Luodonsaaren yldpuolisen Pyhajarven pinta on mitattu
olevan enimmillddn 0,25 cm korkeammat kuin Melossa, niin sielld vastaava alin rakentamis-
taso olisi +78,75 m.

4 ASEMAKAAVASUUNNITTELU

4.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaava on kuulutettu vireille 1.2.2024.

Kaupunkikehityslautakunta pdatti 21.5.2024 § 116 asettaa kaavaluonnoksen nahtaville.

Kaavaluonnos ja valmisteluaineisto olivat nahtavilla 27.5. — 26.6.2024. Kaavaluonnoksesta
saatiin kuusi lausuntoa ja seitseman mielipidetta. Asiasta kuulutettiin 27.5. - 26.6.2024 Noki-
an Uutisissa ja kaupungin Internet-sivuilla seka virastotalon ilmoitustaululla. Lisdksi asiasta
ilmoitettiin kirjeitse kohdealueen naapureille. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot ra-
kennus- ja ymparistolautakunnalta, Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan maakuntamu-
seolta, Pirkanmaan liitolta ja Pirkanmaan pelastuslaitokselta.

4.2 Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Asemakaavaluonnoksessa kaava-alueen pinta-ala on noin 62 ha. Alueelle osoitetaan asumis-
ta AR, AP ja AO noin 17 ha, palveluita P noin 7 ha, katuja ja pysakointialueita noin 7 ha seka
vesialuetta noin 16 ha. Uusia omakotitontteja AO on alueelle tulossa lahes 90 kpl ja muita
pientalotontteja AP 10 kpl ja uusia rivitalotontteja reilut 10 kpl. Lisaksi osoitetaan yksi uima-
rantatontti VV 0,2 ha seka yksi satama-alue LV-2 0,6 ha seka useita lahivirkistysalueita VL
noin 14 ha.

Paakokoojakatu alueelle on Urhatuntie, jonka loppupaa linjataan kdaantymaan Lehtiniemeen.
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Lehtiniementie katkaistaan alueen rajalta ja se jatkuu eteen pdin rantaa myoétailevana tont-
tikatuna Kuusistonrantana ja edelleen Lehtiniemenrantana. Urhatun leirikeskukselle vieva tie
muuttuu Urhatunranta nimiseksi. Alueelle muodostetaan lisdksi nelja tonttikatua Kuusiston-
rinne, Torisevanrinne, Rokonlahdenkatu ja Kaijanniemenkatu. Lehtiniementien ja Pirttilah-
denkadun viélisen kevyenliikenteen itdpaahan muodostetaan pieni Ahokuja tontille ajoa var-
ten. Kaava-alueen pohjoisimman osan liittymat ovat Pirttilahdenkadulle. Kuusistonrannan ja
Kuusistonrinteen korttelialueen keskelld on pysakointialue, jonka lapi johdetaan yleinen ke-
vyenliikenteen raitti nimella Kuusistonraitti. Kevyenliikenteen vayla Lehtiniemenraitti vie sa-
tama-alueelle LV-1, jonka yhteyteen osoitetaan pysakointialue LPA. Kuusistonrantaan osoi-

tetaan uimaranta-alue pysakointialueineen ja jonne saa rakentaa saunan.

Urhatunniemenpuistoon osoitetaan muinaismuistoalue seka luonnonmukaisena sdilytettava
alueen osa. Urhatunleirikeskuksen alueelle osoitetaan toinen muinaismuistoalue ja kolmas
alueen luoteisimmalle pyykille. Satama-alueen viereen osoitetaan Lehtiniemen puisto |dhi-
virkistysalue, jonne osoitetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked alue (luo) koska
sielld kasvaa runsaasti lehtoneidonvaippoja. Lisdksi luo-alueita osoitetaan lahivirkistysalueille
Kaijanniemeen ja Torisevanlahden itdrannalle sekd Urhatun peltoaukean lapi kulkevan puron
pohjoispadhan ja Samulinvuorelle. Ahovalkamaan, Kesdrantaan ja Lehtiniemeen osoitetaan
suojeltavat rakennukset.

Omakotitonteille AO osoitetaan rakennusoikeuksia 200 — 300 k-m2 josta 50 k-m2 on kaytet-
tava talous- tai autojen sailytystiloiksi. Muille pientalotonteille AP osoitetaan rakennusoi-
keutta 500 — 1800 k-m2. Rivitalotonteille AR osoitetaan rakennusoikeutta 300 — 900 k-m2.
Palvelutonteille P osoitetaan rakennusoikeutta 200 — 1600 k-m2. Rantatonteille osoitetaan
rakennusalat rantasaunaa varten.

Kerrosluvut vaihtelevat | — Il valilla riippuen rakennuspaikan olosuhteista. Rinnetonteilla ker-
roslukuna on I-Il jossa ylarinteen puolella rakennus on yksikerroksinen ja alarinteen puolella
kaksikerroksinen.

4.3 Asemakaavaluonnoksesta saatu palaute ja vastineet

Kaavaluonnoksesta saatiin kuusi lausuntoa ja seitseman mielipidetta. Asemakaavasta saadut
lausunnot ja mielipiteet kasitellaan erillisessa vastineraportissa, joka liitetaan kaavan liit-
teeksi.

4.4 Asemakaavaehdotus
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Asemakaavaluonnosta tarkennettiin kaavasta saatujen mielipiteiden, lausuntojen ja tdyden-
tavien selvitysten seka kiinteistbomistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen pohjalta.

Karttaan on tarkennettu korttelialueita, tonttirajoja, rakennusoikeuksia ja kerroslukuja. Sa-
nallisia maarayksia rakennusten tonttien ja yleisten alueiden rakentamisesta on tarkennettu
ja lisatty tonttinumerointi. Kaava-alueeseen on liitetty kiinteistd 14-1. Lisaksi kaavaan on
merkitty kulkuoikeus saarimokkeja varten. Torisevanpuistoon ja Samulinpuistoon merkittiin
vaihtoehtoiset varaukset et tietoliikennemastoja varten.

Alueelle muodostettiin uusi katu Ahovalkamanranta ja alueen korttelirakenne tarkennettiin.
Pirttilahdenkatu muutetaan Ahovalkamanrannan ja Lehtiniementien valista kevyenliikenteen
vaylaksi, jolla sallitaan yhdelle tontille kulku ja katu nimetdan Pirttilahdenraitiksi.

Asemakaavaehdotuksessa kaava-alueen pinta-ala on noin 62,3 ha. Alueelle osoitetaan asu-
mista AR, AP ja AO noin 17,5 ha, palveluita P noin 7,2 ha, katuja ja pysdkdintialueita noin 7,1
ha, virkistysalueita VL ja VV 14,5 ha seka vesialuetta noin 16,0 ha. Uusia omakotitontteja AO
on alueelle tulossa noin 90 kpl ja muita pientalotontteja AP 14 kpl ja uusia rivitalotontteja AR
reilut 12 kpl. Lisdksi osoitetaan yksi uimarantatontti VV 0,2 ha seka kaksi satama-aluetta LV-2
1,0 haja LV-1 0,05 ha.

Urhatunniemenpuistoon osoitetaan muinaismuistoalue sekd luonnonmukaisena sailytettava
alueen osa. Urhatunleirikeskuksen alueelle osoitetaan toinen muinaismuistoalue ja kolmas
alueen luoteisimmalle rajapyykille. Satama-alueen viereen osoitetaan Lehtiniemen puisto |a-
hivirkistysalue, jonne osoitetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue (luo) kos-
ka siella kasvaa runsaasti lehtoneidonvaippoja. Lisaksi luo-alueita osoitetaan lahivirkistysalu-
eille Kaijanniemeen ja Torisevanlahden itdarannalle seka Urhatun peltoaukean lapi kulkevan
puron pohjoispaahan ja Samulinvuorelle. Ahovalkamaan, Kesdrantaan ja Lehtiniemeen osoi-
tetaan suojeltavat rakennukset.

Omakotitonteille AO osoitetaan rakennusoikeuksia 200 — 300 k-m2 josta 50 k-m2 on kaytet-
tava talous- tai autojen sailytystiloiksi. Muille pientalotonteille AP osoitetaan rakennusoi-
keutta 250 — 1500 k-m2. Rivitalotonteille AR osoitetaan rakennusoikeutta 300 — 600 k-m2.
Palvelutonteille P osoitetaan rakennusoikeutta 200 — 1600 k-m2. Rantatonteille osoitetaan

rakennusalat rantasaunaa varten.

Kerrosluvut vaihtelevat | — Il valilla riippuen rakennuspaikan olosuhteista. Rinnetonteilla ker-
roslukuna on I-Il jossa ylarinteen puolella rakennus on yksikerroksinen ja alarinteen puolella
kaksikerroksinen.
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4.6 Kaavaan tehdyt tarkennukset

(Asemakaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella kaavakarttaa tarkennettiin seu-
raavasti)...

4.7 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon:

Alueen kaupunkirakenne laajenee ja viahentdaa metsa- ja peltoalueiden maaraa. Tilalle osoi-
tetaan korttelialueita ja lahivirkistysaluetta seka muita yhteisia aktiviteetteja. Rakennetun
ympariston liilkkkumisympariston laatu kohenee ja lahivirkistysalueille rakennetaan polkuja.
Alueelle tullaan kaavoittamaan omakoti-, paritalo- ja rivitalotontteja, jolloin tonttitarjonta
kasvaa. Yksityinen venevalkama / uimaranta tulee muuttumaan yleiseksi. Asukasmé&aran
kasvu voi edesauttaa sitd, ettd Tervasuolle rakennetaan uusi koulu. Se riippuu kuitenkin tu-
levasta vaestokehityksesta ja lapsimaarasta.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon:

Alueella ei ole merkittavia huomioitavia arvoja maaperassa.

Nykyaikaisen asutuksen vaikutus ilmaan ja ilmastoon on vahdisempaa kuin vanhojen aluei-
den. Vesialuetta on osoitettu uimarannaksi ja venevalkama-alueiksi olemassa olevissa koh-
teissa. Rantatontit sijoittuvat olemassa olevien rakennettujen kiinteistéjen rannoille. Osa
olemassa olevista yleiskaavan korttelialueesta ja rannoista osoitetaan virkistysalueiksi.

Uusi asuntorakentaminen tulee olemaan aiempaa ilmastoystavallisempaa. Puurakenteiset
talot muodostavat hyvan hiilivaraston. Mikali kattojen etelan suuntaiset lappeet varustetaan
aurinkokeraajilla, saadaan ne tuottamaan energiaa, joka sdastaa fossiilisilla polttoaineilla
tuotettua energiaa. Se korvaa reilusti poistuneen kasvillisuuden hiilensidontakyvyn.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin:

Kaava-alueen virkistysalueet kytkeytyvat kaupungin muuhun virkistysalue- ja viheryhteys-
verkostoon Samulinvuorenpuiston kautta. Toinen virkistysyhteys muodostuu kaava-alueen
luonteesta johtuen vesireittina Pyhadjarvesta. Ranta toimii myos luontoyhteyhtena, joka sai-
lytetddn puustoisena seka vesialueesta vedessa elaville eldimille. Lisaksi kaava-alueella on
erillisia pienia virkistysalueita, jotka on muodostettu paikallisten arvojen turvaamiseksi tai
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muusta syysta.

Alueen merkittavin luontoarvo lehtoneidonvaippa esiintyma on mahdollista sailyttaa koska
se on osoitettu viheralueeksi ja sdilytettavaksi luo-alueeksi seka luonnonmukaisena sailytet-
tavaksi alueen osaksi.

Alueella on havaintoja liito-oravasta ja lepakoista Urhatun leirikeskuksen alueella. Vaikka lei-
rikeskuksen alue muuttuu korttelialueeksi niin sen toiminta sailyy ennallaan eikd muodosta
uhkaa kiinteiston luontoarvoille. Liito-oravat ja lepakot tulevat sdilymaan koska osoitettu ra-
kennusoikeus on ldhes kokonaan jo toteutettu ja tontista padosa on rakennusalojen ulko-
puolella eikd suurempaa tarvetta puuston kaatamiseen ole. Lepakoita hyddyttaa myos se,
ettd tonttien ranta-alueiden tulee sdilyd metsaisena. Lisdksi muille virkistysalueille osoitetta-
vat luonnonmonimuotoisuusalueet tukevat alueen luontoarvojen sailymista ja kehittymista.

Uudet omakotialueet sddstavat luontoa muualla, koska haja-asutusalueiden omakotitalojen
rakennuspaikkojen koko on moninkertainen (5000 m2 / noin 900 m2) asemakaavatontin ko-
koon verrattuna. Lisdksi liikennesuorite taajama-alueella jaa yleensa pienemmaksi kuin haja-
asutusalueella.

Kaavan linnustovaikutuksia tarkastellaan alueella havaittujen uhanalaisten VU, EN lajien
kohdalta. Niitd ovat Haapana VU joka suurella todennakoisyydelld ei pesi kaava-alueen ra-
kennettavaksi tulevilla koska niilla on nykyiselladnkin vilkasta ihmistoimintaa. Haapana on
myo0s riistalaji, jonka metsastysaika koko maassa oli 20.8.-13.12.2024. Maankayton muutok-
sella ei tule olemaan merkittavaa vaikutusta haapanan kantaan. Suurin alueellinen uhka lajil-
le lienee kuitenkin vieraslajipedot minkki ja supikoira. Naurulokki VU ja tervapaasky EN eivat
pesi alueella ja haarapaaskya VU varten kaavamaarayksiin on lisatty maarays edistamaan
sen pesintaa rakennuksissa, hdmaotiaisen EN ja toyhtdtiaisen VU reviiri jadvat kaavassa vi-
heralueelle. Niiden pesintda voidaan edesauttaa jattamalla pystyyn tekopokkelsita. Viher-
peipon EN kuudesta reviirista kaksi on asemakaava-alueen ulkopuolella, ja loput sellaisessa
kohdassa missa kaavan aiheuttama muutos on vahadinen. Pajusirkun VU ainoa kaava-alueella
havaittu reviiri sdilyy asemakaavassa nykyisenlaisena. Kaavalla ei taman perusteella ole mer-
kittavaa haitallista vaikutusta uhanalaisiksi katsottuihin lintulajeihin.

Kaupungin tarjoamien venepaikkojen maara on viimeisen vuosikymmenen ajan pysynyt suu-
rin piirtein samana eli 1100 kpl. Niista kdaytdssa on 76 % eli 835 kpl. Venepaikkojen kysynta

on viime vuosina hieman hiipunut. Vaeston kasvu voi kaantaa vahenemisen hienoiseksi kas-
vuksi. Koska kaava-alueelle muuttava vdesto kasvattaa Nokian vakimaaraa alle 2 %. Se ei ai-
heuta merkittavaa veneilijamaaran taikka Luodonsaaressa kavijoiden maaran kasvua. Koska
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Luodossa kavijoista vain osa on Nokialaisia, ei kaava-alueen mahdollisesti aiheuttaman pie-
nen kdvijamaaran kasvun vaikutus Luodonsaaren Natura-alueen luontoarvoille ole merkitta-
vaa.

Alueen rakentamisen vaikutuksia yolla liikkuviin hyonteisiin pyritdan vahentamaan edellyt-
tamalla, etta ulkovalaistuksessa kaytetadan lamminsavyisia enintdan 3000 K valaisimia, joista
ei tule kylmaa valoa eika ultraviolettivaloa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen:

Alueen rakentuminen sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle kasvutaajamien kehittamis-
vyohykkeelle ja on Nokian keskustaajaman asemakaava-alueen ymparoimaa yhdyskuntara-
kenteen laajentumisaluetta. Asutus tukeutuu Nokian keskustan ja Viholan kauppakeskusalu-
een palveluihin.

Alueen asukasluku kasvaa noin 600:lla. Uusien omakotirakentajien myo6ta alueen vaestora-
kenne tulee olemaan nuorempaa kuin Nokialla keskimaarin. Alueen laajeneminen tuo kayt-
tajia lahiympariston paivakodeille ja kouluille seka kaupallisille palveluille. Alueen rakentu-
minen lisda lilkkennemaaria Sorvantiella. Sorvantien kehittamisessa huomioidaan asukasmaa-
ran kasvu.

Lahialueen suurin ympariston hairiotekija on liikenne alueen paavaylalla Sorvantielld. Sen
meluvaikutusalueelle ei kuitenkaan ole tulossa uutta asutusta. Muu alueella oleva ja raken-
nettava katuverkosto tulee olemaan normaalia tonttikatua. Rakentamisaikaisia hairidita syn-
tyy muun muassa rajaytys- ja maansiirtotdista. Ne ovat kuitenkin ajoittaisia ja tilapaisia.

Alueen rakentaminen ei vaikuta kokonaissadantaan mutta lisaa hulevesia. Toteutussuunnit-
telussa on syyta huolehtia riittavasta mitoituksesta hulevesien hallinnassa. Hulevesien hal-
linnassa kaytetdan yleensa olemassa olevia luonnonvaylia, ojia ja kosteikkoja, joita on mah-
dollista tarvittaessa kehittaa.

Sorvantielld on liikkenteen lisdadntymisen takia ollut pitkdaan tarvetta kohentaa tien liikkenne-
turvallisuutta. Liikenteen viela lisddntyessa tien kehittdminen on entista ajankohtaisempaa.
Alueen rakentuessa Sorvantien liikkennemaarat kasvavat ja tarve ohjata Sorvantien liikenne
yleiskaavaan merkityn Kahtalammin eritasoliittyman kautta valtatielle on entista tarpeelli-
sempaa. Kun valtio saa tehtya VT 12 nelikaistaiseksi ja Kahtalammin liittyman niin Sorvantien
ja VT 12 liittyman ongelmat poistuvat. Alueen rakentumisella saadaan eritasoliittymalle uu-
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sia kayttajia ja maksajia.
Alueelle osoitetaan virkistysliikkumista varten reitit Samulinvuorenpuistoon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparis-
toon:

Asutuksen kasvu kohdistuu lahinna peltoihin, entisiin peltoihin ja talousmetsaalueisiin. Alu-
een arkeologiset kohteet suojellaan ja tarkeimmat kulttuuriperintokohteet sdilytetdan siten
kuin kiinteistéomistajien kanssa saadaan sovittua. Tarkeimmat ja parhaimmin sailyneet koh-
teet saadaan sailytettya.

Herkemmilla ranta-alueilla rannat sdilytetdan puustoisina kuten myos rakennettavaksi tule-
villa ranta-alueilla. Osalla rantoja puita ja pensaita on vain hyvin kapeana kaistaleena ranta-
viivalla. Niissa kohdin puustoisuus ja peitteisyys tulee rakentamisen jalkeen kasvamaan.

Kuva: Kuvassa alla on havainnekuva alueesta rakentuneena katsottuna Luodonsaaresta
tiheiten rakennettavaan Kuusiston rantaan pain.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen:

Rakentamismahdollisuuksien lisadntyminen tapahtuu markkinaehtoisesti.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Yksityisten kiinteistdjen osalta laaditaan tarvittaessa maankayttosopimukset. Suunnittelu- ja
rakentamisaikataulu ei ole viela tiedossa.

Nokialla 10.01.2025, Jorma Hakola, projektiarkkitehti



