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1 Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos Nokian kaupungin 14. kaupunginosa, korttelit 73 ja 74 (Lerunkatu 1-2).
(NOK/1001/05.00.02/2023)

Kaavaselostus koskee 3.12.2024 paivattya asemakaavan muutoksen luonnosta.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 14. kaupunginosan kortteleita 73 ja 74 ja
katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Nokian kaupungin 14. kaupunginosan korttelit 73 ja 74 ja
katualuetta.

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2024.

Asemakaavan muutoksen laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
kaavasuunnittelija Markus Aittola.

1.1 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualueena on Nokian Viholan alueella Kehontien ja Lerunkadun risteyksessa sijaitsevat
korttelit 73 ja 74 seka niiden valinen katualue. Kaava-alue sijaitsee Kehontien itdapuolella ja valtatie

12 eritasoliittyman kaakkoispuolella, noin 3 km:n etdisyydella Nokian kaupungin keskustasta
eteldan.

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.3 Taustaselvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys kaavamuutosta varten. Meluselvityksen on tehnyt
Sitowise Oy kesakuussa 2024.
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2 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisdtad tonttien rakennusoikeutta ja mahdollistaa
kaksikerroksinen rakentaminen. Hakijan mukaan rakennusten peruskorjauksen mittavien
kustannusten seka sisdilmaongelmien vuoksi on taloudellisempaa purkaa nykyisen rakennukset ja
rakentaa tilalle uutta.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kehontien ja valtatie 12 eritasoliittyman kaakkoispuolella, noin 2 km:n
etdisyydelld Nokian kaupungin keskustasta eteldaan. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,2
hehtaaria. Aluetta rajaa pohjoispuolella liikerakennus ja itdpuolella rivitaloista koostuva asuinalue.
Eteldpuolella aluetta rajaa metsaalue. Lansipuolella suunnittelualue rajautuu Kehontien varteen.

Kuva 1 Kaavamuutosalue ilmakuvassa.

3.1.2 Luonnonymparisto, ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistod, eika silla siten ole suojeltuja luontoarvoja.
Kaava-aluetta ymparoi puustoiset virkistysalueet Metsatahden puisto ja Lerunpuisto.
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Ymparistohairididen osalta alueella on ollut syyta arvioida Kehontiestd aiheutuvaa melua ja
osittain myo6s Turuntieltd kantautuvaa melua. Pohjana melun selvittdmisessa on ollut Nokian
Vuokrakotien toimittamat maankayttéluonnokset.

Sitowise Oy:n vuonna 2024 laatiman meluselvityksen mukaan ennustetilanteen (v. 2040)
laskentojen mukaan asemakaava-alueen rakennusten asuntokohtaisilla oleskelupihoilla, seka
vhteisella leikki- ja oleskelualueella alittuvat paiva- ja ydajan ohjearvot 55 dB ja 50 dB, kun kaava
alueen eteldosaan rakennetaan talon A oleskelupihojen suojaksi harjakorkeudeltaan tasossa
+107,50 oleva meluseina. Mikali pihatason korkeus muuttuu jatkosuunnittelussa merkittavasti,
tulee meluesteen yldareunan korkeustasovaatimus tarkastaa. Yhteinen leikki- ja oleskelualue on
sijoitettu kaava-alueen itdosaan, jossa melu on merkittavasti pienempaa kuin kaava-alueen
lansiosissa, joihin on sijoitettu pysakointialueita. Kaava-alueelle ei tule sijoittaa leikki- ja
oleskelualueita osiin, joilla ylittyy paivaajan keskidanitaso 55 dB.

Julkisivujen danitasoerovaatimus (AL) muodostuu julkisivuun kohdistuvan ja sisalld asunnoissa
sallitun melutason erotuksen perusteella. Nain ollen niilla julkisivuilla, joilla keskiddnitaso ylittda
paivalla 65 dB tai yolla 60 dB tulee asettaa erillinen kaavamaarays julkisivun daneneristavyydelle.
Laskentojen perusteella uudisrakennusten julkisivuihin kohdistuu enimmilladn n. 63 dB péivaajan
keskidganitaso ja yolld n. 56 dB keskiadnitaso. Ndin ollen paivaajan keskidanitasot ovat julkisivujen
danitasoerojen kannalta maarittavia. Melutasot ovat kuitenkin alle 65 dB, joten erillisid julkisivujen
daneneristavyysmaardyksia ei tarvita. Melualueilla sovellettava 30 dB danitasoerovaatimus on ndin
ollen riittava. Se on kohtuullisen helposti saavutettavissa uudisrakennuksissa kaytettavilla
rakennusmenetelmilla.

Oleskeluparvekkeet, joihin kohdistuu yli 52 dB paivamelu tulee suojata parvekelasituksen avulla.
Kaava-alueen maankayttoluonnoksen 3 A padivitetyssa versiossa parvekkeille tai terasseille ei
kohdistu yli 52 dB melutasoja, kuin yksittaisten terassien ja parvekkeiden Kehontien puoleisille
reunoille. Parvekkeet ja terassit, joiden paatyyn kohdistuu yli 52 dB keskiddnitaso tulee lasittaa tai
parvekkeen/terassin paatyyn tulee rakentaa umpinainen melulta suojaava paatyosa. Edella
mainituissa melutasoissa ei ole huomioitu julkisivusta heijastuvaa melua, jolloin parvekkeella
vallitseva melutaso on +1...+3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva melutaso. Parvekkeilla,
joihin kohdistuva paivdaikainen melutaso on valilla 52—64 dB tai yoaikainen melutaso on valilla 42—
54, meluntorjunta on mahdollista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella (avattavalla
lasituksella ja valilistoilla).

Mikali alueen rakennusmassoittelu muuttuu selvityksessa kaytetysta, tulee laskennat paivittaa.
Tarkemmassa suunnittelussa on suositeltavaa pyrkia sijoittamaan mahdollisimman suuri osa
parvekkeista ja terasseista avautumaan poispdin alueen paamelulahteista. Ndin daniolosuhteet
ovat asukkaille miellyttavammat, vaikka ohjearvot voidaan saavuttaa myos meluisammilla
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seinustoilla parveke- tai terassilasituksen avulla. Mikali oleskelupihoja tai ulkoilualueita (VL)
sijoitetaan jatkosuunnittelussa ohjearvot ylittavan melun vyohykkeelle, tulee niiden suojaksi

suunnitella riittava meluntorjunta.

Meluseina
harjan korkeustaso: +107,50 m
(n. 2 mtalo A:n pohjan

korkeudesta)

|

PAIVAAJIAN OHIEARVO 55 dB
YLITTYY KELTAISESTA VARI-
VYOHYKKEESTA ALKAEN

Asemakaavan melusehitys
Lesunkatu 1-2, Nokia
Keskiaanitaso pihatasailla ja
rakennusten julkisivuila Lagq
Paivaaika ko 7-22
Ennusteliikenne, v. 2040

Maankaytiosuunniteima: 3A
(14.6. paivitys)

Laskentakorkeus mp. + 2m

[ suunniteltu rakennus
—Suunnitelty melueste

Suunninelualue
Bl 2svincakennus
Bl Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus
[ Lomarakennus
[ Muu rakennus

Keskiaanitaso Lagq

<=45

‘| 45< <=50

50 < [ <=55
55< <=60
60< <=65

B65< <=70
70< <=75
75<

A4 1: 1500

010 20 a0 Kuva 1

Meluseina
harjan korkeustaso: +107,50 m
('n. 2m talo A:n pohjan
korkeudesta)

y—

S30.006 00840005

[OMAK/12010192/18.6.2024

s36.012.9001.0000

Asemakaavan meluseitys
Lerunkatu 1-2, Nokia
Keskiganitaso pihatasolla ja
rakennusten julkisivuila Lygq
Yoaika klo 227
Ennustelikenne, v. 2040

Masnkaytidsuunnitelma: 34
(146, paivitys)

Laskentakorkeus mp. + 2m

[ suunniteltu rakennus.
—Suunnitelty melueste

Suunnittelualue
B Asuinrakennus
I Like-. teollisuus- tai julkinen rakennus
[ Lomarakennus
[ Muu rakennus

Keskiaanitaso Lasq

<=45

1 a5< <=50

50 < [ <= 55
55< <=60
60< <=65

65< <=70
70< <=75
75<

A4 1: 1500

Q2030 Kuva2

Kuva 3 Ydajan ohjearvot, kun alueelle rakennetaan meluseina (Sitowise Oy, 18.6.2024)
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Asemakaavan meluseNitys
Miar|  Lerunkatu 1-2, Nokia

Keskiaanitaso pihatasaila ja
rakennusten jUIKISIVLIla Lysq
Paivaaika ko 7.22

Ennustelikenne, v. 2040

Maankayttosuunniteima: 3A
%) (146, paiviys)

liman etelan tonttimelus einaa

Laskentakorkeus mp. + 2m

[] suunniteiu rakennus
— ity melueste

I Uik, teotisuse- i julkinen rakennus

] Lom:

Keskiaznitaso Lagq

<=45
Y 45< <=50
50 < [ <= 55
55< <=60
60< <=65
65< <=70
70< <=75

75<

‘| PAIVAAIAN OHIEARVO 55dh
g

Asemakaavan melusehitys
r|  Lenkatu 12, Nokia

Keskiaanilaso pihatasoillaja
rakennusten julkisivuila Lsq
Yaaika o 22.7
Ennustelikenne, v. 2040

Maankéytiosuunnitelma: 34
(146. pavitys)

liman etelan tonttimeluseinza

Laskentakorkeus mp. + 2m

[0 suurnitena rakennus
— Suunnitelty melueste

[ Lomarakennus
[T s rakennus.

Keskiaanitaso L

<=45
Y 45< <=50
50 < [l <=55
55< <=60
60 < <=65

B85< <=70
70< <=75
75<

A4 1:1500
it Kuva 4

Kuva 5 Y6ajan ohjearvot ilman meluseinaa (Sitowise Oy, 9.8.2024)

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Kaavamuutosalue on rakennettua tonttimaata ja alueen lahiymparistd on myos jo rakentunutta
asuinaluetta. Tontilla 536-14-74-1 sijaitsee kolme vuonna 1990 valmistunutta rivitaloa seka

samana vuonna rakennettu huoltorakennus. Tontilla 536-14-73-1 sijaitsee nelja vuonna 1990
valmistunutta rivitaloa.
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3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole arvokkaita rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita tai muinaismuistoja.

3.1.5 Maanomistus

Tontit 536-14-73-1 ja 536-14-74-1 ovat Nokian kaupungin omistuksessa ja Nokian Vuokrakodit
Oy:n hallinnassa. Tonttien valiin jadva katualue on Nokian kaupungin omistuksessa.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien paassa Kehontien varrella. Suunnittelualue on
saavutettavissa myos jalankululla ja pyorailylla seka joukkoliikenteella. Lerunkatu ja Kehontie
vhdistyvat alueen lansipuolella jalankulku- ja pyorailyvaylalla, joten suunnittelualue on
saavutettavissa kavellen ja pyoraillen sekd Kehontien etta Lerunkadun suunnasta. Lahimmat
joukkoliikenteen reitit ovat Ketolanmaenkadulla noin sadan metrin padssa suunnittelualueelta.

Suunnittelualuetta rajaa vilkasliikenteinen Kehontie. Autoliikenteella alue on saavutettavissa
kortteleiden 73 ja 74 vélissa kulkevan Lerunkadun kautta alueen itdpuolelta.

Alueella on kunnallistekniikka.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Merkinnalla
osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekda muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikennealueet,
yvhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita aiheuttamattomat
teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena
alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu
maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen
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sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa

huomioon.

Kuva 6. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (Pirkanmaan liiton karttapalvelu, maakuntakaava, 20.5.2024)

Yleiskaava

Keskustataajaman osayleiskaava 2010:ssa suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).

Kuva 7. Osayleiskaavaote suunnittelualueelta (Nokian kaupunki, Keskustataajaman osayleiskaava 2010, 20.5.2024)
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1988 hyvaksytty asemakaavan muutos (Vih:6), jossa
korttelit 73 ja 74 on merkitty rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi,
joilla tontille sallitusta kerrosalasta 13% saa kayttaa vain autosailytyspaikkoja ja varastoja tai
asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja askartelu-, leikki- tai vastaavia palvelutiloja varten.
Kaava-alueella rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,24. Kortteleissa 73 ja 74 suurin
sallittu kerrosluku on yksi. Korttelin 73 pohjoispuolelle on osoitettu sahkdlinjaa varten varattu
alueen osa. Kortteleiden 73 ja 74 Kehontieta rajaaville sivuille on osoitettu kaavamerkinta, joka
kuvaa katualueen rajan osaa, jonka kohdalta ei saa jarjestdaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelien 73 ja 74 valiin jddvan alueen osalta suunnittelualueella on voimassa vuonna 1986
voimaan tullut asemakaavan muutos (Vih:5), jossa kyseinen alue on merkitty katualueeksi. Osa
katualueesta on osoitettu séhkdlinjaa varten varatuksi alueen osaksi.

Molemmissa kortteleissa on merkitty Kehontien puoleiselle sivustalle koko korttelin pituudelta s-
merkinnalla alueenosa, jolla olevaa puustoa ei saa kaataa tai vahingoittaa.

Kuva 8. Suunnittelualue ajantasa-asemakaavassa (Nokian kaupunki, ajantasakaava, 20.5.2024)
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet
Asemakaavan muutos on laitettu vireille Nokian Vuokrakodit Oy:n aloitteesta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisdta tonttien rakennusoikeutta ja mahdollistaa
kaksikerroksinen rakentaminen. Rakennusten peruskorjauksen mittavien kustannusten seka
sisdilmaongelmien vuoksi on taloudellisempaa purkaa nykyisen rakennukset ja rakentaa tilalle
uutta.

Kaupungin tavoitteena on, ettd alueen kaupunkikuva paranee ja alueen uusi rakentaminen
taydentaa alueen olemassa olevaa rakentamista luontevasti seka tarjoaa uusia
asumismahdollisuuksia.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistéjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian kaupungin rakennus-
ja ymparistolautakunta seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 \Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaavoituskatsauksella 2024.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa osallisten
kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan
nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Pirkanmaan ELY-keskukselle ja Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunnalle annetaan
mahdollisuus lausunnon antamiselle. Hankkeesta pyydetaan mahdollisesti myds muita tarvittavia
lausuntoja.

4.3 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle ja internetiin
kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus jattaa mielipide luonnoksesta nahtavilldolon aikana.
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Nahtavilldolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa. Asiasta ilmoitetaan kirjeitse
kohdealueen naapurikiinteistdjen omistajille seka Pirkanmaan ELY-keskukselle. Kaavaluonnoksesta
pyydetdadn lausunto Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunnalta ja Pirkanmaan ELY-
keskukselta. Lisaksi pyydetadn tarvittaessa myds muita lausuntoja. Luonnoksesta saatu palaute
huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

4.4 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndahtaville kaupungin virastotalon ilmoitustaululle ja internetissa
kaupungin kotisivuille. Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot.

4.5 Hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Pdatokseen on mahdollista hakea
muutosta valittamalla.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

21.3.2024 Vireille kaavoituskatsauksella.
13.6.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksen luonnoksessa suunnittelualueen korttelit 73 ja 74 on osoitettu
asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AKR).
Kumpaankin AKR-kortteliin rakennusoikeus on osoitettu neliomaardisena
kokonaisrakennusoikeutena. Korttelissa 74 rakennusoikeutta on 1360 k-m? ja korttelissa 73 1750
k-m2. Molemmissa kortteleissa suurin sallittu kerrosluku on 2 kerrosta. Molemmille korttelialueille
on osoitettu autojen sailytyspaikan rakennusalat.

AKR-korttelialueiden valissa on Lerunkadun katualuetta. Molempien korttelien Kehontien
puoleiset rajat on osoitettu alueiksi, joilta ei saa toteuttaa ajoneuvoliittymaa.

5.2 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksella on vaikutuksia alueen rakennettuun ymparistodn. Kaavamuutoksen myota
mahdollistuisi kaksikerroksisten asuinrivitalojen rakentaminen ja rakennusoikeus kasvaisi
aikaisempaan verrattuna. Rakennusoikeus on nykyisin osoitettu tehokkuusluvulla 0,24. Korttelissa
73 rakennusoikeus kasvaisi nykyisestd 1315 k-m?:std 1750 k-mZ:iin ja korttelissa 74 924 k-m?:st3
1360 k-mZ:iin. Kokonaisuudessaan kaava-alueella rakennusoikeuden maira kasvaa siten 871 k-
mZ:114. Alueella on kuitenkin jo entuudestaan asuinrivitalorakentamista ja kyseisen
kaavamuutoksen mukainen rakentaminen olisi yhtenevaista alueen muun rakennuskannan kanssa.

Kaavamuutosalueelle on toteutettu meluselvitys. Selvityksen mukaisesti rakentaminen alueella on
mahdollista alustavien rakentamissuunnitelmien mukaisesti. Jos rakentamissuunnitelmat

tulevaisuudessa muuttuvat olennaisesti, niin meluselvitys tulee paivittaa.

Rakentamisella ei ole vaikutusta luontoarvoihin, kulttuurihistoriallisiin arvoihin eika
muinaisjaannoksiin.
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6 Asemakaavan toteutus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Nokia 3.12.2024

Markus Aittola
Kaavasuunnittelija

Kari Stenlund
Maankayttdjohtaja

TAALLA SYNTYY WTTA.

13



NOKIAN "
’. KAUPUNKI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke
Asemakaavan muutos 14. kaupunginosa korttelit 73 ja 74. (Lerunkatu 1-2)
(tweb: NOK/1001/05.00.02/2023)

Aloite
Asemakaavan muutos on laitettu vireille Nokian Vuokrakodit Oy:n aloitteesta.

Suunnittelualue

Suunnittelualueena on Kehontien itdpuolella Lerunkadun molemminpuolin sijaitsevat tontit 536-
14-73-1 ja 536-14-74-1 seka niiden valiin jadva katualue. Kaava-alue sijaitsee vajaan kahden
kilometrin padssa Pirkkalaistorista eteldan. Kiinteistolld 536-14-74-1 sijaitsee kolme vuonna 1990
valmistunutta rivitaloa seka samana vuonna rakennettu huoltorakennus. Kiinteistolla 536-14-73-1
sijaitsee nelja vuonna 1990 valmistunutta rivitaloa.

[/

e

| H .
I j K Lerunvuori \/

Kuva: Sijaintikartta, jossa suunnittelualue esitetty sinisellda (Maanmittauslaitos, taustakartta, 17.5.2024)

Lahtotiedot ja nykytilanne

Maanomistus

Tontit 536-14-73-1 ja 536-14-74-1 ovat Nokian kaupungin omistuksessa ja Nokian Vuokrakodit
Oy:n hallinnassa. Tonttien valiin jadva katualue on Nokian kaupungin omistuksessa.
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Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Merkinnalla
osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat padvaylia pienemmat liikennealueet,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohadirioita aiheuttamattomat
teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena
alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu
maankaytto on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityistda huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa
huomioon.

Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta, jossa suunnittelualue on taajamatoimintojen alueella.
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Yleiskaava
Keskustataajaman osayleiskaava 2010:ssa suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).

V

Kuva: Ote Keskustataajaman osayleiskaavasta, jossa suunnittelualue on AP-aluetta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1988 hyvaksytty asemakaavan muutos (Vih:6), jossa
tontit 73 ja 74 on merkitty rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi,
joilla tontille sallitusta kerrosalasta 13% saa kayttaa vain autosailytyspaikkoja ja varastoja tai
asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja askartelu-, leikki- tai vastaavia palvelutiloja varten.
Kaava-alueella kiinteiston rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,24. Kortteleissa 73 ja
74 suurin sallittu kerrosluku on yksi. Tontin 73 pohjoispuolelle on osoitettu séahkdlinjaa varten
varattu alueen osa. Kortteleiden 73 ja 74 Kehontieta rajaaville sivuille on osoitettu kaavamerkinta,
joka kuvaa katualueen rajan osaa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Tonttien 73 ja 74 valiin jaavan alueen osalta suunnittelualueella on voimassa vuonna 1986
voimaan tullut asemakaavan muutos (Vih:5), jossa kyseinen alue on merkitty katualueeksi. Osa

katualueesta on osoitettu sahkdlinjaa varten varatuksi alueen osaksi.

Molemmille tonteille on merkitty Kehontien puoleiselle sivustalle koko tontin pituudelta s-
merkinnalld alueenosa, jolla olevaa puustoa ei saa kaataa tai vahingoittaa.
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Kuva: Ote suunnittelualueen ajantasa-asemakaavasta.

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata tonttien rakennusoikeutta ja mahdollistaa
kaksikerroksinen rakentaminen. Hakijan mukaan rakennusten peruskorjauksen mittavien
kustannusten seka sisdilmaongelmien vuoksi on taloudellisempaa purkaa nykyisen rakennukset ja
rakentaa tilalle uutta.

Selvitykset
Kehontien laheisyyden vuoksi suunnittelun tueksi on toteutettu selvitys liikennemelusta.

Osalliset

Osallisia ovat, naapurikiinteistdjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian kaupungin rakennus-
ja ymparistolautakunta seka kaikki, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavan muutos on tullut vireille kaavoituskatsauksella 2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.
Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle ja

internetiin kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus jattaa mielipide luonnoksesta nahtavillaolon
aikana. Nahtavilldolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa. Lisdksi asiasta ilmoitetaan
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kirjeitse kohdealueen naapurikiinteistdjen omistajille seka Pirkanmaan ELY-keskukselle.
Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunto Nokian kaupungin rakennus- ja ympadristolautakunnalta ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lisdksi pyydetaan tarvittaessa myds muita lausuntoja. Luonnoksesta
saatu palaute huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla on oikeus jattaa
muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilldolon aikana. Nahtavilldolosta tiedotetaan kaupungin
internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Lisaksi kaavasta tiedotetaan kirjein muussa kunnassa
asuvia maanomistajia. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatoksesta ilmoitetaan kuulutuksella
kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.

Kaupunginvaltuuston paatokseen voi hakea muutosta valittamalla 30 paivan kuluessa.

Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

Kasittelyaikataulu
Asemakaavan muutoksen ehdotus on tavoite asettaa nahtaville talvella 2024. Kaavamuutos on
tavoite hyvaksya kesdan 2025 mennessa.

Valmistelu

Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikossa. Suunnittelijana toimii
kaavasuunnittelija Markus Aittola (p. 044 486 1622), jolta saa tarvittaessa lisatietoja hankkeesta.
Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.

Sahkopostiosoite: markus.aittola@nokiankaupunki.fi

Nokialla 3.12.2024

Markus Aittola
kaavasuunnittelija
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