I NOKIAN
’I KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
536-1-32-11, PIRKKALAISTIE 7-11

&9,
: P
Valik atu \\"’

_HI'\'E \:\

3\

iy o

tuniemi 3

- l\'\*-.‘_\\' -

Kaava-alueen sijainti kartalla. Maanmittauslaitoksen taustakartta (10.7.2024)

Kaupunkikehityslautakunta 17.9.2024 § xx, xx.xx.2024
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

NOKIAN KAUPUNKI

KAAVOITUSYKSIKKO
(tweb: NOK/873/2024)

TAALLA SYNTYY WTTA.



l NOKIAN
’I KAUPUNKI

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 1.10.2024 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaava koskee Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 32 tonttia 11
osoitteessa Pirkkalaistie 7-11.

Asemakaavalla muodostuu Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 32 osa.

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa xx.xx.2024.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nokian keskustassa osoitteessa Pirkkalaistie 7-11.
Suunnittelualue rajautuu Pirkkalaistien ja Nokianvirran valiselle alueelle.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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1.4 Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista
e Nokian kulttuuriymparistoselvitys, Selvitystyé Ahola 2010
e Nokian kulttuuriymparistoohjelma, Pirkanmaan ymparistokeskus 2001
e Nokian kumitehtaan rakennusinventointi, Sweco ymparistd Oy 2018
e Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY 2009
e Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
paivitysinventointi, Pirkanmaan liitto 2013

2 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia nostamalla alueen rakennusoikeutta ja mahdollistaa uutta
alueelle sopivaa rakentamista niin, etta tontille tulevat rakennukset sopivat
kaupunkikuvaan ja maisemaan.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Nokian keskustassa Pirkkalaistien ja Nokianvirran vélisella
alueella. Suunnittelualueen pinta-ala on 10,9 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu
pohjois- ja itapuolella Pirkkalaistiehen ja alueen eteldpuolella Nokianvirtaan.
Suunnittelualueen lansipuoli rajautuu Nokian Portin teollisuus- ja varastointialueeseen.
Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee omakotialue.

Osa Nokian renkaiden tuotantolaitoksesta ulottuu suunnittelualueen viereisille
kiinteistoille 563-1-32-10 ja 536-1-32-2. Laajan tehdaskompleksin lisaksi
suunnittelualueella sijaitsee isdannaitsijan asuinrakennus Hakkalinna, kumitehtaan
paloasema, autotalli, sauna, muottivarasto, 6ljyvarasto ja pumppaamo.

3.1.2 Luonnonympadristo
Suunnittelualue on rakennettua ymparist6a ja alueella on toiminut jo pitkdan
teollisuuslaitos. Suunnittelualueen etelapuoli rajautuu Nokianvirran vesialueeseen.
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Yksittdisten puiden lisdksi luonnonymparistda ja puustoa esiintyy ainoastaan
Nokianvirran ranta-alueella.

3.1.3 Kulttuuriymparisto ja maisema

Suunnittelualue on osa Nokian teollisuuslaitosten valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistda (RKY). Aluetta koskevat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joiden mukaisesti kaikessa maankaytdssa tulee
huolehtia, ettad alueen arvot sailyvat. Nokianvirran varrelle perustetut metsa- ja
kumiteollisuuden tuotantolaitokset muodostavat monikerroksellisen padosin
punatiilisen rakennuskokonaisuuden.

Utolankallio

Nokian

eollisuuslaitokset

Viiki

Nokian

Koskenmaki

Kuva: Nokian teollisuuslaitosten valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto kartalle rajattuna

Teollinen toiminta alueella on aloitettu jo vuonna 1904. Sweco Ymparistd Oy on
laatinut syksylld 2018 rakennusinventoinnin, jossa selvitettiin tehdasrakennusten
historiaa ja tarkasteltiin rakennetun kulttuuriympariston merkitysta kaupunkikuvassa.
Rengastehtaan vanhimmat olemassa olevat rakennusosat ovat valmistuneet vuonna
1942 ja ne ovat arkkitehti Wain6 Gustav Palmqvistin suunnittelemia. Tehtaassa on alun
perin ollut kolme kerrosta, mutta sitd on korotettu 1950-luvulla osittain
viisikerroksiseksi. 1960-2010 vélisena aikana tehdasaluetta on laajennettu.
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Tehdasrakennuksen ominaispiirteita ovat punatiilinen julkisivu seka pieniruutuiset
ikkunat. Tehdasalueesta on muodostunut ajallisesti kerroksellinen kokonaisuus ja silla

on keskeinen rooli kaupunkikuvassa.

Kuva: Rengastehtaan paajulkisivu.

Vuonna 1925 valmistunut arkkitehti W. G. Palmqvistin suunnittelema isannoitsijan
asuinrakennus Hakkalinna on muutettu vuonna 1978 tyoterveysasemaksi.
Rakennukseen on tehty peruskorjaus vuonna 2018 ja rakennus on asemakaavalla

suojeltu.

Kuva: Tyoterveysasemana toimiva Hakkalinna kuvattuna vuonna 2018.
Nykyisena koulutustilana toimiva entinen saunarakennus on valmistunut vuonna 1939

ja se sijoittuu lahes kiinni nykyiseen tehdaskompleksiin. Rakennuksessa on punainen
aumakatto ja vaalea julkisivurappaus. Rakennus on kaksitasoinen.
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Kuva: Entinen saunarakennus toimii nykyaan koulutustilana.

Suunnittelualueella sijaitsee myds sota-aikana vuonna 1941 rakennettu punatiilinen
paloasema sekd vuonna 1946 rakennettu autotalli. Tasakattoinen paloasema on
punatiilinen ja sen keskella on viisikerroksinen letkutorni. Aumakattoinen autotalli
kytkeytyy osaksi paloasemarakennusta.

Kuva: Tehdasalueella sijaitseva paloasema.
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Kuva: Vuonna 1946 rakennettu autotallirakennus.

Suunnittelualue on osa teollisuuslaitosten muodostamaa laajaa ja arkkitehtonisesti
arvokasta kokonaisuutta. Nokian liikekeskuksen suuntaan avautuu maamerkkimadinen
ndakyma. Rakennuksen vanhimmat osat edustavat klassista
punatiilitehdasrakentamista. W.G. Palmqvist on arvostettu ja kuuluisa
tehdasyhdyskuntien suunnittelija, joten vanhimmilla osilla on my6s suunnittelijansa
tuomaa kulttuurihistoriallista arvoa. 1960-luvun laajennus edustaa puolestaan
arkkitehtonisesti tasokasta modernia tehdasrakentamista

3.1.4 Arkeologia

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualueella Nokian Renkaat Oyj omistaa kiinteiston 536-1-32-11.
Kaavoituksesta laaditaan maankayttésopimus.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto
Alueelle on ajoliittymat Pirkkalaistieltd. Alue on kunnallistekniikan piirissa.

3.1.7 Ymparistohairiot
Haju

Toiminta tehdaskiinteist6lld aiheuttaa ajoittain hajuhaittaa, joka levida ymparistoon.

Kemikaalit
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Kiinteistolla teollisesti kasitelldan ja varastoidaan vaarallisia kemikaaleja ja toiminta on
kemikaalimaarien perusteella laajamittaista (turvallisuusselvityslaitos).
Konsultointivyohyke on 1 km. Kiinteistolla kasitelldan palavia nesteita seka terveydelle
ja ymparistolle vaarallisia kemikaaleja. Osa kemikaaleista on pélyrajahdysvaarallisia.
Talléin onnettomuuden vaikutukset voivat ulottua tehdasalueen ulkopuolelle.

Melu

Insin6oritoimisto AX-LVI Oy on laatinut syksylla 2018 Nokian Renkaat Oyj:n Nokian
tehtaan vuonna 2013 tehdyn ymparistdmelumallin paivityksen. Melumallin paivityksen
yhteydessa mitattiin kaikki meluldhteet, taman lisdksi malliin pdivitettiin muutokset
tehdasrakennuksissa sekda meluldhteissa. Raportin mukaan ymparistomelussa ei ole
tapahtunut merkittavaa muutosta edelliseen vuonna 2013 tehtyyn selvitykseen
verrattuna.

Selvimpia ymparistdmelun aiheuttajia olivat prosesseihin ja ilmanvaihtoon liittyvat
kojeet ja puhaltimet. Meluldahteiden aiheuttama melu on luonteeltaan tasaista, joten
laskentatuloksiin ei tarvitse lisatda melun impulssimaisuudesta johtuvaa 5 dB:n
korjausta. Melussa ei ollut havaittavissa kapeakaistaisuutta eli adnesmaisyytta.
Korkeimmat asuinalueille lasketut padivaajan keskidanitasot LAeq ovat noin 49...52 dB
tehtaan koillisenpuoleisella asuinalueella, talojen tehtaan puoleisella seinustalla.
Kyseiset keskidanitasot ovat pienempia kuin ohjearvo 55 dB.

Yoajan korkeimmat asuinalueille lasketut keskidanitasot LAeq sijoittuvat samalle
alueelle kuin paivasaikaankin ja ovat noin 49...52 dB. Edelld mainitun tulkintaohjeen
mukaan keskidanitasot alittavat tai ovat korkeimmillaan yhta suuria kuin y6ajan
ohjearvo 50 dB(A). Yoajan melukartta on ldhes identtinen paivaajan kanssa, koska
kiintedt melulahteet ovat toiminnassa 24 h/vrk ja tavaraliikenteelld on suhteellisen
vahainen merkitys kokonaismelutasoihin. Rekkojen purun ja lastauksen aikana
muodostuvia meluja ei huomioitu.

Turvallisuus

Nokian Renkaiden, turvallisuustiedotteen mukaan Nokian Renkailla ei ole kdytossa
sellaisia kemikaaleja, joista vuototilanteessa voisi koitua vaaraa ihmisten terveydelle.
Suuronnettomuusvaaraksi on luokiteltu ymparistélle vaaralliset kemikaalit, joilla on
suurissa madrissa vaikutusta maaperaan ja vesistdon. Suuronnettomuusvaaraksi
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luokitellaan my®os tulipalo, joka voi muodostaa paksua nokipitoista savua. Savu voi
tuulensuunnasta riippuen levita laajalle alueelle. Nokian Renkaiden
suuronnettomuusvaaran vaikutukset luokitellaan paikallisiksi, koska tuotantolaitos ei
sijaitse toisen jasenvaltion rajan laheisyydessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

3.2.1.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ympadristohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat
virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit. Merkintaan liittyy Tampereella ja
Yl6jarvella Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa erityismaarays em13.

Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen
sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja
kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.
Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltdadn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken
keskustaajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Himeenkyron, lkaalisten,
Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien
alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?.
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Keskustahakuisen kaupan eli pdivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran
kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven,
Lempa&alan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?,
kuitenkin siten, ettd pelkdn péivittdistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?;
Akaan, Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon,
Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 5
000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3
000 k-m?2.

Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m2. Merkitykseltdan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolla
tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa,
joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen
vahittdiskaupan suuryksikkdon. Vahittdiskaupan suuryksikéiden mitoitus ja
toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia
vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Suunnittelualue on osa tiivista joukkoliikennevyohyketta. Merkinnalla osoitetaan

yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka

tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumaarays: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan

seka laadukkaisiin kavelyn ja pyordilyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja

toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan

joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistda huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen

toimivuuteen ja saavutettavuuteen, lilkenneturvallisuuteen seka liityntapysakdinnin

tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikennevaylien ldheisyydessa kiinnittaa erityista

huomiota liikenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Mam).

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja

kaytOssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvot sailyvat. Avointen maisematilojen

sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistda huomiota.

Maisema-alueiden kanssa paallekkdiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat

on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla “Kulttuurimaisemat”.
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Osa suunnittelualueesta on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston alueet (RKY 2009). Kohdemerkinnalla osoitetaan
sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole
tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintdaa. RK-merkinnalla osoitetaan
karttateknisista syista erillisilla kartoilla esitetyt arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot. Valtakunnallisesti merkittavat historialliset tienlinjaukset
osoitetaan vht-viivamerkinnalla.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kdytOssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen
arvot sadilyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Lisaksi osa suunnittelualueesta kuuluu tiivistettavaan asemanseutuun. Merkinnalla
osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat
ensisijaisesti raideliikenteeseen. Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on pyrittava raideliikennetta tukevaan tiiviiseen
yhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin.
Tiivistettdvan alueen laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualue on merkitty sinisella
viivalla karttaan.

3.2.1.2 VYleiskaava

Nokian keskustan osayleiskaava 2030:ssa kaavamuutosalue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Suunnittelualue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi (pdaatos 22.12.2009)
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Alueen kehittamisessa, suunnittelussa ja
rakentamisessa lahtokohtana on alueen arvopohjan sdilyminen. Alueen kaytossa
tapahtuvan muutoksen on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen ja aluetta
tdydennettdessa uusi ja vanha rakennuskanta on huolellisesti sovitettava yhteen.
Arvokohteiden suojelutaso maaritelladan asemakaavoituksessa. Alueella ei saa suorittaa
ilman maisematydlupaa maisemaa muuttavaa rakennustyota, puiden kaatamista tai
muuta nadihin verrattavaa toimenpidetta.

Lisaksi suunnittelualueen koillisosaan sivuaa vedenhankinnan kannalta tarkean
pohjavesialueen merkinta (pv-1) seka kaasujohtoa/linjaa kuvaava merkinta.
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Kuva: Ote keskustan osayleiskaava 2030:sta. Suunnittelualue on merkitty karttaan
sinisella soikiolla.

3.2.1.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 13.5.2019 hyvaksytty asemakaavan muutos (1:128),
jossa alue on merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Suunnittelualueen lounaisosaan on osoitettu merkinta /s, jonka rajaamalla alueella
ymparisto sailytetaan.

Suunnittelualueelle on osoitettu tehokkuusluku e=1.1, joka kertoo kerrosalan suhteen
tontin pinta-alaan. Alueella rakennusoikeuden maara on osoitettu ainoastaan kolmen
talousrakennuksen osalta, joiden rakennusoikeus kerrosalaneliometreind on 300 + 300
+ 160. Alueelle on osoitettu erikseen auton sailytyspaikan rakennusala seka
pysakdimispaikka. Lisaksi alueelle on osoitettu teknisen huollon laitetta, kuten
jatevesipumppaamoa tai sshkdmuuntamoa varten varattu alueen osa.

Nokianvirran varteen jaavalle alueelle on osoitettu istutettavan alueen osa.
Suunnittelualueen Pirkkalaistieta reunustaville sivuille sekad Hakkalinnan rakennuksen
puistokujan molemmin puolin on osoitettu sailytettavan/istutettavan puurivin
merkinta.
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Suunnittelualueelle on osoitettu useampi ajoyhteys. Pohjoisessa suunnittelualuetta
halkoo johtoa varten varattu alueen osa, jossa k-kirjain merkitsee kaasujohtoa.
Suunnittelualueen koillispuolella Pirkkalaistien varteen on osoitettu katualueen rajan
osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdaa ajoneuvoliittymaa.

Suunnittelualueella sijaitsee kolme suojelumerkinnalla osoitettua rakennusta (sr-13).
Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdissa tulee huolehtia, etta
rakennuksen arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot sdilyvat.

Suunnittelualueen koillisosaan on osoitettu vedenhankinnalle tarkedn pohjavesialueen
rajan merkinta pv-1la. Rakentamistoimenpiteet ja alueelle sijoitettava toiminta eivat
saa aiheuttaa vaaraa pohjaveden laadulle. Alueella ei saa irrallaan varastoida tai
sailyttaa pohjavetta likaavia tai pohjaveden laatuun vaikuttavia aineita. Alueelle ei saa
sijoittaa maanalaisia 0ljy- tai kemikaalivarastoja. Rakentaminen ei saa aiheuttaa
haitallista pohjaveden pinnan alenemista. Alueella ei saa rakennuksiin tehda
kellarikerrosta.

Lisaksi alueelle on osoitettu merkinnat hule7 ja hule9. Hule7-merkinnan mukaan
alueelle tulee tehda vettalapdisemattomilta pinnoilta tulevan huleveden
viivyttamiseksi ja veden laadun parantamiseksi maanpaallisia tai maanalaisia altaita,
joiden vesitilavuuden tulee olla vahintaan puolitoista kuutiometria sataa
vettdlapaisematonta pintaneliometria kohti. Altaiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hule9-merkinnan mukaan kestopaallystetyilla pysakdintialueilla hulevedet on
kerattava sadevesiviemardinnilld, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tayttd4 EN-standardin 858 I-luokan
vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan kayttdaa myds ohivirtausjarjestelmaa, joka
tayttaa edelld mainitut vaatimukset.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.1.4 Rakennusjarjestys
Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.

3.2.1.5 Pohjakartta
Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen yllapitama pohjakartta.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksida nostamalla alueen rakennusoikeutta ja mahdollistaa uutta
alueelle sopivaa rakentamista niin, etta tontille tulevat rakennukset sopivat
kaupunkikuvaan ja maisemaan.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen on
kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

TAALLA SYNTYY WTTA.
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4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto,
Tukes, Pirkanmaan pelastuslaitos, Elenia Oy, Gasgrid Finland Oy, Nokia vesi Oy, Nokian
kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta seka kaava-alueen ja siihen rajoittuvan
alueen maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat ja kaikki, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 \Vireilletulo

Asemakaava on laitettu vireille Nokian Renkaat Oyj:n aloitteesta. Asemakaavoituksen
vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisen yhteydessa xx.xx.2024.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaava asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa

osallisten kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten. Kaavaluonnoksesta saatu palaute
huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo
Asemakaavasta on jarjestetty viranomaisneuvottelu ja siita pyydetdan viranomaisilta
lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheissa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia nostamalla alueen rakennusoikeutta ja mahdollistaa uutta
alueelle sopivaa rakentamista niin, etta tontille tulevat rakennukset sopivat
kaupunkikuvaan ja maisemaan.

4.4 Asemakaavaluonnos
Kaavaluonnos oli nahtavilla kaupungin kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululla ja
kaupungin verkkosivuilla xx.xx. - xx.xx.2024 ja siita pyydetiin lausunnot.

4.5 Lausunnot ja mielipiteet asemakaavaluonnoksesta
Tdydennetaan.
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4.6 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle ja
internetissa kaupungin kotisivulle. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot. Kuulemiskirjeet lahetetdaan muissa kunnissa asuville maanomistajille.

4.7 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

17.10.2024 osallistumis- ja arviointisuunnitelma kaupunkikehityslautakunnassa
xx.xx.2024 kuulutus vireilletulosta

xX.xx.2024 kaavaluonnos kaupunkikehityslautakunnassa

XX.XX. - XX.XX.2024 kaavaluonnos nahtavilla

xX.xx.2024 kaavaehdotus kaupunkikehityslautakunnassa

XX.XX. - XX.XX.202x kaavaehdotus nahtavilla

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavaluonnoksessa on;

Kaavamuutosalue on merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla on/ jolle saa
sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
(T/kem), rakennusoikeus on 131 093 k-m2 (e=1,2) m2 ja sen lisaksi talousrakennuksille
merkittyjen erillisten rakennusalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 760 m2.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on 105,3
Pirkkalaistien varressa rakentumattomalla rakennusalalla.

Hakkalinnan ymparisté on merkitty alueeksi, jolla ymparist6 sailytetaan.

Tontin reunassa Pirkkalaistien varrella on sdilytettava/istutettava puurivi.

Tontin reunassa Pirkkalaistien varressa on kaasujohtoa varten varattu alueen osa.
Muut maaraykset:

Tontti 1-32-11 on osa Nokian teollisuuslaitosten valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistoa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,

rakentamisessa ja kdytossa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistojen arvot sdilyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen
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kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen julkisivujen
massoittelun, varien ja materiaalien osalta. Julkisivujen laatuun on kiinnitettava
erityista huomiota. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
punatiilta tai vastaavaa.

Hakkalinnan muotopuutarhan ominaispiirteet on sailytettava.

Korttelialueella olevan autopaikkamaaran lisaksi on uutta rakentamista varten tehtava
vahintaan 1 autopaikka / 260 kerrosalaneliometria. Autopaikkoja voidaan sijoittaa
myos tontin ulkopuolelle. Tontin ulkopuolelle sijoitettavista autopaikoista tulee olla
tehtyna sopimus ennen rakennusluvan hakemista.

Autopaikat saa tehda kaavassa tehokkuusluvulla maaratyn rakennusoikeuden lisaksi, ja
autopaikkoja sa rakentaa enintaan kolmelle paallekkaiselle tasolle.

Pysakointirakennuksen julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti laadukkaat.

Maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa rakennushankekohtaisesti ja alueen maapera
on kunnostettava ja jatteet poistettava ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla
ennen rakennus- tai muiden tdiden aloittamista. Alueella mahdollisesti oleva
pilaantunut maapera on puhdistettava alle valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaisen alemman ohjearvon.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on ja kulttuuriperintdéon
Suunnittelualue on osa Nokian teollisuuslaitosten valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistd6a. Kaavamaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kayt6ssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistdjen arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava
alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

5.2.2 Vaikutukset asumiseen
Nokian Renkaat kasittelee kiinteistolladn palavia nesteitd seka terveydelle ja
ympadristolle vaarallisia kemikaaleja. Osa kemikaaleista on polyrdjahdysvaarallisia.
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Talléin onnettomuuden vaikutukset voivat ulottua tehdasalueen ulkopuolelle. Nokian
Renkaiden konsultointivyohyke on 1 km, jonka sisalla sijaitsee useita asuinrakennuksia.
Lahimmat asuinrakennukset ovat Pirkkalaistien ja Brakelintien risteyksen ymparistossa
seka Harjukadulla noin 70 metrin paassa suunnittelualueelta.

Pirkkalaistien ja Brakelintien risteyksen ymparistdssa on pientaloja 1910-luvulta 2010-
luvulle ja Harjukadulla vuonna 2013 valmistunut asuinkerrostalo.

5.2.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Nokia on kehittynyt kaupungiksi juuri Nokianvirran varren teollisuuden ympdrille ja
niissa edelleen jatkuva teollinen toiminta ja ndkyminen kaupunkikuvassa ovat tarkea
osa Nokian historiaa ja identiteettia. Teollisuusrakennukset muodostavat Nokian
keskustaan Pirkkalaistien varteen monikerroksellisen paaosin punatiilisen
rakennuskokonaisuuden, joka nakyy myos Nokianvirran yli sen toiselle puolelle.

Ahtaalla tontilla kaupungin keskustassa toimiminen on haastavaa toimintojen
jarjestelyjen kannalta, mutta kaavamuutoksella ja rakennusten hyvalla suunnittelulla
pyritdan mahdollisimman hyvaan lopputulokseen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tehtaan tuotantotilojen laajentamien
olemassa olevan tehdasrakennuksen ja Pirkkalaistein valissa siirtamalla ja
laajentamalla voimassa olevassa asemakaavassa olevaa, mutta vield rakentumatonta
rakennusalaa ja lisaksi laajentamalla vield rakentumatonta rakennusalaa
tehdaskiinteiston kaakkoiskulmassa.

Sweco Ymparisto Oy:n syksylla 2018 kaavamuutosalueen rakennuksista laatiman
rakennusinventoinnin mukaan lisdrakentamien nahdaan mahdollisena kummassakin
kohdassa. Pirkkalaistien puoleisella julkisivulla suositus on rakentaa korkeintaan
kahteen kerrokseen ja jattaa pihatila olemassa olevan tehdasrakennuksen ja
laajennuksen valissa avoimeksi. Kaakkoiskulman laajennus sijoittuu alueelle, joka
kestda parhaiten laajentamista ja tdydennysrakentamista.

Kaavamuutoksen mahdollistama tuotantotilojen laajennus Pirkkalistien puoleisella

julkisivulla peittaa julkisivua suunnilleen saman verran voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna Emadkoskentien suunnasta ja Pirkkalaitieta pitkin katsottuna.

TAALLA SYNTYY WTTA.



NOKIAN 20
’ KAUPUNKI

Tehdaskiinteiston pihasta katsottuna rakentaminen tulee ldhemmas olemassa olevan
suojellun rakennuksen seinda jattdaen laajennuksen kuitenkin irti siitd niin etta,
rakennuksia on mahdollista huoltaa ja kulkea niiden valiin jadvassa noin 8 metrin
levyisessa pihatilassa.

Kaavamuutosalueen koillisosassa kaavamuutoksessa rakennusala jatkuu muotti ja
Oljyvaraston kaakkoispuolelle ja on aluetta, joka Sweco Ymparisto Oy:n syksylld 2018
laatiman rakennusinventoinnin mukaan kestda parhaiten laajentamista ja

tdydennysrakentamista.

Kartta suosituksista Liite 2
] 1.10.2018
. 1:2000

I “% Selvitysalueen rajaus
Kulttuurihistariallisten arvojen
kannalta merkittava
rakennusirakennuksen osa

i Puistomaisena sdilytettava
alueen osa

Rakentamattomana sailytettava
alueen osa

Matalan (1-2 krs) rakentamisen
alue

. A Parhaiten

y
kestava alue

L
SWECO ﬁ

e e
Kuva: Kartta suosituksista

Kaavamuutosalueen asemakaavassa on merkitty suojeltavaksi:
e tuotantorakennuksen 1940-luvulla rakennettu ja 1950-luvulla korotettu osa

e vuonna 1925 valmistunut tehtaan isdannoéitsijan asuinrakennus

e Hakkalinna, joka muutettiin ty6terveysasemaksi vuonna 1978

e tuotantorakennuksen alkuperdinen 1940-luvun osa, jonka on suunnitellut
arkkitehti W.G. Palmqvist
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e tuotantorakennuksen luoteisjulkisivun viisikerroksiset tornit. Tornit ovat osa
Arkkitehtien Anja ja Aarno Hakasen suunnittelemaa 1960-luvun laajennusta,
joka edustaa arkkitehtonisesti tasokasta modernia tehdasrakentamista ja
sijoittuu luontevasti vanhemman tehdasalueen rinnalle, mutta on osittain
jaanyt myohempien laajennusten peittoon.

e kumitehtaan paloasema, joka on rakennettu vuonna 1941

e autotalli, joka on rakennettu vuonna 1946.

Tulevat laajennukset tulevat muuttamaan aluetta ja nakyvat kaupunkikuvassa, mutta
samalla ne edesauttavat alueella pitkdan jatkuneen teollisen toiminnan jatkumista ja
kehittymista ja sita kautta rakennuskannan hyvaa yllapitoa alueella.

Hakkalinnaa ymparoiva puutarha puukujineen on merkitty alueeksi, jolla ymparisto
sailytetdaan. Tehdasrakennuksen pihapiirissa on lisdksi saunarakennus vuodelta 1939.
Sen toimii nykyaan koulutustila ja kellarissa on kdytosta poistettu pesula.
Saunarakennus on yksi tehtaan pihapiirin pienista sailyneista rakennuksista, mutta
tehdasalueen pihapiirin jarjestelyjen myota sen tehtaanpuoleinen julkisivu on jaanyt
suurelta osin peittoon maan ja tukimuurin taakse. Rakennuksen sijainti vain noin
neljan metrin etdisyydellad tehdasrakennuksesta ja tehtaan ympari kiertavan
ajoyhteyden vieressa heikentaa rakennuksen kaytto- ja yllapitomahdollisuuksia.

Kulttuuriperinto
Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia, eika muita arkeologisia

kulttuuriperintokohteita.

Rakennusoikeus

Tontin koko on 109 244 m2 ja kaavaluonnoksessa tehokkuusluvulla e=1,2 tontin
rakennusoikeus on 131 093 m2 ja sen lisaksi talousrakennuksille merkittyjen erillisten
rakennusalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 760 m2.

5.2.4 Vaikutukset alueen infraan
Kaavamuutos ei edellytd muutoksia kunnallisteknisiin verkostoihin, ymparoiviin
katuihin eika liittymiin alueelle.

5.2.5 Vaikutukset liikenteeseen
Kiinteistoilta on liittymat Pirkkalaistielle sekd pohjoiseen etta itdan. Kaavamuutos ei
aiheuta muutoksia lilkenteen reitteihin. Kaavamuutoksen mahdollistaman
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lisarakentamisen vaikutuksesta liikkennemaara saattaa kasvaa, mutta se jakautuu
tasaisesti ympari vuorokauden ja se aiheuttama muutos kokonaisliikennemaaraan
alueella on pieni.

Pysakointi

Autopaikat kiinteist6lla ovat tehokkaassa kaytossa, koska toimintaa on kolmessa
vuorossa ympari vuorokauden. Voimassa oleva asemakaava sallii pysakoinnin
rakentamisen kolmeen tasoon olemassa olevan tuotantorakennuksen itdpuolelle.
Pysdkointia ei kuitenkaan ole toteutettu kuin maantasolle. Kaavamuutoksen
mahdollistama tuotantotilan rakentaminen ko. kohtaan seka olemassa olevan
tuotantorakennuksen ja Pirkkalaistien valiin aiheuttaa tarpeen jarjestaa korvaavaa
paikoitusta muualla. Korvaavat autopaikat voidaan jarjestaa Nokian Renkaiden
omistaman Nokian portin alueella kaavamuutosalueen lansipuolella tai toteuttamalla
autopaikkoja useampaan kerrokseen kaavamuutosalueella rakennusalalla.

Korttelin 32 ulkopuolella Nokian Renkaiden kaytossa on talla hetkella 94 autopaikkaa
(Pirkkalaistien ja Harjukadun valissa, Harju-Centerin pysakdintialueella ja
Souranderintien eteldpuolella). Pirkkalaistien ja Harjukadun véliselle LPA-alueelle on
mahdollista rakentaa lisad autopaikkoja ja vuokrata ne Nokian kaupungilta.

5.2.6 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suurin osa alueesta on ldhes puutonta ja ennestdan muokattua rakennettua
teollisuusaluetta. Alueella ei ole suojeltuja alueita tai luontokohteita. Alueella on
kasivillisuutta yksittaisia puita ja pysakointialueita reunustavia nurmialueita lukuun
ottamatta vain rannan tuntumassa ja terveysaseman ymparistossa. Kaavamuutoksessa
istutettavaksi merkityt alueet sailyvat ennallaan.

Vesistot

Kaavamuutosalue rajautuu eteldssa Nokianvirtaan. Voimassa olevassa asemakaavassa
Nokianvirran ranta on osoitettu suurimmaksi osaksi istutettavaksi alueeksi noin 10 — 15
metrin leveydeltd. Kaavamuutoksella ei osoiteta muutoksia tahan alueeseen eika silla
ole vaikutuksia Nokianvirtaan.
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5.2.7 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella parannetaan yrityksen toimintaedellytyksia ja
laajentamismahdollisuuksia, joka tuo lisdaa investointeja ja tyopaikkoja alueelle seka
rakentamisen etta rakennuksen kayton aikana. Rakennuksen arvo on mygs siinad
pitkdan jatkunut toiminta ja kaavamuutos edesauttaa toiminnan jatkumista ja sen
prosessien kehittamista.

5.3 Nimisto
Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistoa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Tarkempi aikataulu ei ole asemakaavaa tehtdessa tiedossa.

Nokia 1.10.2024

Johanna Fingerroos
Kaavoitusarkkitehti

Kari Stenlund
Maankayttojohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke
Asemakaavan muutos Nokian kaupungin 1. kaupunginosan, korttelin 32 tontti 11

(Tweb: NOK/873/2024)

Aloite
Kaavamuutos on kaynnistetty Nokian Renkaat Oyj:n aloitteesta.

Suunnittelualue
Kaavamuutos koskee tonttia, joka sijaitsee osoitteessa Pirkkalaistie 7-11.

.
R

Valik atu

%
e
%
z
4

& ;]
aarukat
yarl

Bt

3 L=

YA S -
= Al

vl
AR

Suunnittelualueen sijainti merkittyna siniselld viivalla kartalla (Maanmittauslaitos,
taustakartta, 11.7.2024).
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Lihtotiedot ja suunnittelualue

Maanomistus
Suunnittelualueella Nokian Renkaat Oyj omistaa kiinteiston 536-1-32-11.
Kaavoituksesta laaditaan maankayttdésopimus.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ympadristohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat
virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit. Merkintaan liittyy Tampereella ja
Ylojarvella Myllypuron Natura-alueen ldheisyydessa erityismaardys em13.

Suunnittelumaaradys: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyépaikkojen
sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja
kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.
Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sadilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltdadn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken
keskustaajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Himeenkyron, lkaalisten,
Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien
alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?.

o Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran
kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven,
Lempa&alan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?,
kuitenkin siten, ettad pelkédn paivittaistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?;
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Akaan, Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon,
Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 5
000 k-m?, kuitenkin siten, etta pelkan paivittdistavarakaupan koon alaraja on 3
000 k-m?2.

e Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?2. Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla
tarkoitetaan my0s useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa,
joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen
vahittdiskaupan suuryksikkdon. Vahittdiskaupan suuryksikéiden mitoitus ja
toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia
vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Suunnittelualue on osa tiivista joukkoliikennevyohyketta. Merkinnalla osoitetaan
yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka
tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumaarays: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejdrjestelmaan
seka laadukkaisiin kdvelyn ja pyoradilyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan
joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityista huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen
toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka liityntapysakdinnin
tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityista
huomiota liikenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Mam).
Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytossa on varmistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvot sailyvat. Avointen maisematilojen
sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettdva erityista huomiota.
Maisema-alueiden kanssa paallekkdiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat
on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimaisemat”.

Osa suunnittelualueesta on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi

kulttuuriymparistoksi. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston alueet (RKY 2009). Kohdemerkinnalld osoitetaan
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sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole
tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintaa. RK-merkinnalla osoitetaan
karttateknisista syista erillisilla kartoilla esitetyt arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot. Valtakunnallisesti merkittavat historialliset tienlinjaukset
osoitetaan vht-viivamerkinnalla.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytossa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen
arvot sadilyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Lisaksi osa suunnittelualueesta kuuluu tiivistettavaan asemanseutuun. Merkinnalla
osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat
ensisijaisesti raideliikenteeseen. Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on pyrittava raideliikennetta tukevaan tiiviiseen
vhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin.
Tiivistettavan alueen laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualue on merkitty sinisella
soikiolla karttaan.
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Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 18.3.2024 paattanyt pyytaa
viranomaisilta lausunnot Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan viranomaisehdotuksen
aineistosta. Vaihemaakuntakaavan teemana ovat elonkirjo ja energia.
Vaihemaakuntakaavalla tdydennetdan ja muutetaan voimassa olevia Pirkanmaan
maakuntakaavaa 2040 (hyvaksytty. 27.3.2017) ja Keski-Suomen maakuntakaavaa
(hyvaksytty. 1.12.2017). Lausuntoaika on ollut 3.5.2024 asti. Asukkaille kaavaehdotus
on tulossa nahtaville myéhemmin tdana vuonna.

KOOSTEKARTTA - Taajamarakenne

Jn
kehitettav merkittavan kasvun vybhyke. Alseella vaaltaan ja
vaihvistetaan viherverkostoja ja -ymparistoia. Alueen jukista
ympdristta kehitetadn adukkaana. Alueelle tuleva
rakentaminen tukee patveluverkon kayttod ja kehitysta.

Taajaman elnvoimaa tukeva vydyke
Palvelut
® Seudullisesti merkittivien pabvehuiden keskus, jota
kehitetasn myds monipuolising tydpaikkojen alueena

Varmistetaan kysyntad vastaava toimistotarjonta

e Kestivan likkumisen seudullinen laatukaytava

Seudullsest meskittivien typaikkatoimintajen yhteistyd-
Ja kehittamisalueet

Tutkittava teolisuuden ja tytpakkatoimintojen alue
Sini-viherrakenne
Kehitettava seudullinen ekologinen, vapaa-ajan ja
virkistyksen verkasto, jossa ekologiset fa virkistyksen

laatukytavit erotellaan toisistaan. Verkosto
sovitetaan yhteen muun maankayttn kanssa

Vesisttjen kehittaminen seuduliseen virkistyskayttoon
Siniyhteys

Ekologisesti ja virkistyksellisesti merkittava harjujakso

Seudun eri osia yhdistiva ekologinen ja virkistyksen yhteys

YKR-taajama, 2019 (SYKE)

Vesi

Kuva: Ote Rakennesuunnitelman 2040+ koostekartassa

Yleiskaava

Nokian keskustan osayleiskaava 2030:ssa kaavamuutosalue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Suunnittelualue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi (paatos 22.12.2009)
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Alueen kehittamisessa, suunnittelussa ja
rakentamisessa lahtokohtana on alueen arvopohjan sdilyminen. Alueen kaytossa
tapahtuvan muutoksen on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen ja aluetta
tdydennettdessa uusi ja vanha rakennuskanta on huolellisesti sovitettava yhteen.
Arvokohteiden suojelutaso maaritellddan asemakaavoituksessa. Alueella ei saa suorittaa
ilman maisematydlupaa maisemaa muuttavaa rakennustyota, puiden kaatamista tai
muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta.
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Lisaksi suunnittelualueen koillisosaan sivuaa vedenhankinnan kannalta tarkean
pohjavesialueen merkinta (pv-1) seka kaasujohtoa/linjaa kuvaava merkinta.

Kuva: Ote keskustaajaman osayleiskaava 2010:sta. Suunnittelualue on merkitty
karttaan sinisella soikiolla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 13.5.2019 hyvaksytty asemakaavan muutos (1:128),
jossa alue on merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Suunnittelualueen lounaisosaan on osoitettu merkinta /s, jonka rajaamalla alueella
ymparisto sailytetaan.

Suunnittelualueelle on osoitettu tehokkuusluku e=0.1, joka kertoo kerrosalan suhteen
tontin pinta-alaan. Alueella rakennusoikeuden maara on osoitettu ainoastaan kolmen
talousrakennuksen osalta, joiden rakennusoikeus kerrosalaneliometreind on 300 + 300
+ 160. Alueelle on osoitettu erikseen auton sailytyspaikan rakennusala seka
pysakdimispaikka. Lisdksi alueelle on osoitettu teknisen huollon laitetta, kuten
jatevesipumppaamoa tai sshkdmuuntamoa varten varattu alueen osa.
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Nokianvirran varteen jaavalle alueelle on osoitettu istutettavan alueen osa.
Suunnittelualueen Pirkkalaistieta reunustaville sivuille seka Hakkalinnan rakennuksen
puistokujan molemmin puolin on osoitettu sailytettavan/istutettavan puurivin
merkinta.

Suunnittelualueelle on osoitettu useampi ajoyhteys. Pohjoisessa suunnittelualuetta
halkoo johtoa varten varattu alueen osa, jossa k-kirjain merkitsee kaasujohtoa.
Suunnittelualueen koillispuolella Pirkkalaistien varteen on osoitettu katualueen rajan
osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Suunnittelualueella sijaitsee kolme suojelumerkinnalla osoitettua rakennusta (sr-13).
Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdissa tulee huolehtia, etta
rakennuksen arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot sdilyvat.

Suunnittelualueen koillisosaan on osoitettu vedenhankinnalle tarkedn pohjavesialueen
rajan merkinta pv-1la. Rakentamistoimenpiteet ja alueelle sijoitettava toiminta eivat
saa aiheuttaa vaaraa pohjaveden laadulle. Alueella ei saa irrallaan varastoida tai
sailyttaa pohjavetta likaavia tai pohjaveden laatuun vaikuttavia aineita. Alueelle ei saa
sijoittaa maanalaisia 0ljy- tai kemikaalivarastoja. Rakentaminen ei saa aiheuttaa
haitallista pohjaveden pinnan alenemista. Alueella ei saa rakennuksiin tehda
kellarikerrosta.

Lisaksi alueelle on osoitettu merkinnat hule7 ja hule9. Hule7-merkinndan mukaan
alueelle tulee tehda vettalapdisemattomilta pinnoilta tulevan huleveden
viivyttamiseksi ja veden laadun parantamiseksi maanpaallisia tai maanalaisia altaita,
joiden vesitilavuuden tulee olla vahintaadn puolitoista kuutiometria sataa
vettdlapaisematonta pintaneliometria kohti. Altaiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hule9-merkinnan mukaan kestopaallystetyilla pysakdintialueilla hulevedet on

kerattava sadevesiviemardinnilld, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tiyttda EN-standardin 858 I-luokan
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vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan kayttdaa myos ohivirtausjarjestelmaa, joka
tayttaa edelld mainitut vaatimukset.

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia nostamalla alueen rakennusoikeutta ja mahdollistaa uutta
alueelle sopivaa rakentamista niin, etta tontille tulevat rakennukset sopivat
kaupunkikuvaan ja maisemaan.

Osalliset

Osallisia ovat Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto,
Tukes, Pirkanmaan pelastuslaitos, Nokia vesi Oy, Gasgrid Finland Oy, Nokian kaupungin
rakennus- ja ympadristolautakunta sekd kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen
maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat ja kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisen yhteydessa.
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Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle
ja internetiin kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus kertoa mielipide
kaavaluonnoksesta nahtavillaolon aikana. Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Osallisilla on oikeus jattaa
muistutus kaavaehdotuksesta nahtavillaolon aikana. Kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatoksesta ilmoitetaan
kuulutuksella kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.
Kaupunginvaltuuston paatokseen voi hakea muutosta valittamalla 30 paivan kuluessa.

Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n, 63 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla
tavalla.

Kasittelyaikataulu
Kaavaehdotus on tavoitteena valmistella syksyn 2024 aikana ja hyvaksya kaava syksylla
2025.

Valmistelu

Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikdssa. Suunnittelijana toimii
kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos (p. 040 133 4235), jolta saa tarvittaessa
lisatietoja hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkodpostiosoite: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Nokialla 1.10.2024

Johanna Fingerroos
kaavoitusarkkitehti
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