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14-KAUPUNGINOSA, KORTTELI 13,
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TWEB: NOK/606/05.00.02/2024

Kaavamuutosalue sijaitsee Nuijamiestentien ja VT12 vélissa noin kilometri Pirkkalaistorilta kaakkoon.
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TIVISTELMA

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa noin 4 000 m?:n lisdrakentamien kiinteistdlla 536-14-
13-1. Kiinteistdoa laajennetaan lanteen suojaviheralueen puuttomalle osalle. Kaavan kayttotarkoitus
sdilyy samana mutta rakentamisen korkeutta halutaan nostaa nykyisen laajennushankkeen
mukaiseksi.

SUUNNITTELUVAIHEET

ALOITUS vireilletulokuulutus 3.6.2024
VALMISTELU Kaupunkikehityslautakunta 18.6.2024 §
HYVAKSYNTA Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto
VALMIS Voimaantulokuulutus

Kaavoitusviranomainen: Nokian kaupunginvaltuusto

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityslautakunta, kaavoitusyksikko
Yhteyshenkilo: projektiarkkitehti Jorma Hakola p. 0503958759,

sahkodposti: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi
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0 OSALLISTUMIS- JA ARVOINTISUUNNITELMA

0.1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 14. kaupunginosan korttelin 13 tonttia 3 seka

suojaviheraluetta.

Kuva: Kuvassa alla on kaava-alueen alustava sijainti esitetty maanmittauslaitoksen limakuvaotteessa
sinisella rajauksella.

.Pinta-ala 15424.13m% ¢

0.2 Asemakaavan suunnittelun tavoite

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa noin 4 000 m?2:n lisdrakentamien kiinteist6lla 536-14-
13-1. Kiinteistoa laajennetaan lanteen suojaviheralueen puuttomalle osalle. Kaavan kayttotarkoitus
sailyy samana mutta rakentamisen korkeutta halutaan nostaa nykyisen laajennushankkeen

mukaiseksi.

0.3 Osalliset

Osallisia ovat Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta, Pirkanmaan ELY-keskus,
Pirkanmaan aluepelastuslaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto, Tukes.
Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat.
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Lisaksi osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa: Tallaisia ovat mm. kaavan vaikutusalueen asukkaat sekd vaikutusalueella
toimivat yritykset, elinkeinonharjoittajat, yritysten tyontekijat ja yhdistykset.

0.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

e Aloitus: Asian vireilletulo ilmoitetaan kuulutuksella tai kaavoituskatsauksessa, laaditaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

e Valmistelu: Valmisteluasiakirjat / kaavaluonnos, OAS, Kaupunkikehityslautakunta paattaa
valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta, kuulutus ja nahtaville tulo, > mielipiteet ja
lausunnot

e Ehdotus: Valmisteluvaiheen palaute, kaava-asiakirjat. Kaupunkikehityslautakunta paattaa
ehdotuksen nahtaville asettamisesta, kuulutus ja ndhtaville tulo, > muistutukset.

e Maankayttosopimus: Hankkeesta laaditaan maankaytto- ja luovutussopimus.

e Valmis: Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Nokian kaupunginvaltuusto, > valitusmahdollisuus,
voimaantulokuulutus

0.5 Tiedottaminen, yhteystiedot, palaute

Aineistojen nahtavilla pidosta tiedotetaan kuulutuksilla, jotka julkaistaan kaupungin virallisella
ilmoitustaululla  (kaupungintalo Harjukatu 23) ja kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa
https://www.nokiankaupunki.fi/kuulutukset/

ja lisdksi vireille tulo ja valmisteluvaihe Nokian Uutiset-lehdessa.

Nahtavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin virastotalon (Harjukatu 21) 3. krs
ilmoitustaululla tai kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa https://www.nokiankaupunki.fi/asuminen-

ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/nahtavilla-olevat-kaavat/

0.6 Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot

Kaava-aineiston nadhtavilla olo aikana voi kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta antaa palautetta.
Palautteen anto osoite on Nokian kaupunki, Kaupunkikehityspalveluiden kirjaamo, kaupunginvirasto
Harjukatu 21, 3 krs, 37100 Nokia. Sahkopostiosoite: kaupunkikehityspalvelut@nokiankaupunki.fi
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0.7 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (kaavaote kuva seuraavalla sivulla), jonka
Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella

8.6.2017. Maakuntakaavassa alueelle on merkitty seuraavat maaraykset.

Taajamatoimintojen alue merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen sekda muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkintd sisaltdaa niihin liittyvat
paavaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti

merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Ylojarvella Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa
erityismaarays em13.

Alueen suunnittelumaarays on:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista
huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn avulla.
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Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa alueen
omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistda huomiota kulttuuriympariston,
maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja
ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat seuraavat:

¢ Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan,
Yl6jarven, Lempaédlan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain
keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-H&ijaan alueella 7 000 k-m?2.

e Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan osalta koon
alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Ylojarven, Lempaddldan, Kangasalan ja Valkeakosken
keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkan paivittdistavarakaupan koon alaraja
on 5000 k-m?; Akaan, Hameenkyron, Ikaalisten, Méntta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja
Virtain keskustaajamien alueella ja Moubhijarvi-Haijaan alueella 5 000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkan
paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?2.

¢ Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen

osalta 3 000 k-m?2.

Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds useasta myymalasta
koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon. Vahittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on
suunniteltava siten, etteivdat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon
tasapainoiselle
kehittamiselle.

Alue kuuluu osittain Arkeologisen perinnon ydinalue-rajauksen sisdlle. Merkinnalla osoitetaan
maakunnallisesti merkittavat laajat, yhtenaiset arkeologisen perinnoén tihentymat.

Alueen suunnittelumaarays on:

Alueella sijaitsevien muinaisjdanndsalueiden ja niiden lahialueiden maankaytt6a,
rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjaanndésten lisaksi
otettava huomioon muinaisjdannosten suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mah-
dollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriymparistdihin.

Aluetta rajaa eteldssa Merkittavasti parannettava valtatie tai parannettava kantatie -merkinta VT 12
kohdalla. Merkinnallad osoitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen kannalta merkittavia yhtenaisia
tieosia valta- ja kantateilld, joiden kunto, liikennetarve tai ymparoivd maankadytto edellyttaa tien
merkittdvaa parantamista. Merkintaan liittyy Urjalassa valtatielld 9 valilla Akaa—Urjala Kaakkosuo-
Kivijarven Natura-alueen ldheisyydessa erityismaarays em6, Kangasalla valtatielld 12 valilla Alasjarvi—
Huutijarvi Kirkkojarven Natura-alueen laheisyydessa erityismaarays eml1l sekda Hameenkyrdssa
valtatiella 3 valilla Sasi—-Hanhijarvi Sarkkilanjarven Natura-alueen laheisyydessa erityismaardys em21.
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Alueen suunnittelumaarays on:

Valtatiella 3 valilla Sasi—Hanhijarvi, valtatiella 9 valilla Ruutana—Orivesi, valtatiella

12 vdleilla Alasjarvi—-Huutijarvi seka Maatiala—Kahtalammi ja Tampereen rantavay-

[alla (kantatie 65 ja valtatie 12) valilla Lielahti—Santalahti tulee varautua lisdkaisto-

jen rakentamiseen. Valtatie 2, valtatie 3 Hameenkyrosta pohjoiseen seka valtatie 9 Akaasta lanteen
kuuluvat merkittdavien ylimaakunnallisten yhteysvadlien kokonaiskehittamiseen. Merkinta ei edellyta
koko tiejakson parantamista tai lisdkaistojen rakentamista.

Kantatiella 65 valilla Kyronlahti—Virrat on tarpeen varautua tien osittaiseen leventamiseen ja
lilkenneturvallisuutta parantaviin toimenpiteisiin. Merkinta ei edellyta koko tiejakson parantamista.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa luonto-, maisema- ja
kulttuuriympadristoarvojen sailymiseen seka ulkoilureittien ja ekologi-

sen verkoston kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen.

Valtatieosuuksilla tulee jatkosuunnittelun yhteydessa tarkastella olemassa olevien

liittymien parannustarpeet seka kiinnittaa huomiota joukkoliikenteen jarjestelyiden toimivuuteen.

Yleiskaava

Keskustan osayleiskaavassa 2030, suunnittelualue on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP-1), jolle saa
sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka ymparistokuvallisesti ndihin verrattavia teollisuus- ja varastotiloja
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Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
Arkistotunnus Hyvaksymis- tai vahvistuspaiva
14:51 2021-09-13

Alueella on voimassa 2021-09-13 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on merkitty yhdistettyjen
ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja liikerakennusten korttelialueeksi (TYK-1) ja
suojaviheralueeksi EV. Tontin rakennusoikeus on 5 000 k-m2. Rakennusten enimmaiskorkeus on 10
m mutta enintdan viidesosalla sen saa ylittaa kuudella metrilla.

Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 22.10.2001.

Pohjakarttana on Nokian kaupungin kaupunkimittauksen yllapitama pohjakartta.
Korttelialueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Kaava-alue on osittain Suomen valtion, Nokian kaupungin ja yksityisessa omistuksessa.
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.
Asemakaavan pohjalta laaditaan maankadytto- ja luovutussopimukset.

0.8 Luettelo kaavaan liittyvista taustaselvityksista

Nokialla 6.6.2024, Jorma Hakola projektiarkkitehti
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1 KAAVASELOSTUS

Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 6.6.2024 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 14. kaupunginosan korttelin 13 tonttia 3 seka
suojaviheraluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 14. kaupunginosan korttelin 13 tontti 4.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitus, Jorma Hakola.

Kaava-alueen sijainti

Kuva: Kuvassa alla kaava-alue on esitetty Maanmittauslaitoksen maastokarttaotteella.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan seurantalomake, Ote ajantasa-asemakaavasta,

Ote asemakaavan hakemistokartasta.
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2 Lihtokohdat ja selvitykset
Suunnittelualueen kaavatilanne on esitetty luvussa 0.7. Selvitys suunnittelualueen oloista.
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavamuutos koskee Nokian Panimon kiinteistd4, jolla sijaitsee Nokian panimon tuotantorakennus
vuodelta 1994, jonka jalkeen rakennusta on laajennettu eri vaiheissa.

2.1.1 Luonnonymparisto
Kaavamuutosalue sijaitsee Putaanvirran tuntumassa, Nuijamiestentien varrella. Kiinteistélla on

toiminnassa oleva panimon tuotantorakennus, jonka piha tdyttaa koko kiinteiston. Alue on
maastoltaan tasaista.

2.1.2 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset
Kaavamuutosalue kuuluu osittain maakuntakaavan Arkeologisen perinnon ydinalue-rajauksen
sisdlle. Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laajat, yhtendiset arkeologisen perinnén

tihentymat.

Lahimmat rajauksen sisalla olevat merkityt kohteet ovat Putaanvirran vastakkaisella puolella olevat
Viikin saterin historiallinen asuinpaikka ja rautakautinen hautapaikka.

2.1.3 Yhdyskuntarakenne ja liikenne
Aluetta ymparoi kaikissa suunnissa katu- ja liikkennealueet. Kaavamuutosaluetta rajaa pohjoisessa

Nuijamiestentie, josta on liittyma tontille. Turuntielle on alueen eteldpuolella. Alueen lounais- ja
eteldpuolen kaavoittamattomalla alueella on ramppi Nuijamiestentielta Turuntielle.

2.1.4 Ymparistohairiot

Ymparoivat tiet aiheuttavat melua. Kiinteiston teollinen toiminta aiheuttaa my6s melua mutta
|ahinna tuotantotiloissa sisdlle

2.1.5 Maanomistus

Kaavamuutosalueen maan omistaa Pirkanmaan Uusi Panimo-PUP Oy. Suojaviheralue on kaupungin
omistuksessa.
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2.1.6 Tekninen huolto

Kaava-alueella on kaupunkirakenteen tarvitsema teknisen huollon verkosto.

3 Asemakaavan suunnittelu

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa noin 4000 mZ:n lisdrakentaminen kiinteistolla.
3.2 Osallistuminen ja yhteistyo ja yhteistydomenettely on esitelty luvuissa 0.3 - 0.6

3.3 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja pdatokset sekd viranomaisyhteistyo

Kaavahanke on kuulutettu vireille 3.6.2024.

3.4 Asemakaavan muutos luonnos

Kaavaluonnoksessa alue on merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. (TY). Korttelin rakennusoikeus kasvaa 4 000 kem2 ollen
lopulta 9 000 kem2. Rakennuksen enimmaiskorkeus on 16 m.

4 Kaavan vaikutukset
Asemakaavan muutoksen vaikutukset arvioidaan MRA 1 §:n mukaisesti.
Suunniteltava teollisuusalueen laajennus kaavamuutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon:
Kaavamuutosalueella ei ole asumista.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon:

Alueella ei ole luontoa. Rakentamisen vaikutukset maaperdan ovat tavanomaiset. Teollinen toiminta
ei aiheuta merkittavia paastoja veteen tai ilmaan.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin:

Laheinen teollisuusalue on ennestdaan ihmisen voimakkaasti muokkaamaa. Alueelle suunniteltu
muutos sopii hyvin tdhan viitekehykseen. Korttelialueiksi osoitettavilla alueilla ei ole havaittu
merkittavid luontoarvoja ja tarkeimmat luontoarvot suojellaan haitallisilta muutoksilta.
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen:

Tontin rakennusoikeus kasvaa kaavaluonnoksessa 4 000 m2:lld. Voimassa olevan asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 5 000 m2 ja kaavaluonnoksessa 9 000 m2.

Kaavamuutoksen mahdollistaman lisarakentamisen vaikutuksesta liikennemaara saattaa kasvaa,
mutta sen aiheuttama muutos kokonaisliikennemadaraan alueella on pieni.

Kaavaluonnoksessa tontin koillis- ja luoteiskulmista on viistetty alueet katualueeksi helpottamaan
risteysalueiden yllapitoa ja mahdollistamaan tulevia katuhankkeita. Vastaavasti tonttia on suurennettu
pohjoisrajalla katualueelle 0 - 2 metrin leveydelta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint6on ja rakennettuun ymparistéon:

Kaavaluonnos mahdollistaa lisdrakentamisen tontilla ja korkeamman rakentamisen suuremmalla
alueella kuin voimassa oleva asemakaava. Rakennuksen ylinta mahdollista korkeutta muutetaan
menossa olevan laajennushankkeen mukaiseksi. Rakennuksen korkeudet jaavat kuitenkin enintaan
samaan korkeuteen kuin valtatien itdpuolella sijaitsevien kerrostalojen korkeudet. Teolliset
rakennukset eivat peita kerrostalojen nakymia Putaan virtaan koska sijaitsevat nakoalaan nahden
sivussa.

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjdannoksia, eikd muita arkeologisia kulttuuripe-
rintokohteita.

Vaikutukset elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen:

Kaavamuutos edesauttaa toiminnan kehittamista ja toiminnan laajentamista. Mahdollisuus toiminnan
kehittamiseen mahdollistaa tyopaikkojen lisdamisen. Alue tullaan toteuttamaan markkinaehtoisesti.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Kaavahankkeesta laaditaan maankayttésopimus.

Tarkempi rakentamisaikataulu ei ole kaavamuutosta tehtdessa tiedossa.

Nokia 6.6.2024

Jorma Hakola, projektiarkkitehti
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