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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 30.11.2023 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaava koskee Nokian kaupungin 13. kaupunginosan korttelin 1 tonttijaon
mukaista tonttia 6 osoitteessa Linnavuorentie 9.

Asemakaavalla muodostuu Nokian kaupungin 13. kaupunginosan korttelin 1 osa.

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa 28.9.2023.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nokian Linnavuoressa osoitteessa Linnavuorentie 9.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Asemakaavan seurantalomake

e Ote ajantasa-asemakaavasta
e Ote asemakaavan hakemistokartasta

1.4 Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista

e Sjuron-Kuljun-Linnavuoren osayleiskaava-alueen kulttuuriymparistoselvitys,
Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy 2019
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2 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoeldaman
toimintaedellytyksia lisadmalla rakennusoikeutta ja muuttamalla nykyisen
autopaikkojen korttelialueen kayttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Tavoitteena on ettd alueen uusi rakentaminen sopeutuu alueen
kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Nokian Linnavuoressa. Suunnittelualue rajautuu lannessa
Linnavuoren tehdasalueeseen, pohjoisessa lahivirkistysalueeseen ja eteldssa
teollisuusrakennusten korttelialueeseen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 17 859 m2.

3.1.2 Luonnonympadristo

Alue on autopaikka-aluetta ja sen kasvillisuus on tontin reunoilla olevaa puustoa ja
pensaita. Alueen pohjoispuolella on Hietaanoja, jossa on aiemmin ollut taimenia.
Suunnittelussa Hietaanoja huomioidaan potentiaalisena taimenpurona.

3.1.3 Kulttuuriymparisto ja maisema

Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy:n vuonna 2019 laatiman Siuron-
Kuljun-Linnavuoren osayleiskaava-alueen kulttuuriymparistéselvityksen mukaan
Linnavuoren teollisuusalueella on nelja teollisuushallia ja paloasema 1940-luvulta seka
erillisinad rakennuksina koekayttdlaitos ja ilmailuvarikon konttorirakennus. Oman
maisemahistoriallisen kohteen ja tunneleiden ja luolaston kalliosuojan muodostaa
rautakautinen linnavuori. Linnavuori on maakunnallisesti arvokas rakennettu
ymparisto. Kokonaisuus, suunnitelma ja yksittdiset rakennukset sekd ymparistot ovat
sailyttaneet alkuperdiset ominaispiirteet.
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3.1.4 Arkeologia
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia arkeologiasia kohteita.

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualueen kiinteiston 536-13-2-3 omistaa Agco Power Oy, kiinteiston 536-418-
3-49 omistaa Valmet Oyj ja kiinteiston 536-13-9901-0000 omistaa Nokian kaupunki.
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Kaavoituksesta laaditaan maankayttdésopimus.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto
Suunnittelualueelta on yhteys Linnavuorentien kautta Miharintielle ja edelleen
Siurontielle ja Porintielle.

3.1.7 Ymparistohairiot

Melu
Alueella ja sen ymparistdssa oleva teollisuus ja liikenne saattavat aiheuttaa melua
alueelle.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

3.2.1.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue on merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi. Merkinnalla osoitetaan
seudullisesti merkittavat tai muuten laajat teollisuus-, logistiikka- ja varastotoimintojen
alueet. Merkintaan liittyy Parkanossa Ahvenuksen Natura-alueen ldaheisyydessa
erityismaardys em1, Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen ldheisyydessa
erityismaardys em7 seka Tampereella ja Nokialla Myllypuron Natura-alueen
laheisyydessa erityismaarays em13. Alueen suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdaa huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen. Erityistd huomiota on kiinnitettava
toiminnan ymparistovaikutusten hallintaan seka alueen saavutettavuuteen rautateitse
tai raskailla ajoneuvoilla. Taajamarakenteessa sijaitsevilla teollisuus- ja varastoalueilla
on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otettava huomioon riittavat
varotoimenpiteet ja suojavydhyke suhteessa asumiseen ja virkistysalueisiin. Alueelle ei
tule sijoittaa uutta asumista. Tampereella ja Kangasalla Tarastenjarven alueella seka
Nokialla ja Tampereella Kyynijarvi-Juhansuon alueella voidaan kasitelld myos
jateluokituksen saaneita materiaaleja. Suunnittelusuositus: Uudet vaarallisia
kemikaaleja valmistavat tai varastoivat laitokset, joita koskee EU-direktiivi 2012/18/EU
(SEVESO llI-direktiivi), tulee ensisijaisesti ohjata naille alueille.
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Suunnittelualue on osittain osa maakunnallisesti merkittavaa Linnavuoren rakennettua
kulttuuriymparistod. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston alueet. Alueen suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja
edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sailymista ja edelleen
kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 17.4.2023 (46 §) paattanyt asettaa
nahtaville Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan luonnosvaiheen aineiston.
Vaihemaakuntakaavan teemana ovat elonkirjo ja energia. Vaihemaakuntakaavalla
tdydennetdan ja muutetaan voimassa olevia Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040.
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Kuva 1: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualue on merkitty
keltaisella pisteella karttaan.
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3.2.1.2 VYleiskaava
Suunnittelualueen lansiosa on merkitty pysakointialueeksi oikeusvaikutuksettomaan
Siuro-Linnavuori-Kulju-taajaman osayleiskaavaan vuodelta 1982.
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Kuva 2: Ote Siuro-Linnavuori-Kulju-taajaman osayleiskaavasta. Suunnittelualue on
merkitty sinisellda ympyralla karttaan.

Siuro — Linnavuori — Kulju ja Lukkila — Hautamoisio osayleiskaavojen muutos
7.10.2020 on tullut vireille Siuro — Linnavuori — Kulju ja Lukkila — Hautamoisio
osayleiskaavojen muutos. Osayleiskaavan muutoksen tavoitteena on kehittdaa alueelle
yhtendinen yleispiirteinen oikeusvaikutteinen maankayton suunnitelma, joka esittaa
alueen elinkeinojen, asumisen, palvelujen ja liikenteen kehittdmismahdollisuudet.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tai kaavaluonnosta ei viela ole ollut nahtavilla.

3.2.1.3 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa 23.4.2012 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on
merkitty autopaikkojen korttelialueeksi.
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Kuva 3: Ote ajantasa-asemakaavasta

3.2.1.4 Rakennusjarjestys
Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.

3.2.1.5 Pohjakartta
Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen yllapitama pohjakartta.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia lisaamalla rakennusoikeutta ja muuttamalla nykyisen
autopaikkojen korttelialueen kayttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Tavoitteena on etta alueen uusi rakentaminen sopeutuu alueen
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on
kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Nokia vesi Oy,
Pirkanmaan pelastuslaitos, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Nokian kaupungin
rakennus- ja ymparistolautakunta seka kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen
maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat ja kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 \Vireilletulo

Asemakaava on laitettu vireille Agco Power Oy:n aloitteesta. Asemakaavoituksen
vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisen yhteydessa 28.9.2023.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaava asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa

osallisten kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten. Kaavaluonnoksesta saatu palaute
huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta jarjestettiin 7.11.2023 Mrl 66 §:n mukainen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu ja kaavamuutoksesta pyydetdan viranomaisilta lausunnot
kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheissa.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia lisadmalla rakennusoikeutta ja muuttamalla nykyisen
autopaikkojen korttelialueen kayttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Tavoitteena on ettd alueen uusi rakentaminen sopeutuu alueen
kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

4.4 Asemakaavaluonnos
Kaavaluonnos oli nahtavilla kaupungin kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululla ja
kaupungin verkkosivuilla 19.10. - 20.11.2023.

4.5 Lausunnot kaavaluonnoksesta

Nokian Vesi Oy, 19.10.2023:

Kaavamuutosalueella kulkevat runkovesijohto, runkojatevesiviemari seka
hulevesiviemari, joille on kullekin varattava kaavoituksessa rasitealue, joka on 3 metria
putkilinjan keskelta kumpaankin suuntaan.

Vastine:
Kaavakartalle on merkitty rasitteet johdoille.

Pirkanmaan pelastuslaitos, 9.11.2023:
Pirkanmaan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, 06.11.2023:

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut ylla mainittuun
lausuntopyyntdonne.

Tukes antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsdadannén nakdkulmasta
(390/2005).

Tukesin ndkemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estettd kdyt6ssa olevien
selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Kaavamuutosalue sijaitsee Agco Power Oy:n (lupalaitos) konsultointivyohykkeell3 ja
kaavoitettavalla alueella sijaitsee myos ko. yrityksen kiinteisto.

Tukesin kdytossa olevien tietojen perusteella mahdollisten onnettomuuksien
vaikutusalueet eivat ulotu kaavoitettavalle alueelle. Tukesin tiedossa ei ole myoskaan
muutoksia, jotka vaikuttaisivat kaavoitettavaan alueeseen.
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OAS:ssa on kirjoitettu "Toiminnan laajentaminen alkuperaisen tehdasalueen reunalle
ja sen ulkopuolelle jattaa valjyytta alkuperaiselle tehdasalueelle ja samalla
mahdollistaa alueella toiminnan kehittamisen, mika osaltaan edesauttaa olemassa
olevienkin rakennusten toiminnassa ja kunnossa pitoa." Tukes pyytdaa huomioimaan,
ettd mikali kaavamuutosalueella olisi tarkoitus harjoittaa kemikaalien kasittelya ja
varastointia, kaavamaarayksissa tulisi mainita kaavan soveltuvuudesta
kemikaalitoiminnalle. Léihimmat asuinrakennukset sijaitsevat

[ahimmilladn noin 100 metrin etdisyydella kaavamuutosalueesta, joten jos kaava-
alueella harjoitettaisiin kemikaalitoimintaa, saattaa mahdollisten onnettomuuksien
vaikutusalueet asettaa rajoituksia.

Tukes on kemikaaliturvallisuuslainsddddnndén toimivaltainen viranomainen ja antaa
lausuntonsa perustuen ko. lainséddddntéon. Kemikaaliturvallisuuslainsddddnnén
perusteella lausunnossa huomioidaan kemikaaleista aiheutuva tulipalon ldmpésdteily,
réjdhdyksen painevaikutukset ja heitteet sekd kemikaalikaasujen levidminen.
Kemikaaliturvallisuuslainséddénnén mukaan epdtodenndkdisié onnettomuuksia ei
tarvitse ottaa huomioon tuotantolaitoksen sijoitusta koskevia suojaetdisyyksid
mddrdttdessd (856/2012 3 §). Tukes muistuttaa, ettd epdtodenndkéisten
onnettomuuksien seurausten arviointi on tehty pelastustoimen suunnittelua varten.
Tukesin lupakdisittelyssé ja valvonnassa arvioidaan onnettomuuksien ehkdisyn ja
seurausten hallinnan riittévyyttd ja voidaan asettaa vaatimuksia néiden
parantamiseksi.

Kaavoitettaessa Tukesin valvonnassa olevien kemikaalilaitosten ympdiristéd, tulee
pyytdd lausunto myéds pelastusviranomaiselta.

Vastine:
Kaavamuutoksella ei ole tavoitteena mahdollistaa kaavamuutosalueelle kemikaalien
kasittelya ja varastointia harjoittavaa toimintaa.

Rakennus- ja ymparistélautakunta, 15.11.2023:
Ennen kaavaehdotuksen laatimista tulee kaavan vaikutus alueen melutasoon selvittaa

mallintamalla. Erityisesti tulee selvittaa yhteismelutaso alueen muiden toimintojen
kanssa seka henkildliikenteen ja raskaan liikenteen vaikutukset paivalla ja yolla. Myos
rakennustekniikan (mm. puhaltimet) vaikutukset tulee ottaa huomioon
mallinnuksessa.
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Kaavaehdotuksessa tulee Hietaanoja ottaa huomioon potentiaalisena taimenpurona.

Vastine:
Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei vaikuta melutasoon alueella, koska

toiminta tapahtuu sisatilassa. Lisdksi uusi rakennus muodostaa suojaa jo olemassa
olevan teollisuusalueen ja asumisen vdlille. Rakentamisen tarkemmassa suunnittelussa
voidaan huomioida meluldhteiden sijoittaminen ja suuntaus. Rakennuslupavaiheessa
osoitetaan melumallilla vaikutukset |ahiymparistoon.

Kaavamaarayksiin on lisatty maarays, jonka mukaan rakennusluvan yhteydessa tulee
esittdad suunnitelma hulevesien kasittelysta.

Pirkanmaan maakuntamuseo, 02.11.2023:

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainittuun
asemakaavahankkeeseen. Tavoitteena on parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia lisaamalla rakennusoikeutta ja muuttamalla nykyisen
autopaikkojen korttelialueen kadyttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi sopeuttaen uusi rakentaminen alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen. Tutustuttuaan hankkeeseen
maakuntamuseo toteaa seuraavaa.

Suunnittelualue kasittaa Linnavuorentien tiealuetta seka sen itapuolella sijaitsevan
laajan asfaltoidun parkkialueen. Osa suunnittelualueesta on Pirkanmaan 2040
maakuntakaavassa osoitettu osaksi Linnavuoren maakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistda (peruste: Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriympdristét 2016, Pirkanmaan liitto). Aluetta koskevan
suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytossa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja
rakennusperinnon arvojen sailymista ja edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on
sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.

Alueelta on lisaksi kdaytossa osayleiskaavan uudistamista varten laadittu selvitys Siuron-
Kuljun-Linnavuoren osayleiskaava-alueen kulttuuriympdristéselvitys
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(Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 2019). Selvitysten mukaan alue on
paaosin 1940- ja 1950-lukujen aikana rakentunut kokonaisuus, joka kasittaa Valtion
lentokonetehtaan Linnavuoren moottoritehtaan ja sen tyévaelle suunnitellun
asuinalueen. Linnavuorentie muodostaa yhdyskunnan paakadun, jonka varrelle 1940-
luvulla rakentuivat valjasti yhdyskunnan keskeiset rakennukset.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessd, Linnavuorentien lansipuolella sijaitsevat
vhdyskunnan keskeisiin rakennuksiin kuuluvat, 1940-luvulla valmistuneet tehtaan
vapaa-ajan keskus Vuorenhovi, teollisuushallin ja hallinto-osan kasittava Halli 2 seka
paloasema, jonka letkutorniin on sijoitettu tehdasalueille tyypilliseen tapaan kello.
Funktionalismin piirteitd omaavat, 1-2-kerroksiset rakennukset ovat ilmeeltdan
yhtenaiset. Niiden julkisivuissa on vaaleankellertava roiskerappaus, ikkunapuitteet ja
karmit ovat tummat. Lisaksi julkisivuissa on kaytetty mm. rappauskoristelua ja
klinkkerilaatoitusta. Tehdasalueen paajulkisivun muodostavat rakennukset on
arkkitehtuurin ja rakennusmateriaalien osalta suunniteltu ja toteutettu
korkealaatuisesti. Rakennukset on myods maakuntakaavan selvityksessa nostettu
alueen rakennuskulttuurin ydinkohteiksi.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd hanke on Idhtokohtaisesti mahdollinen, eika
sithen rakennetun ympariston tai maiseman osalta kohdistu lisdselvitystarpeita.
Olemassa olevat maakuntakaavaa ja yleiskaavaa varten laaditut yleispiirteiset
selvitykset tarjoavat riittavat tiedot hankkeen rakennettuun ymparistoon kohdistuvien
vaikutusten arvioimiseksi.

Kaavaluonnoksessa alueen paakayttotarkoitukseksi on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (T) ja Iahes koko nykyinen parkkialue ja sen itdreunaan
jaava pieni luonnontilainen alue on osoitettu rakennusalaksi. Rakennusoikeuden
maara on osoitettu tehokkuusluvulla e =0,7 (kerrosalan suhde tontin pinta-alaan) ja
uudisrakennuksen enimmaiskorkeudeksi on asetettu 20 m. Lisdksi on edellytetty, etta
uudisrakennuksen julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia (ym-1).
Kaavan mukaista rakentamista on havainnollistettu kahdella viitekuvalla, joista toisessa
pohjakartalle on hahmoteltu uudisrakennuksen ala ja toiseen uusi hallirakennus
viistoilmakuvaan.
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Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta kaavaratkaisussa tulisi huomioida paremmin
Linnavuoren kaupunkikuvalle tyypillinen vélja katulinjasta sisddnvedetty
rakentamistapa osoittamalla uudisrakennusala selvasti sisemmaksi tontille, irti
Linnavuorentien katulinjasta. Teollisuusaluetta on taydennetty 1950-luvun jalkeen
useasti, mutta rakentaminen ei ole aiemmin sijoittunut padkadun ja sen edustavaksi
paajulkisivuksi suunniteltujen rakennusten tuntumaan. Kaytettavissa olevan aineiston
pohjalta ei ole mahdollista arvioida uudisrakentamisen vaikutuksia maakunnallisesti
merkittavaan Linnavuoren rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Aineistoa tulisi taydentda Linnavuorentielld kulkijan ndakdkulmasta laadituilla
havainnekuvilla tai kuvaupotuksilla, joissa nakyisi uudisrakennuksen lisdksi myds tien
lansipuolen rakennuksia. Kuvien perusteella tulisi pystya arvioimaan mm. soveltuuko
uudisrakentaminen olemassa olevan rakennuskannan mittakaavaan ja asettuuko
uudisrakentaminen katundakymadassa vanhojen rakennusten suhteen hallitsevaan vai
alisteiseen asemaan. Selostusta tulisi myos taydentaa sanallisella kuvauksella seka
mahdollisesti muutamilla esimerkkikuvilla, jotka havainnollistaisivat mita tarkoitetaan
teollisuusrakennusten yhteydessa ymparistokuvallisesti korkealaatuisilla julkisivuilla.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta maakuntamuseolla ei ole hankkeesta
huomautettavaa.

Aineistoja tulisi viela taydentaa ja korjata edelld kuvatuilla tavoilla. Hankkeen
ehdotusvaiheen aineisto pyydetaan toimittamaan Pirkanmaan maakuntamuseolle
lausuntoa varten.

Vastine:

Rakennusalaa on siirretty kauemmas entisen Linnavuorentien katualueesta ja
kaavaselostukseen liitetdan havainnekuvat ja vaikutusten arviointia on tdydennetty
uuden rakentamisen vaikutuksista.

Pirkanmaan liitto, 30.10.2023:
Pirkanmaan liitto ei anna tassa vaiheessa virallista lausuntoa kaavaluonnosaineistosta.
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4.6 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle ja
internetissa kaupungin kotisivulle. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot. Kuulemiskirjeet lahetetdaan muissa kunnissa asuville maanomistajille.

4.7 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

19.9.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelma kaupunkikehityslautakunnassa
28.9.2023 kuulutus vireilletulosta

28.9.2023 - 12.10.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
10.10.2023 kaavaluonnos kaupunkikehityslautakunnassa

19.10. - 20.11.2023 kaavaluonnos nahtavilla

xx.xx.xxxx kaavaehdotus kaupunkikehityslautakunnassa

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavaluonnoksessa on;

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on e = 0,7.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus
rakennusta ympardivan maaston keskikorkeuteen nahden on 16 metria.

Kestopaallystetyilla piha-alueilla hulevedet on kerattava sadevesiviemaroéinnilla, joka
on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tayttaa
EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan kayttda myos
ohivirtausjarjestelmas, joka tayttaa edelld mainitut vaatimukset.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia.

T-korttelialueella autopaikkoja on toteutettava 1 autopaikka/200 kerrosalaneliometria.
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Autopaikkoja voidaan sijoittaa myds tontin 6 ulkopuolelle. Tontin ulkopuolelle
sijoitettavista autopaikoista tulee olla tehtyna sopimus ennen rakennusluvan
hakemista.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdaa suunnitelma hulevesien kasittelysta.
Alueella mahdollisesti oleva pilaantunut maapera on puhdistettava alle
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen alemman ohjearvon.

5.2 Viitesuunnitelma

o es0l0 -
S S

hule 101400

=0

et S LV A A A

ASEMAPIRUSTUS i\ KA PROJEKTIN NIMI
MK 1:1000 HELAMAAY \Ht SKANEN LUONNOS 5.12.2023

Kuva 4: Viitesuunnitelman asemapiirros
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HAVAINNEKUVA 1 ’tL:‘Mﬂ;}“f"t SKANEN EEJ.WCCDFNUOy.T.nmr:\:‘lgth\E:
Kuva 5: Viitesuunnitelma, nakyma eteldsta pohjoiseen, kaavamuutosalue kuvan
oikeassa reunassa

HAVAINNEKUVA 2 1| AMAA\HEIS A 23032 AGCO Power O, Tuotaniohali 7
HELAMAA\HEISKANEN e iz 2ms

Kuva 6: Viitesuunnitelma, ndkyma pohjoisesta eteldaan
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5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset asumiseen

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat [ahimmilladn noin 100 metrin etdisyydella
kaavamuutosalueesta, kaavamuutosalueen pohjoispuolella, Huhtalevontien ja
Vainamaoisentien varrella. Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei vaikuta
melutasoon alueella, koska toiminta tapahtuu sisatilassa. Lisaksi uusi rakennus
muodostaa suojaa jo olemassa olevan teollisuusalueen ja asumisen valille.

5.3.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Alue on lansireunassa pienelta osin osa
maakunnallisesti merkittavaa Linnavuoren rakennettua kulttuuriymparistoa, jonka
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistda alueen
kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sdilymista ja edelleen kehittamista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja
ajalliseen kerroksellisuuteen.

Vaikka rakentaminen on mittakaavaltaan suurta ja sen muoto maaraytyy pitkalti
rakennuksessa tapahtuvan toiminnan ehdoilla, se voidaan sopeuttaa alueella olemassa
oleviin rakennuksiin julkisivun varien ja aukotusten avulla.

Toiminnan laajentaminen alkuperdisen tehdasalueen reunalle ja sen ulkopuolelle
jattaa valjyytta alkuperaiselle tehdasalueelle ja samalla mahdollistaa alueella
toiminnan kehittamisen, mika osaltaan edesauttaa olemassa olevienkin rakennusten
toiminnassa ja kunnossa pitoa.

5.3.3 Vaikutukset lilkenteeseen

Suunnittelualueelta on yhteys Linnavuorentien kautta Miharintielle. Kaavamuutos
saattaa lisata liikkennetta alueella, mutta alueen katuverkko kestda muutoksia melko
hyvin.

Kaavamuutosalueelta poistuvat autopaikat sijoitetaan osittain alueen etelapuolelle

tontille 5. Kaavamuutosalueelle suunniteltu toiminta on pitkalle automatisoitua ja
siten tyontekijoiden autopaikkojen tarve on pienempi kuin ympardivalla alueella.
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5.3.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Suunnittelualue on jo rakennettua autopaikka-aluetta. Alueen kasvillisuus on alueen
reunoilla olevaa puustoa ja pensaita.

Alueen pohjoispuolella on Hietaanoja, jossa on aiemmin ollut taimenia. Hietaanoja
huomioidaan potentiaalisena taimenpurona.

5.3.5 Taloudelliset vaikutukset
Kaavamuutoksella parannetaan yrityksen toimintaedellytyksia ja
laajentamismahdollisuuksia, joka tuo lisda investointeja ja tydpaikkoja alueelle.

5.3.6 Muut vaikutukset

5.4 Nimisto
Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistoa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Tarkempi aikataulu ei ole asemakaavaa tehtdessa tiedossa.

Nokia 30.11.2023
Johanna Fingerroos

Kaavoitusarkkitehti

Kari Stenlund
Maankayttojohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

HANKE
Asemakaavan muutos Nokian kaupungin 13. kaupunginosan, korttelin 1 tonttijaon
mukaista tonttia 6 osoitteessa Linnavuorentie 9.

Tweb: NOK/795/2023

ALOITE
Kaavamuutos on kaynnistetty Agco Power Oy:n aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE
Kaavamuutos koskee tonttia, joka sijaitsee osoitteessa Linnavuorentie 9.

Kannisto

Viinavuori

hasaar O

Linnavuori

na

Linnavuori

-.‘:;ILLE}J‘?(:“J({'?

Ruu
Suunnittelualueen sijainti ympyroityna kartalla (Maanmittauslaitos, taustakartta,

30.5.2023).
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LAHTOTIEDOT JA SUUNNITTELUALUE

MAANOMISTUS

Suunnittelualueen kiinteiston 536-13-2-3 omistaa Agco Power Oy, kiinteiston 536-418-
3-49 omistaa Valmet Oyj ja kiinteiston 536-13-9901-0000, joka on osa Linnavuoren
katualuetta, omistaa Nokian kaupunki. Kaavoituksesta laaditaan maankayttésopimus.

MAAKUNTAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue on merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi. Merkinnalla osoitetaan
seudullisesti merkittavat tai muuten laajat teollisuus-, logistiikka- ja varastotoimintojen
alueet. Merkintadan liittyy Parkanossa Ahvenuksen Natura-alueen ldaheisyydessa
erityismaardys em1, Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen laheisyydessa
erityismaardys em7 seka Tampereella ja Nokialla Myllypuron Natura-alueen
laheisyydessa erityismadardys em13. Alueen suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdaa huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen. Erityistda huomiota on kiinnitettava
toiminnan ympadristovaikutusten hallintaan seka alueen saavutettavuuteen rautateitse
tai raskailla ajoneuvoilla. Taajamarakenteessa sijaitsevilla teollisuus- ja varastoalueilla
on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otettava huomioon riittavat
varotoimenpiteet ja suojavyohyke suhteessa asumiseen ja virkistysalueisiin. Alueelle ei
tule sijoittaa uutta asumista. Tampereella ja Kangasalla Tarastenjarven alueella seka
Nokialla ja Tampereella Kyynijarvi-Juhansuon alueella voidaan kasitella myos
jateluokituksen saaneita materiaaleja. Suunnittelusuositus: Uudet vaarallisia
kemikaaleja valmistavat tai varastoivat laitokset, joita koskee EU-direktiivi 2012/18/EU
(SEVESO llI-direktiivi), tulee ensisijaisesti ohjata naille alueille.

Suunnittelualue on osittain osa maakunnallisesti merkittdvaa Linnavuoren rakennettua
kulttuuriymparistod. Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympaériston alueet. Alueen suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja
edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sadilymista ja edelleen
kehittamistd. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
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Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualue on merkitty

keltaisella pisteella karttaan.

YLEISKAAVA
Suunnittelualueen lansiosa on merkitty pysakointialueeksi oikeusvaikutuksettomaan

Siuro-Linnavuori-Kulju-taajaman osayleiskaavaan vuodelta 1982.
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vuori-Kulju-taajaman osayleiskaavasta. Suunnittelualue on

Kuva 17: Ote Siuro-Linna
merkitty siniselld ympyralla karttaan.

Siuro — Linnavuori — Kulju ja Lukkila — Hautamoisio osayleiskaavojen muutos
7.10.2020 on tullut vireille Siuro — Linnavuori — Kulju ja Lukkila — Hautamoisio
osayleiskaavojen muutos. Osayleiskaavan muutoksen tavoitteena on kehittaa alueelle
yhtendinen yleispiirteinen oikeusvaikutteinen maankayton suunnitelma, joka esittaa
alueen elinkeinojen, asumisen, palvelujen ja liikenteen kehittamismahdollisuudet.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tai kaavaluonnosta ei vield ole ollut nahtavilla.

ASEMAKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa 23.4.2012 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on
merkitty autopaikkojen korttelialueeksi.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoeldman
toimintaedellytyksia lisadmalla rakennusoikeutta ja muuttamalla nykyisen
autopaikkojen korttelialueen kadyttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Tavoitteena on ettad alueen uusi rakentaminen sopeutuu alueen
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

OSALLISET

Osallisia ovat Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Nokia vesi Oy,
Pirkanmaan pelastuslaitos, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Nokian kaupungin
rakennus- ja ymparistolautakunta seka kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen
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maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat ja kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Asemakaavoituksen vireilletulosta on kuulutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisen yhteydessa 28.9.2023.

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle
ja internetiin kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus kertoa mielipide
kaavaluonnoksesta nahtavillaolon aikana. Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Osallisilla on oikeus jattaa
muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilldolon aikana. Kaavaehdotuksesta pyydetdan
tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatoksesta ilmoitetaan
kuulutuksella kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.
Kaupunginvaltuuston paatokseen voi hakea muutosta valittamalla 30 paivan kuluessa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

KASITTELYAIKATAULU
Kaavaluonnos on tavoitteena valmistella syksyn 2023 aikana ja hyvaksya kaava vuonna
2024.

VALMISTELU

Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikdssa. Suunnittelijana toimii
kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos (p. 040 133 4235), jolta saa tarvittaessa
lisatietoja hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Nokialla 30.11.2023

Johanna Fingerroos
kaavoitusarkkitehti
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