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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 14.11.2023 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 9. kaupunginosan korttelin 16 tonttia
1 seka katu- ja liikennealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Nokian kaupungin 9. kaupunginosan korttelin
15 tontit 2 ja 3.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytdan sitova tonttijako korttelin 15 tonteille 2 ja 3.

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisen yhteydessa 12.5.2021.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
kaavasuunnittelija Minna Aittola.

1.1 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Nokian Myllyhaassa, Leipurinkadun ja Myllarinkadun
risteyksessa.

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Asemakaavan seurantalomake.

e Ote ajantasa-asemakaavasta.

e Ote asemakaavan hakemistokartasta.
e Tonttijakokartta
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2 Tiivistelma

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kiinteiston korttelin 16 tontin 1
asemakaavaa niin, ettd se mahdollistaa lahipalvelujen lisdaksi asumisen ja liittaa
toteutumaton yleiselle jalankululle varattu alue tonttiin 1 seka tutkia
toteutumattoman pysakodimisalueen kayttotarkoituksen muuttamista asumiselle.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen kerrostalolle osoitettu rakennusoikeus on
nostettu 2645 k-mZ:iin ja kerrosluku on muutettu Vi:ksi. Leipurinkadun ja
Myllarinkadun kulmaan on lisatty istutettavaa alueen osaa ja tontin kaakkoisreunaan
on lisatty istutettavan/sailytettavan puurivin merkinta. Piha-alueelle on lisatty
talousrakennukselle rakennusala ja rakennusoikeus.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Selvitysalue sijaitsee Nokian Myllyhaan kaupunginosassa Leipirinkadun ja
Myllarinkadun risteyksessd. Ymparilla on eri-ikdisia kerros- ja pientaloja seka puistoa.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 5460 m?.

Kuva 1: Kaava-alueen rajaus merkittyna ilmakuvaan (Maanmittauslaitos, Ortokuva 13.11.2023)
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3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on jo rakentunutta aluetta, jonka kasvillisuus on pihapuita ja -istutuksia. Alueella
ei ole suojeltuja luontoarvoja. Liito-oravat ja niiden yhteystarve huomioidaan
kaavamuutoksessa.

3.1.3 Rakennettu ympdristo

Kaavamuutoksen kohteena olevilla kiinteist6illa sijaitsee 265 m?:n myymalarakennus
vuodelta 1975.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen maan omistaa Jumite Oy ja Nokian kaupunki.

Kaavamuutoksesta laaditaan maankayttosopimus.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa Mylldrinkatuun, jolta on yhteys
Rounionkadulle. Iddssa ja eteldssa kaavamuutosalue rajautuu Leipurinkatuun ja
lannessa kerrostalotonttiin.

Alueella on kunnallistekniikka

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan
asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat
virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelualue on osittain tiivistettava asemanseutu -alueella. Merkinnalla osoitetaan
vhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat ensisijaisesti
raideliikenteeseen. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on pyrittava raideliikennetta tukevaan tiiviiseen
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yhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin.
Tiivistettavan alueen laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Kuva 2: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualue on merkitty pisteella kartalle.
Yleiskaava

Keskustaajaman osayleiskaavassa 2010, suunnittelualue on osoitettu lahipalvelujen
alueeksi (PL) ja kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK).

VU
feiko vl

Kuva 3: Ote keskustaajaman osayleiskaava 2010:sta. Suunnittelualue on merkitty
ympyralla karttaan.

Asemakaava

Suunnittelualueen ita- ja pohjoisosassa on voimassa 14.2.1969 hyvaksytty asemakaava
La:3, jossa korttelin 16 tontti 1 on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (AL).
Tontin kerrosluku on | ja tehokkuus e = 0,3. Suunnittelualueen pohjoisin osa on
merkitty pysakdimisalueeksi (LP). Pysakoimisalueen ja tontin 1 vélissa on etela-
pohjoissuuntainen yleiselle jalankululle varattu alue, jolla on voimassa 21.5.1970
hyvaksytty asemakaava La:4.
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Kuva 4: Ote ajantasa-asemakaavasta.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kiinteiston korttelin 16 tontin 1
asemakaavaa niin, ettd se mahdollistaa ldhipalvelujen lisaksi asumisen ja liittda
toteutumaton yleiselle jalankululle varattu alue tonttiin 1 seka tutkia
toteutumattoman pysakodimisalueen kayttotarkoituksen muuttamista asumiselle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Elenia Oy, Nokia
vesi Oy, Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta seka kaikki, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.3.2 \Vireilletulo

Asemakaava on laitettu vireille Jumite Oy:n aloitteesta. Asemakaavoituksen
vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisen yhteydessa 12.5.2021.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa
osallisten kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten. Luonnos oli nahtavilla yhta aikaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa. Luonnoksesta saatu palaute
huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Asemakaavasta jarjestdadn tarvittaessa viranomaisneuvottelu ja pyydetdan
viranomaisilta lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheissa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kiinteiston korttelin 16 tontin 1
asemakaavaa niin, ettd se mahdollistaa lahipalvelujen lisdaksi asumisen ja liittaa
toteutumaton yleiselle jalankululle varattu alue tonttiin 1 seka tutkia
toteutumattoman pysakdimisalueen kayttotarkoituksen muuttamista asumiselle.

4.5 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnos pidettiin 3.6.- 2.7.2021 ja 2.8.2021 nahtavilld kaupungin
kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivuilla.
Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Elenia Verkko Oyj:Itd, Pirkanmaan ELY-
keskukselta, Nokian Vesi Oy:Ita seka rakennus- ja ymparistélautakunnalta.

Kaavaluonnoksesta saatiin 3 lausuntoa, joissa ei ollut huomautettavaa.
Kaavaluonnoksesta annettiin yksi mielipide, johon on laadittu vastine.

Lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd asemakaavaluonnoksesta.
Rakennus- ja ympdristélautakunta, 30.06.2021:
Rakennus- ja ymparistélautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Pirkanmaan ELY-keskus 6.8.2021:
Pirkanmaan ELY-keskuksella ei ole tarvetta lausua kaavan tassa vaiheessa.

Elenia Verkko Oyj, 4.6.2021.:

Asemakaavan muutossuunnitelman alueella sijaitsee Elenian sahkéverkkoa oheisen
suuntaa antavan verkkokartan mukaisesti. Rakennettaessa nykyisten sahkéverkon
rakenteiden laheisyyteen tulee huomioida sahkéturvallisuuden edellyttamat
etdisyysvaatimukset. Kuvassa oranssilla varilla on merkitty pienjannitekaapelit ja
purppuralla varilla keskijannitekaapelit.

Mahdollisista sahkdverkonmuutostoistad aiheutuvat kustannukset laskutetaan tyon
tilaajalta.

Huomioittehan Elenian ohjeet turvallisesta tydskentelysta sahkoverkon laheisyydessa:
elenia-turvallinen-tyoskentely-sahkoverkon-laheisyydessa-2019-2-0.pdf
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Vastine lausuntoihin
Lausuntojen sisallot merkitaan tiedoksi.

Naapurimielipide:

Asun kaavamuutosalueen eteldpuolella (--). Haluan jo tdssa vaiheessa suunnittelua
ilmaista huoleni asemakaavamuutoksen vaikutuksista asumiseeni.

Nykyinen K-market on vilkkaasti asioitu kauppa ja usein pihassa on runsaasti autoja ja
liilkennetta. Yoaikaan nuorisoa kokoontuu ja hairikdi myos kaupan pihalla. Tasta syysta
kaupan piha-alueen ja Leipurinkadun valissa oleva viherkaista on toiminut tarkedana
nakosuojana ja alueiden jakajana. Ymmarran, etta tontin omistajilla on halu hyédyntaa
tonttia tehokkaammin. Kohteliaimmin kuitenkin pyydan, ettd suunnittelussa otetaan
huomioon seuraavat nakdkulmat:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitaan kaavamuutoksen tavoitteena olevan
asuinrakentamisen lisdédminen. Oletan, ettd ajatuksissa on selvittda
kerrostalorakentamisen toteuttamista kaupan tontille. Leipurinkadun varrella on
yksikerroksisia omakotitaloja lukuunottamatta Leipurinkatu 8:ssa sijaitsevaa
kerrostaloa, joka ei kuitenkaan erotu katundakymassa. Myllarinkadun varrella sen sijaan
on jo olemassa kerrostaloja ja ndin ollen mahdollisesti kaupan tontille suunniteltava
uusi asuinkerrostalo tulisi sijoittaa tontilla Myllarinkadun puoleiseen osaan.
Kerrostalon sijoittaminen Leipurinkadun puolelle vaikuttaisi merkittavalla tavalla
Leipurinkadun luonteeseen, katundakymiin ja ennen kaikkea meidan lahella asuvien
talojen ja piha-alueiden yksityisyyteen sekd sen myota omakotitalojemme arvoon.
Naista samoista syista mahdollisesti kaupan tontille suunniteltavan kerrostalon
korkeuden tulisi olla enintaan [ahiymparistossa olevien nykyisten kerrostalojen
korkeudella, ts. 3- kerroksisia.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen viherkaista (istutettava tontin osa) tulee
sailyttaa Leipurinkadun puolella. Se tarjoaa tarpeellisen nakdsuojan tonttini ja kaupan
valilla seka tuo vehreytta ja viihtyisyytta ankeiden asfalttialueiden valiin ja
Leipurinkadun katunakymaan. Myos muilta osin pidan tarkeana nykyisen puuston
sailyttamista alueella mm. Leipurinkatu 8:ssa sijaitsevan kerrostalon ymparilla.
Pyydan, ettd minulle ilmoitetaan kirjeitse kaavamuutoksen tulevista
nahtavillapitamisista. Kaavaehdotuksen osalta pidan tarpeellisena, etta asiasta
ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen naapurikiinteistdjen omistajille samoin kuin
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kaavaluonnoksesta (osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitaan, etta
kaavaehdotusvaiheessa nahtavilldolosta tiedotetaan kirjein muussa kunnassa asuvia
maanomistajia).

Vastine mielipiteeseen

Kaavaehdotuksessa seka kaupantilat etta kerrostalo on sijoitettu tontin pohjoisosaan
Myllarinkadun varteen. Kaupan rakennusala sijoittuu tontin luoteisosaan ja kaupan
asiakaspysakointi ja -kulku ohjataan Myllarinkadun puolelta. Kaupan sijoittelulla
pyritdan vahentamaan sen vaikutuksia Leipurinkadun puolelle.

Kerrostalon enimmaiskorkeudeksi on kaavaehdotuksessa maaratty kuusi kerrosta,
koska korkeammalla rakentamisella vapaata piha-aluetta jaa enemman ja kaavan
ajatuksena on tiivistdd rakentaminen Myllarinkadun varteen. Kerrostalo ei aiheuta
merkittavaa varjostusta piha-alueille, silla kerrostalon sijainti on omakotitaloja
pohjoisempana Myllarinkadun puolella. Isompi julkisivun osa aukeaa Myllarinkadulle,
jolloin rakennuksen vaikutus jaa pienemmaksi Leipurinkadulle. Kulku kerrostalon
parkkipaikalle on suunniteltu Leipurinkadulta tontin eteldosasta.

Kaavaehdotuksessa on lisatty istutettavan alueen osaa tontin kaakkoisreunalle
Leipurinkadun varteen. Istutettavalle alueen osalle on osoitettu myos
sailytettava/istutettava puurivi. Kaavamaaraykselld varmistetaan, ett kerrostalon ja
asuinpientalojen valiin jaa suojaavaa puustoa.

Mielipiteen antanutta tiedotetaan kirjeitse kaavaehdotuksen nahtavillaolosta.

4.6 Viitesuunnitelma
Kaavan yhteyteen on laadittu viitesuunnitelma.
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ARKKITEHTISUUNNITTELU (AR)
ILMAKUVANAKYMA KAAKOSTA

EEETIKIRAK LEIPURINKATU 10, NOKIA
SR EnnUe e YLEISSUUNNITELMALUONNOS

Kuva 5: Kuva viitesuunnitelmasta, ilmakuvanakyma kaakosta (Joksu, Rakennusliike Tikirak Oy 6.11.2023).
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Kuva 6. Kuva asuinkerrostalon viitesuunnitelmasta, nakyma idasta (Joksi, Rakennusliike Tikirak Oy
6.11.2023)
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4.7 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus pidetdan julkisesti ndhtavilld kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja
internetissa kaupungin kotisivulla. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

4.8 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

6.5.2021 kuulutus vireilletulosta
20.5.2021 kaavaluonnos kaupunkikehityslautakunnan kasittelyssa
3.6.-2.7.2021 ja 2.8.2021 kaavaluonnos nahtavilla

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset
Kaavaluonnoksessa on AL-6 ja AR -korttelialuetta.

Kaavaluonnoksessa AL-6 -tontin (asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue)
rakennusoikeus 3 230 k-m2 ja kerrosluku | ja VI. AR -tontin (rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue) rakennusoikeus on 900 k-m2 ja kerrosluku
Il

AL-6 -tontilla (asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue) enintdan
yksikerroksisen rakennuksen rakennusalalle saadaan rakentaa vain liike- ja
toimistotiloja. Rakennuksen sallitun kerrosluvun ollessa enemman kuin yksi, saa
rakennusalalle rakentaa vain asuintiloja. AL-6 -tontilla rakennuksen julkisivujen tulee
olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia. AL-6 -tontille on osoitettu rakennusala
talousrakennukselle.

Muissa maarayksissa on maaratty muun muassa asuntojen koosta ja
asuntojakaumasta, autopaikoista, hulevesista.

Yksioita saa olla enintdan 35 % asunnoista. Kolmioita tai tata isompia asuntoja tulee

vahintaan olla 30 % asunnoista, minka liséksi ndiden asuntojen keskikoko tulee olla
vahintaan 60 neliometria.
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Autopaikkoja tulee rakentaa asumiselle 1 ap/60 k-m2, sosiaaliselle ja senioriasumiselle
1 ap/90 k-m2, opiskelija-, palvelu-, ja erityisasumiselle 1 ap/120 k-m2. Rivitaloissa
autopaikkoja ei tarvitse rakentaa enempaa kuin 1,5 autopaikkaa asuntoa kohti.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda ja toissijaisesti viivyttaa tonttialueella ennen
johtamista kaupungin hulevesiverkostoon. Pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa
Oljynerottimien kautta.

AK-korttelialueella rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto. Katto voi olla
epasymmetrinen. Kaikki rakennuksen tilat mukaan lukien ilmanvaihtokonehuoneet ja
muut tekniset tilat tulee sijoittaa rakennusmassan paavaipan sisdlle yhtenaisen
vesikaton alapuolelle.

AR-korttelialueella rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa asunnon yhteydessa olevia
katoksia ja terasseja. AL-6 -korttelialueella parvekkeet saa ulottua tontin sisdisen
rakennusrajan yli 2 metrilla. Raystaiden, parvekkeiden ja ulokkeiden seka kaikkien
rakennuksen maanalaisten osien eristeineen tulee sijaita omalla tontilla.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alueella on jo eri-ikaisia asuinrakennuksia. Kaavamuutos mahdollistaa
myymalarakennuksen ja kerrostalon rakentamisen Myllarinkadun ja Leipurinkadun
risteykseen olemassa olevan myymala tilalle. Lisaksi kaavamuutoksella
toteutumattoman pysakadintialueen paikalle on mahdollista rakentaa rivitalo.
Kaavamuutoksella myymala siirtyy Myllarinkadun varteen.

5.2.2 Vdeston rakenne ja kehitys, asuminen
Kaavamuutosalueella ei tdlla hetkelld ole asukkaita, mutta ymparilla olevat
rakennukset ovat erilaisia ja eri-ikdisia asuinrakennuksia.

5.2.2 Yhdyskuntarakenne, kaupunkikuva

Asemakaavan vaikutus yhdyskuntarakenteeseen on paikallinen. Alueen kayttotarkoitus
muuttuu osittain asumiseksi, ja se tdydentaa luontevalla tavalla Iahiympariston
yhdyskuntarakennetta.
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Alueella voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 16 tontin 1 kerrosluku on | ja
tehokkuus e = 0,3 eli rakennusoikeus on 981 k-m?2.

Kaavaluonnoksessa korttelin 15 AL-6 -tontin 2 rakennusoikeus on 3230 k-m? ja tontin 3
900 k-m2. Kerrosluku nousee enimmillaan Vi:ksi.

5.2.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alue on jo rakentunutta aluetta, jonka kasvillisuus on pihapuita ja -istutuksia.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen puistoihin ja viheralueisiin eika
seudulliseen viherverkkoon eika se katkaise mahdollista liito-oravien kulkureittia.
5.2.4 Taloudelliset vaikutukset

Alueelle ei tarvitse rakentaa uutta katuverkkoa eika kunnallistekniikkaa.

5.3 Ympariston hdiriotekijat
Liikenne saattaa aiheuttaa melua alueelle.

5.4 Nimisto
Kaavamuutoksella ei muodostu uusia katuja eika nimistoa.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen mahdollistamien rakennushankkeiden toteutus on mahdollista, kun
kaavamuutos on saanut lainvoiman ja kaavan mukaiset tontit on muodostettu.
Asemakaavan toteuttamisen tarkempi aikataulu ei ole tiedossa.

Nokia 14.11.2023

Minna Aittola
Kaavasuunnittelija

Kari Stenlund
Maankayttojohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke

Asemakaavan muutos Nokian kaupungin 9. kaupunginosa, kortteli 16 tontti 1 seka
katu- ja liikennealue.

(Tweb: NOK/535/2021)

Aloite
Kaavamuutos on kaynnistetty Jumite Oy:n aloitteesta.

Suunnittelualue
' Lahdekorpi

. «llkan alue

i. Myllyhaka Q
Hirsiméki

NOKIA

Kuva: Suunnittelualueen sijainti ympyroityna kartalla (Maanmittauslaitos, taustakartta, 29.3.2021).

Lahtotiedot ja nykytilanne

Maanomistus

Suunnittelualueen maan omistaa Jumite Oy ja Nokian kaupunki.
Kaavamuutoksesta laaditaan maankayttoésopimus.
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Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalld osoitetaan
asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat
virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelualue on osittain tiivistettdava asemanseutu -alueella. Merkinnalla osoitetaan
vhdyskuntarakenteeltaan tiivistettdavat alueet, jotka tukeutuvat ensisijaisesti
raideliikenteeseen. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on pyrittava raideliikennetta tukevaan tiiviiseen yhdyskuntarakenteeseen
sekd laadukkaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Tiivistettavan alueen laajuus tulee
tarkentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

vl )\

Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaav

Yleiskaava
Keskustaajaman osayleiskaavassa 2010, suunnittelualue on osoitettu |ahipalvelujen
alueeksi (PL) ja kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK).
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AP

Kuva: Ote keskustaajaman osayleiskaava 2010:stad. Suunnittelualue on merkitty ympyralla karttaan.

Asemakaava

Suunnittelualueen ita- ja pohjoisosassa on voimassa 14.2.1969 hyvaksytty asemakaava
La:3, jossa korttelin 16 tontti 1 on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (AL).
Tontin kerrosluku on | ja tehokkuus e = 0,3. Suunnittelualueen pohjoisin osa on
merkitty pysakdimisalueeksi (LP). Pysakoimisalueen ja tontin 1 valissa on eteld-pohjois-
suuntainen yleiselle jalankululle varattu alue, jolla on voimassa 21.5.1970 hyvaksytty
asemakaava La:4.

LEIPURINKATY

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kiinteiston korttelin 16 tontin 1
asemakaavaa niin, ettd se mahdollistaa lahipalvelujen lisdaksi asumisen ja liittaa
toteutumaton yleiselle jalankululle varattu alue tonttiin 1 seka tutkia
toteutumattoman pysakodimisalueen kayttotarkoituksen muuttamista asumiselle.

Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistéjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Elenia Oy, Nokia
vesi Oy, Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta seka kaikki, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisen yhteydessa 12.5.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilld koko kaavaprosessin ajan.
Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle
ja internetiin kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus jattda mielipide luonnoksesta
nahtavillaolon aikana. Nahtavilldolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa.
Lisdksi asiasta ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen naapurikiinteistdjen omistajille sekd
Pirkanmaan ELY-keskukselle. Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunto Nokian
kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnalta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lisdksi
pyydetdan tarvittaessa myos muita lausuntoja. Luonnoksesta saatu palaute
huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla on
oikeus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta nahtavillaolon aikana. Nahtavillaolosta
tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Lisaksi kaavasta
tiedotetaan kirjein muussa kunnassa asuvia maanomistajia. Kaavaehdotuksesta
pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatoksesta ilmoitetaan

kuulutuksella kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.
Kaupunginvaltuuston paatokseen voi hakea muutosta valittamalla 30 pdivan kuluessa.
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Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

Kasittelyaikataulu
Tavoitteena on hyvaksya asemakaavan muutos alkuvuodesta 2024.

Valmistelu

Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikossa. Suunnittelijana toimii
kaavasuunnittelija Minna Aittola (p. 044 486 0991), jolta saa tarvittaessa lisatietoja
hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikkd, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Nokialla 14.11.2023

Minna Aittola
kaavasuunnittelija
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