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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 3.10.2023 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaava koskee Nokian kaupungin 13. kaupunginosan korttelin 1 tonttia 6
osoitteissa Linnavuorentie 9.

Asemakaavalla muodostuu Nokian kaupungin 13. kaupunginosan korttelin 1 osa.

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa 28.9.2023.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nokian Linnavuoressa osoitteissa Linnavuorentie 9.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.4 Luettelo kaavaa koskevista taustaselvityksista

e Siuron-Kuljun-Linnavuoren osayleiskaava-alueen kulttuuriymparistoselvitys,
Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy 2019
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2 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoeldaman
toimintaedellytyksia lisadmalla rakennusoikeutta ja muuttamalla nykyisen
autopaikkojen korttelialueen kayttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Tavoitteena on etta alueen uusi rakentaminen sopeutuu alueen
kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Nokian Linnavuoressa. Suunnittelualue rajautuu lannessa
Linnavuoren tehdasalueeseen, pohjoisessa lahivirkistysalueeseen ja eteldssa
teollisuusrakennusten korttelialueeseen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 17 858 m2.

3.1.2 Luonnonympadristo
Alue on autopaikka-aluetta ja sen kasvillisuus on tontin reunoilla olevaa puustoa ja
pensaita.

3.1.3 Kulttuuriympadristo ja maisema

Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy:n vuonna 2019 laatiman Siuron-
Kuljun-Linnavuoren osayleiskaava-alueen kulttuuriymparistéselvityksen mukaan
Linnavuoren teollisuusalueella on nelja teollisuushallia ja paloasema 1940-luvulta seka
erillisina rakennuksina koekayttolaitos ja ilmailuvarikon konttorirakennus. Oman
maisemahistoriallisen kohteen ja tunneleiden ja luolaston kalliosuojan muodostaa
rautakautinen linnavuori. Linnavuori on maakunnallisesti arvokas rakennettu
ymparisto. Kokonaisuus, suunnitelma ja yksittadiset rakennukset sekd ymparistot ovat
sailyttaneet alkuperadiset ominaispiirteet.

TAALLA SYNTYY WTTA.



I NOKIAN .
’I KAUPUNKI

13
' 12

10

1"

14

[ 1 MK:n akm-alue

D Uusi rajaus 2014

Rakennuskulttuurin

ydinalue
0 01 0.2 km

Linnavuoren alue. Maakunnallinen rajaus vihrealla, violetti rasteri rakennuskulttuurin
ydinalue. Lahde: maakuntakaava 2040.

3.1.4 Arkeologia
Alueella ei ole tiedossa olevia arkeologiasia kohteita.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteiston 536-13-2-3 omistaa Agco Power Oy, kiinteiston 536-418-
3-49 omistaa Valmet Oyj ja kiinteiston 536-13-9901-0000, joka on osa Linnavuoren
katualuetta, omistaa Nokian kaupunki.
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Kaavoituksesta laaditaan maankayttosopimus.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto
Suunnittelualueelta on yhteys Linnavuorentien kautta Miharintielle ja edelleen
Siurontielle ja Porintielle.

3.1.7 Ympdristohairiot

Melu
Alueella ja sen ymparistdssa oleva teollisuus ja liikenne saattavat aiheuttaa melua
alueelle.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

3.2.1.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue on merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi. Merkinnalla osoitetaan
seudullisesti merkittavat tai muuten laajat teollisuus-, logistiikka- ja varastotoimintojen
alueet. Merkintaan liittyy Parkanossa Ahvenuksen Natura-alueen ldheisyydessa
erityismaardys em1, Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen ldheisyydessa
erityismaardys em?7 seka Tampereella ja Nokialla Myllypuron Natura-alueen
laheisyydessa erityismaarays em13. Alueen suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen. Erityista huomiota on kiinnitettava
toiminnan ymparistovaikutusten hallintaan seka alueen saavutettavuuteen rautateitse
tai raskailla ajoneuvoilla. Taajamarakenteessa sijaitsevilla teollisuus- ja varastoalueilla
on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otettava huomioon riittavat
varotoimenpiteet ja suojavydhyke suhteessa asumiseen ja virkistysalueisiin. Alueelle ei
tule sijoittaa uutta asumista. Tampereella ja Kangasalla Tarastenjarven alueella seka
Nokialla ja Tampereella Kyynijarvi-Juhansuon alueella voidaan kasitelld myds
jateluokituksen saaneita materiaaleja. Suunnittelusuositus: Uudet vaarallisia
kemikaaleja valmistavat tai varastoivat laitokset, joita koskee EU-direktiivi 2012/18/EU
(SEVESO llI-direktiivi), tulee ensisijaisesti ohjata naille alueille.
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Suunnittelualue on osittain osa maakunnallisesti merkittavaa Linnavuoren rakennettua
kulttuuriymparistéa. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston alueet. Alueen suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja
edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sadilymista ja edelleen
kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 17.4.2023 (46 §) paattanyt asettaa
nahtaville Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan luonnosvaiheen aineiston.
Vaihemaakuntakaavan teemana ovat elonkirjo ja energia. Vaihemaakuntakaavalla
tdydennetaan ja muutetaan voimassa olevia Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040.
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Kuva 1: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualue on merkitty

keltaisella pisteella karttaan.
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3.2.1.2 Yleiskaava
Suunnittelualueen lansiosa on merkitty pysakointialueeksi oikeusvaikutuksettomaan
Sluro Linnavuori- KuIJu taajaman osayleiskaavaan vuodelta 1982.

NI, : }EJR?‘\\ :
Kuva 2: Ote Siuro-Linnavuori-Kulju-taajaman osaylelskaavasta Suunnlttelualue on
merkitty siniselld ympyralla karttaan.

Siuro — Linnavuori — Kulju ja Lukkila — Hautamoisio osayleiskaavojen muutos
7.10.2020 on tullut vireille Siuro — Linnavuori — Kulju ja Lukkila — Hautamoisio
osayleiskaavojen muutos. Osayleiskaavan muutoksen tavoitteena on kehittda alueelle
yhtendinen yleispiirteinen oikeusvaikutteinen maankayton suunnitelma, joka esittaa
alueen elinkeinojen, asumisen, palvelujen ja liikenteen kehittamismahdollisuudet.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tai kaavaluonnosta ei vield ole ollut nahtavilla.

3.2.1.3 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa 23.4.2012 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on
merkitty autopaikkojen korttelialueeksi.
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Kuva 3: Ote ajantasa-asemakaavasta

3.2.1.4 Rakennusjarjestys
Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.

3.2.1.5 Pohjakartta
Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen yllapitama pohjakartta.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia lisaamalla rakennusoikeutta ja muuttamalla nykyisen
autopaikkojen korttelialueen kayttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Tavoitteena on etta alueen uusi rakentaminen sopeutuu alueen
kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on
kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Nokia vesi Oy,
Pirkanmaan pelastuslaitos, Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta seka
kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat ja
kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa.

4.2.2 \Vireilletulo

Asemakaava on laitettu vireille Nokian Renkaat Oyj:n aloitteesta. Asemakaavoituksen
vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisen yhteydessa 28.9.2023.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaava asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa

osallisten kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten. Kaavaluonnoksesta saatu palaute
huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo
Asemakaavasta jarjestetdaan viranomaisneuvottelu ja pyydetaan viranomaisilta
lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheissa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia lisddmalla rakennusoikeutta ja muuttamalla nykyisen
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autopaikkojen korttelialueen kadyttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Tavoitteena on etta alueen uusi rakentaminen sopeutuu alueen
kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

4.4 Asemakaavaluonnos
Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupungin kaupunkikehityspalveluiden

ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivuille ja siitd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

4.5 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle ja
internetissa kaupungin kotisivulle. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot. Kuulemiskirjeet [ahetetdadan muissa kunnissa asuville maanomistajille.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

19.9.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelma kaupunkikehityslautakunnassa
28.9.2023 kuulutus vireilletulosta

xX.xx.2022 kaavaluonnos kaupunkikehityslautakunnassa

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Kaavaluonnoksessa on;
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on e = 0,7.

TAALLA SYNTYY WTTA.
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5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset asumiseen

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat [ahimmillaan noin 100 metrin etdisyydella
kaavamuutosalueesta, kaavamuutosalueen pohjoispuolella, Huhtalevontien ja
Vainamaisentien varrella. Kaavamuutoksen mahdollistama toiminta tapahtuu
sisatilassa.

5.3.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Alue on lansireunassa pienelta osin osa
maakunnallisesti merkittavaa Linnavuoren rakennettua kulttuuriymparistoa, jonka
suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa tulee turvata ja edistaa alueen
kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sailymista ja edelleen kehittamista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja
ajalliseen kerroksellisuuteen.
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Toiminnan laajentaminen alkuperdisen tehdasalueen reunalle ja sen ulkopuolelle
jattaa valjyytta alkuperaiselle tehdasalueelle ja samalla mahdollistaa alueella
toiminnan kehittamisen, mika osaltaan edesauttaa olemassa olevienkin rakennusten
toiminnassa ja kunnossa pitoa.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualueelta on yhteys Linnavuorentien kautta Miharintielle. Kaavamuutos
saattaa lisata liikkennetta alueella, mutta alueen katuverkko kestda muutoksia melko
hyvin.

5.3.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6on

Suunnittelualue on jo rakennettua autopaikka-aluetta. Alueen kasvillisuus on alueen
reunoilla olevaa puustoa ja pensaita. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luonnon
ymparistoon.

5.3.5 Taloudelliset vaikutukset
Kaavamuutoksella parannetaan yrityksen toimintaedellytyksia ja
laajentamismahdollisuuksia, joka tuo lisda investointeja ja tyopaikkoja alueelle.

5.3.6 Muut vaikutukset

5.4 Nimisto
Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistoa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Tarkempi aikataulu ei ole asemakaavaa tehtdessa tiedossa.

Nokia 3.10.2023
Johanna Fingerroos

Kaavoitusarkkitehti

Kari Stenlund
Maankayttojohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

HANKE
Asemakaavan muutos Nokian kaupungin 13. kaupunginosan, korttelin 2 osa

Tweb: NOK/795/2023

ALOITE
Kaavamuutos on kaynnistetty Agco Power Oy:n aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE
Kaavamuutos koskee tonttia, joka sijaitsee osoitteessa Linnavuorentie 9.

Kannisto

Viinavuori

hasaar O

Linnavuori

na

Linnavuori

‘S\ V Lﬂ}‘?(:“ ita

Ruu
Suunnittelualueen sijainti ympyroityna kartalla (Maanmittauslaitos, taustakartta,

30.5.2023).
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LAHTOTIEDOT JA SUUNNITTELUALUE

MAANOMISTUS

Suunnittelualueen kiinteiston 536-13-2-3 omistaa Agco Power Oy, kiinteiston 536-418-
3-49 omistaa Valmet Oyj ja kiinteiston 536-13-9901-0000, joka on osa Linnavuoren
katualuetta, omistaa Nokian kaupunki. Kaavoituksesta laaditaan maankayttésopimus.

MAAKUNTAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue on merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi. Merkinnalla osoitetaan
seudullisesti merkittavat tai muuten laajat teollisuus-, logistiikka- ja varastotoimintojen
alueet. Merkintadan liittyy Parkanossa Ahvenuksen Natura-alueen ldaheisyydessa
erityismaardys em1, Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen laheisyydessa
erityismaardys em7 seka Tampereella ja Nokialla Myllypuron Natura-alueen
laheisyydessa erityismadardys em13. Alueen suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdaa huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen. Erityistd huomiota on kiinnitettava
toiminnan ymparistévaikutusten hallintaan seka alueen saavutettavuuteen rautateitse
tai raskailla ajoneuvoilla. Taajamarakenteessa sijaitsevilla teollisuus- ja varastoalueilla
on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otettava huomioon riittavat
varotoimenpiteet ja suojavyohyke suhteessa asumiseen ja virkistysalueisiin. Alueelle ei
tule sijoittaa uutta asumista. Tampereella ja Kangasalla Tarastenjarven alueella seka
Nokialla ja Tampereella Kyynijarvi-Juhansuon alueella voidaan kasitella myos
jateluokituksen saaneita materiaaleja. Suunnittelusuositus: Uudet vaarallisia
kemikaaleja valmistavat tai varastoivat laitokset, joita koskee EU-direktiivi 2012/18/EU
(SEVESO llI-direktiivi), tulee ensisijaisesti ohjata naille alueille.

Suunnittelualue on osittain osa maakunnallisesti merkittdvaa Linnavuoren rakennettua
kulttuuriymparistod. Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston alueet. Alueen suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja
edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sdilymista ja edelleen
kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
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Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualue on merkitty

keltaisella pisteella karttaan.

YLEISKAAVA
Suunnittelualueen lansiosa on merkitty pysakointialueeksi oikeusvaikutuksettomaan

Siuro-Linnavuori-Kulju-taajaman osayleiskaavaan vuodelta 1982.
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Kuva 17: Ote Siuro-Linna
merkitty siniselld ympyralla karttaan.

Siuro — Linnavuori — Kulju ja Lukkila — Hautamoisio osayleiskaavojen muutos
7.10.2020 on tullut vireille Siuro — Linnavuori — Kulju ja Lukkila — Hautamoisio
osayleiskaavojen muutos. Osayleiskaavan muutoksen tavoitteena on kehittda alueelle
yhtendinen yleispiirteinen oikeusvaikutteinen maankayton suunnitelma, joka esittaa
alueen elinkeinojen, asumisen, palvelujen ja liikenteen kehittamismahdollisuudet.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tai kaavaluonnosta ei viela ole ollut nahtavilla.

ASEMAKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa 23.4.2012 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on
merkitty autopaikkojen korttelialueeksi.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinoeldman
toimintaedellytyksia lisadmalla rakennusoikeutta ja muuttamalla nykyisen
autopaikkojen korttelialueen kadyttotarkoitus teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Tavoitteena on ettad alueen uusi rakentaminen sopeutuu alueen
kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

OSALLISET

Osallisia ovat Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Nokia vesi Oy,
Pirkanmaan pelastuslaitos, Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta seka
kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat ja
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kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Asemakaavoituksen vireilletulosta on kuulutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisen yhteydessa 28.9.2023.

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle
ja internetiin kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus kertoa mielipide
kaavaluonnoksesta nahtavillaolon aikana. Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Osallisilla on oikeus jattaa
muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilldolon aikana. Kaavaehdotuksesta pyydetdan
tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatoksesta ilmoitetaan
kuulutuksella kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.
Kaupunginvaltuuston paatokseen voi hakea muutosta valittamalla 30 paivan kuluessa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §&:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

KASITTELYAIKATAULU
Kaavaluonnos on tavoitteena valmistella syksyn 2023 aikana ja hyvaksya kaava vuonna
2024.

VALMISTELU

Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikdssa. Suunnittelijana toimii
kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos (p. 040 133 4235), jolta saa tarvittaessa
lisatietoja hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkdpostiosoite: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi
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Johanna Fingerroos
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