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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

6. (Juhansuo) kaupunginosa, korttelit 2 ja 4.
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Kuva 1 Kaava-alueen sijainti kartalla (Maanmittauslaitos, taustakartta, 7.6.2023)

Kaupunkikehityslautakunta

NOKIAN KAUPUNKI
KAAVOITUSYKSIKKO
tweb: NOK/488/05.00.02/2023
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1 Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos Nokian kaupungin 26. (Juhansuo) kaupunginosa, korttelit 2 ja 4.
(NOK/488/05.00.02/2023)

Kaavaselostus koskee 9.6.2023 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 26. kaupunginosan kortteleita 2 ja 4,
katualuetta ja erityisaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Nokian kaupungin 26. kaupunginosan korttelit
2 ja 4, katualuetta ja erityisaluetta.

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 11.5.2023.

Asemakaavan muutoksen laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut,
kaavoitusyksikko, kaavasuunnittelija Markus Aittola.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueena on Nokian Kolmenkulman alueella Kantokadun ja Metsolantien
itapuolella sijaitsevat korttelit 2 ja 4, niiden valista katualuetta ja erityisaluetta.

Suunnittelualue sijaitsee valtateiden 3 ja 11 eritasoliittyman
luoteispuolella, noin 3 km:n etdisyydelld Nokian kaupungin keskustasta koilliseen.

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on voimassa olevassa asemakaavassa olevan
[ampo-, kayttovesi-, tai muut porakaivot kieltdvan kaavamerkinnan poistaminen.
Kaavamerkinnan poistaminen parantaa alueen kehittamismahdollisuuksia, silla se lisaa
alueen tonttien kiinnostavuutta. Merkinnan olemassaolon perusteet ovat poistuneet,
silld maakuntakaavassa oleva ratayhteys ei enda edellyta erilaisten kaivojen
kieltamista.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee valtateiden 3 ja 11 eritasoliittyman luoteispuolella, noin 3
km:n etdisyydelld Nokian kaupungin keskustasta koilliseen. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin kymmenen hehtaaria. Suunnittelualue on asemakaavassa toimitilarakennusten
seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Kaava-alueen eteldosassa on

lisdksi erityisaluetta. Korttelia 4 halkoo voimalinja.
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3.1.2 Luonnonymparistd, ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alue on tonttimaata, jolta puusto on padosin kaadettu. Alueella ei ole suojeltavia

luontoarvoja. Lisaksi suunnittelualue sijaitsee vilkkaasti liikenndidyn Yl6jarven (valtatie
3) varrella, joten alueen arvo luonnonymparisténa on vahdinen.

3.1.3 Rakennettu ympdristo

Kaavamuutosalue on rakentumatonta tonttimaata. Lahiymparisto on rakentumassa.
Korttelia 4 halkoo voimalinja.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriympadristo ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai
muinaismuistoja.

3.1.5 Maanomistus

Kortteli 2 ja korttelin 4. pohjoisosa ovat Nokian kaupungin omistuksessa. Korttelin 4
eteldosan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontti on Purso Oy:n
omistuksessa. Korttelissa 2 sijaitseva energiahuollon alue on Elisa Oyj:n hallinnassa.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella, Yl6jarventien (valtatie 3) ja
Porintien (valtatie 11) eritasoliittyman luoteispuolella. Suunnittelualue on
saavutettavissa myos jalankululla ja pyorailylla seka joukkoliikenteella.

Suunnittelualueen lansipuolella aluetta rajaa Metsolantien ja Kantokadun katualueet,
joille saavutaan Juhansuonkadulta. Kortteli 4 rajautuu lansiosastaan myds
Kolmenkulmantiehen. Kolmenkulmantien ja Juhansuonkadun yhteydessa on

jalankulku- ja py6railyvayla.

Juhansuonkadulla on my6s jatkovaraus valtatien 3 ylitse.
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Lahimmat joukkoliikenteen reitit ovat Rounionkadulla reilun kilometrin paassa
suunnittelualueelta.

Alueella on kunnallistekniikka.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa, vuonna 2012 hyvaksytty
asemakaava ja asemakaavan muutos (26:2) sekd uudempi, vuonna 2017 hyvaksytty
asemakaavan muutos (26:4). Alue on merkitty asemakaavoissa toimitilarakennusten
(KTY-14) seka teollisuus- ja varastorakennusten (T-7) korttelialueeksi ja erityisalueeksi
(E). Toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY-14) saa rakentaa liike- ja toimistotiloja
sekd ymparistokuvallisesti niihin verrattavia teollisuus- ja varastotiloja. Alueelle saa
sijoittaa vain seuraaviin toimialoihin liittyvia paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
tiloja: Rauta- ja rakennustarvikekauppa, rakentamiseen liittyva sisustustarvikekauppa,
puutarha-alan kauppa, maa- ja metsatalouskone- ja -tarvikekauppa. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittdistavaramyymalaa. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle
(T-7) saa rakentaa myos toimistotiloja enintdan 40 % rakennetusta kerrosalasta ja
paakayttotarkoitukseen liittyvaa liiketilaa enintdan 10 % rakennetusta kerrosalasta.
Kortteleiden 2 ja 4 valilla on Juhansuonkadun katualuetta. Lisaksi kaava-alueen
luoteispuolella sijaitsee pieni energiahuollon alue.

Kaava-alueella kiinteiston rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,40,
poikkeuksena eritysalue seka korttelin 4 toimitilarakennusten korttelialue, jossa
tehokkuusluku e=0,30. Kortteleissa 2 ja 4 toimitilarakennusten korttelialueiden suurin
sallittu kerrosluku on kolme. Kyseisille kortteleille on osoitettu merkinta met-5 5%,
joka kertoo, kuinka suuri osa tontin rakennusoikeudesta saadaan enintdan kayttaa
muun vahittdiskaupan kuin paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan kerrosalaksi.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille ei ole maaritelty suurinta sallittua
kerroslukua, mutta rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeudeksi on maaritelty 15
metria. Toimitilarakennusten korttelialueella kortteleissa 2 ja 4 autopaikkoja on
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rakennettava yksi 50 kerrosalaneliometria kohden. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueelle yksi autopaikka on rakennettava 70 neliometria kohden.

Kaikille kaava-alueen kortteleille, poissulkien erityisalue, on osoitettu merkinnat ym-1,
ym-3, ym-4, ym-5 ja ym-6. Ym-1-merkintda maarittaa, etta rakennuksen julkisivujen
tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia. Ym-3-merkinta maarittaa, etta
jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen sisdan tai aidattuun katokseen. Ym-4-
merkinnan mukaan ulkovarastoalueet on aidattava vahintaan kaksi metria korkealla
umpinaisella aidalla. Ym-5-merkinta maarittaa, ettd mainospylvaat ja muut
mainoslaitteet eivat saa aiheuttaa kohtuutonta valohaittaa asutukselle, hairita
lilkennemerkkien havaittavuutta, ja niiden on kohtuullisesti sopeuduttava
ymparistoon. Merkintd ym-6 maarittaa puolestaan, etta tontilla lilkkkuvien ajoneuvojen
valot, tonttien ulkovalaistus ja rakennusten julkisivuvalaistus eivat saa aiheuttaa
lilkennealueen liikennetta haittaavaa héaikaisya. Tarvittaessa haitta on estettava aidalla.
Erityisalueen korttelialue on osoitettu lisamerkinnalld /k kunnan tarpeisiin varatuksi
alueeksi. Erityisalueelle on osoitettu ainoastaan maardys ym-10, joka maarittds, ettei
alueelle saa sijoittaa mainoksia.

Kaikille kaava-alueen kortteleille on lisdksi osoitettu merkinnat hule3, hule4 ja hule5
sekd me-6. Hule3-merkintd maarittda, ettd alueelle tulee tehda vettalapaisemattomilta
pinnoilta tulevan huleveden viivyttamiseksi ja veden laadun parantamiseksi
maanpaallisia tai maanalaisia altaita, joiden vesitilavuuden tulee olla vahintaan yksi
kuutiometri sataa vettadlapaisematonta pintaneliometria kohti. Altaiden tulee tyhjentya
12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hule4-
merkinta osoittaa, etta kestopaallystetyilla piha-alueilla hulevedet on kerattava
sadevesiviemaroinnilla, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla.
Oljynerottimien tulee tayttaa EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien
kasittelyssa voidaan kayttaa myods ohivirtausjarjestelmaa, joka tayttaa edellda mainitut
vaatimukset. Hule5-merkinta maarittaa, etta tontin hulevesia ei saa johtaa
liilkennealueen kuivatusjarjestelmaan. Me-6-merkinnan mukaan rakennusten
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua
vastaan on oltava sellainen, etta liikenteen aiheuttama melu liike- ja toimistotiloissa on
enintaan 45 dBA.
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Vuonna 2012 hyvaksytty asemakaava ja asemakaavan muutos osoittaa nykyisen 4
korttelin kahtena erillisena korttelina 4 ja 6. Kortteleiden viliselle katualueelle on
osoitettu merkintd, joka kuvaa katualueen rajan osaa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa. Vuonna 2017 hyvaksytyssa asemakaavan muutoksessa korttelit 4 ja
6 on yhdistetty, niiden valinen katualue on poistettu ja tilalle on osoitettu johtoa
varten varattu alueen osa viemariverkostoa, vesijohtoja seka sdahkdlinjoja varten. Myds
korttelin 4 lavitse on osoitettu johtoa varten varattu alueen osa.

Vuoden 2012 asemakaava ja asemakaavan muutos maarittaa, ettd kortteleiden 2-6

alueelle ei saa tehda l[ampo-, kayttovesi- tai muita porakaivoja.

Kuva 3. Suunnittelualue ajantasa-asemakaavassa (Nokian kaupunki, ajantasakaava, 9.6.2023)
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kyynijarvi - Juhansuo -osayleiskaavan muutos ja laajennus (kv.
13.5.2019). Kyseisessa osayleiskaavan muutoksessa suunnittelualue on
pohjoisosaltaan kaupallisten palvelujen aluetta (KM-1), jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdn. Alueille saa sijoittaa yhteensa 45 000 k-m?
erikoiskauppaa. Tastd 3000 k-m? saa olla keskustahakuista erikoiskauppaa ja loput tilaa
vaativaa erikoiskauppaa. Eteldosa suunnittelualueesta on Teollisuus- ja varastoaluetta
(T-1). Liike- ja toimistotiloja voidaan rakentaa enintdaan 50 % rakennetusta
kerrosalasta. Alueelle ei saa sijoittaa myyntipinta-alaltaan yli 400 m2:n suuruisia
paivittdistavarakaupan myymaloita.

Aluetta koskee my0s erityismaarays-2. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
toteuttamisessa on varmistuttava siitd, etteivat Myllypuron (FI0345001) Natura-alueen
valuma-alueella suoritettavat toimenpiteet yksin tai yhdessa muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa merkittavasti heikenna niitd luonnonarvoija, joiden
suojelemiseksi alue on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon. Erityistd huomiota tulee
kiinnittaa vesitalouden ja veden laadun sdilymiseen. Lupamenettelyiden yhteydessa on
esitettava hankkeen pohjalta laadittu hulevesisuunnitelma, jossa tulee esittaa
rakentamisen ja toiminnan aikaiset hulevesien hallintamenetelmat,
hallintarakenteiden suunnitelmat seka hulevesien hallinnan seurantasuunnitelma,
jotka tulee hyvaksyttaa ymparistonsuojeluviranomaisella.

Aluetta halkoo voimalinja. Alueen itapuolella on ohjeellinen paaradan linjaus.

Ohjeellisen ratalinjauksen osalta on todettu, etta myohemmalla maankayton
suunnittelulla saa vaikeuttaa sen toteuttamista.
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Kuva 4. Osayleiskaavaote suunnittelualueelta (Nokian kaupunki, Kyynijarvi - Juhansuo -osayleiskaavan
muutos ja laajennus, 8.6.2023)

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on tydpaikka- ja kaupallisten
palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Merkinnalla osoitetaan keskusta-alueiden ulkopuoliset tyopaikka-alueet, jotka
vhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella soveltuvat tydpaikkatoimintojen
lisaksi seudullisesti merkittavan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueiksi.
Merkintaan liittyy Nokialla Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa erityismaarays
em13.

Suunnittelumaarays:

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita, jotka
kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-
ja maatalouskauppaa. Vahittdiskaupan suuryksikot on mitoitettava ja niiden toteutus
on ajoitettava alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta ne kytkeytyvat
ajallisesti ymparoivien tyopaikka- tai taajamatoimintojen alueiden toteuttamiseen,
eivatka aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
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kehittamiselle. Merkitykseltdaan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
my0Os useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdaan seudulliseen vahittdiskaupan
suuryksikkdon.

Alue kuuluu myo6s kaupunkiseudun lantiseen yritysalueiden kehittamisvyohykkeeseen.
Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun lansi-eteldsuuntainen
yritysaluevyohyke. Vyohyke ulottuu Yl6jarven Elovainiosta Kolmenkulman,
Pitkdniemen, lentoaseman ja kehateiden palvelu- ja yritysalueiden kautta Lempaalan
Marjamakeen. Marjamaesta vyohyke jatkuu edelleen tien 130 suunnassa
Valkeakoskelle.

Kehittamissuositus:

Aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutettavana, valtakunnallisesti merkittdvana ja
vetovoimaisena yritysvyohykkeena. Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa
huomioon ehed yhdyskuntarakenne ja alueiden tarkoituksenmukainen
toteutusjarjestys seka kehan suuntainen joukkoliikenne. Lentoaseman, valtatien 3 ja 2-
kehan alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota uuden maankayton
yvhteensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskdayton kanssa. Lentoaseman
toiminnallista kytkeytymista Tampereen keskustaan ja kaupunkiseudun eteldisiin
alakeskuksiin tulee edistad. Kolmenkulman aluetta kehitetdan erityisesti
ymparistoteollisuuden ja cleantech-yritystoiminnan yritysten sijoittumisedellytyksia
suosivasti. Tien 130 varren maankaytdssa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueiden
toteuttamisjarjestykseen. Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhteistydssa kuntien ja
muiden viranomaisten kanssa. Maankayton suunnittelussa tulee edistaa toimintojen
saavutettavuutta kadvellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella.

Suunnittelualueen itapuolella on maakuntakaavassa ohjeellinen paaradan linjaus.
Merkinnalla osoitetaan uusi ratayhteys valilla Pirkkala—=YIojarvi. Merkintaan liittyy
Tampereella, Nokialla ja YI6jarvella rataosalla Pirkkala-Yl6jarvi Myllypuron Natura-
alueen laheisyydessa erityismaardys em13.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistua siita, ettei

radan rakentaminen tai toiminta vaaranna vedenhankintaa varten tarkean
pohjavesialueen veden laatua tai aiheuta sen maardaan kohdistuvia merkittavia
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muutoksia. Vedenottamoiden toimintaedellytyksia ei saa heikentaa.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistda huomiota kiinnittaa luonto-,
maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen sdilymiseen, ulkoilureittien ja ekologisen
verkoston kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen seka radasta
aiheutuvien meluvaikutusten ehkaisyyn ja ristedvien katujen ja teiden jarjestelyihin.
Maankayton suunnittelulla tai toteutuksella ei saa estaad varauksen myohempaa
toteuttamista

Suunnittelualuetta halkoo Lamminpaa — Lielahti — Vesilinna — Melo — Myllypuro-
voimalinja (110 kV)

Kuva 5. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (Pirkanmaan liiton karttapalvelu, maakuntakaava,
8.6.2023)

TAALLA SYNTYY WTTA.



NOKIAN 5
’. KAUPUNKI

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Nokian kaupunki on laittanut asemakaavan muutoksen vireille parantaakseen alueen
kehittamismahdollisuuksia. Nykyisessa asemakaavassa oleva lamp6-, kayttovesi-, tai
muut porakaivot kieltdva kaavamerkinta rajoittaa tonttien kiinnostavuutta.
Kaavamerkinnalle ei ole mydskaan enaa perustetta, silla maakuntakaavassa osoitettu
ratayhteys ei aseta enaa rajoitteita kaivoille.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian
kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta, Pirkanmaan liitto, Tampereen kaupunki,

Nokian Vesi Oy, Caruna Oy, Elenia Oy seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 \Vireilletulo

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 11.5.2023.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa
osallisten kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaava muutoksen vaikutusten vahaisyyden vuoksi kaavamuutos kasitellaan
vahadisena kaavamuutoksena ja nahtavillaoloaika on 14 vuorokautta.

Pirkanmaan ELY-keskukselle ja Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunnalle

annetaan mahdollisuus lausunnon antamiselle. Hankkeesta pyydetdaan mahdollisesti
my06s muita tarvittavia lausuntoja.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lamp6-, kayttovesi- tai muut porakaivot
kieltdvan kaavamerkinnan poistaminen. Muutoin kaavamaaradykset on tavoite sailyttaa
ennallaan.

4.4 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnos pidetdaan valmisteluvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilla
kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivulla. Asiasta
kuulutetaan Nokian Uutisissa. Lisdksi asiasta ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen
maanomistajille ja naapureille. Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot rakennus- ja
ymparistélautakunnalta, ELY-keskukselta, Pirkanmaan liitolta, Caruna Oy:It3, Nokian
Vesi Oy:ltd ja Elenia Oy:lta.

Kaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaisia, joten nahtavilldoloaika on 14 vuorokautta
(MRA 27 §).

4.5 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus pidetdan julkisesti ndhtavilld kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja
internetissa kaupungin kotisivulla. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

11.5.2023 vireilletulokuulutus.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Voimassaoleviin asemakaavoihin nahden ainoa muutos kaavamaarayksissa on se, etta
lampo-, kayttovesi- tai muut porakaivot kieltava kaavamerkinta poistetaan.
Asemakaavan muutoksella alueen kaavamaaraykset sailyvat muutoin ennallaan.

Asemakaavan muutoksen luonnoksessa alueella on nykyisen kaavatilanteen tapaan
toimitilarakennusten (KTY-14), teollisuus- ja varastorakennusten (T-7) korttelialuetta,
erityisaluetta (E), energiahuollon aluetta (EN) ja katualuetta.

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,40 korttelin 2 KTY-14-alueella seka
korttelin 4 T-7-alueella. Korttelin 4 KTY-14-alueella tehokkuusluku on 0,30. Kortteleissa
2 ja 4 toimitilarakennusten korttelialueiden suurin sallittu kerrosluku on kolme.
Kyseisille kortteleille on osoitettu merkintd met-5 5%, joka kertoo, kuinka suuri osa
tontin rakennusoikeudesta saadaan enintadn kayttda muun vahittaiskaupan kuin
paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan kerrosalaksi.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille ei ole maaritelty suurinta sallittua
kerroslukua, mutta rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeudeksi on maaritelty 15
metria. Toimitilarakennusten korttelialueella kortteleissa 2 ja 4 autopaikkoja on
rakennettava yksi 50 kerrosalaneliometria kohden. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueelle yksi autopaikka on rakennettava 70 neliometria kohden.

Koko kaava-alueelle, poissulkien erityisalue, on osoitettu merkinnat ym-1, ym-3, ym-4,
ym-5 ja ym-6. Ym-1-merkinta maarittaa, etta rakennuksen julkisivujen tulee olla
ymparistokuvallisesti korkealaatuisia. Ym-3-merkinta maarittaa, etta jatehuoltotilat
tulee sijoittaa rakennuksen sisaan tai aidattuun katokseen. Ym-4-merkinnan mukaan
ulkovarastoalueet on aidattava vahintaan kaksi metria korkealla umpinaisella aidalla.
Ym-5-merkinta maarittaa, ettd mainospylvaat ja muut mainoslaitteet eivat saa
aiheuttaa kohtuutonta valohaittaa asutukselle, hairita liikennemerkkien
havaittavuutta, ja niiden on kohtuullisesti sopeuduttava ymparistoon. Merkinta ym-6
maarittaa puolestaan, etta tontilla liikkuvien ajoneuvojen valot, tonttien ulkovalaistus
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ja rakennusten julkisivuvalaistus eivat saa aiheuttaa liikennealueen liikennetta
haittaavaa hdikadisya. Tarvittaessa haitta on estettava aidalla.

Erityisalueen korttelialue (E) on osoitettu lisamerkinnalla /k kunnan tarpeisiin varatuksi
alueeksi. Erityisalueelle on osoitettu lisaksi maardys ym-10, joka maarittaa, ettei
alueelle saa sijoittaa mainoksia.

Kaikille kaava-alueen kortteleille on lisdksi osoitettu merkinnat hule3, hule4 ja hule5
sekd me-6. Hule3-merkintd maarittaa, ettd alueelle tulee tehda vettaldapaisemattomilta
pinnoilta tulevan huleveden viivyttamiseksi ja veden laadun parantamiseksi
maanpaallisid tai maanalaisia altaita, joiden vesitilavuuden tulee olla vahintaan yksi
kuutiometri sataa vettadlapdisematonta pintaneliometrid kohti. Altaiden tulee tyhjentya
12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hule4-
merkinta osoittaa, ettd kestopdaallystetyilla piha-alueilla hulevedet on kerattava
sadevesiviemaroinnilla, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla.
Oljynerottimien tulee tayttdd EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien
kasittelyssd voidaan kayttda myos ohivirtausjarjestelmas, joka tayttaad edelld mainitut
vaatimukset. Hule5-merkintd maarittaa, etta tontin hulevesia ei saa johtaa
lilkennealueen kuivatusjarjestelmdan. Me-6-merkinndan mukaan rakennusten
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua
vastaan on oltava sellainen, ettd liikenteen aiheuttama melu liike- ja toimistotiloissa on
enintaan 45 dBA.

5.2 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksen aiheuttamat vaikutukset ovat vahaisia. Kaavamuutoksella ei ole
vaikutuksia rakennettuun ymparistoon, silla kyseessa on rakentamaton alue.

Alueella ei ole suojeltavia luontoarvoja. Alueen puusto on pdaosin poistettu.

Lampo-, kayttovesi- tai muut porakaivot kieltdvan kaavamerkinnan poisto lisaa alueen
kiinnostavuutta, koska esimerkiksi maalampdkaivojen toteuttaminen on jatkossa
mahdollista.
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6 Asemakaavan toteutus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Asemakaavan toteuttamisen aikataulu
ei ole tiedossa.

Nokia 9.6.2023

Markus Aittola
Kaavasuunnittelija

Kari Stenlund
Maankayttojohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke

26. (Juhansuo) kaupunginosa, korttelit 2 ja 4. Kolmenkulman alue, Kantokadun ja
Metsolantien itdpuolella (tweb: NOK/488/05.00.02/2023)

Aloite
Asemakaavan muutos on laitettu vireille kaupungin toimesta.
Suunnittelualue

Suunnittelualueena on Kolmenkulman alueella, Kolmenkulmantien, Kantokadun ja
Metsolantien itdpuolella olevat korttelit 2 ja 4.

nyexunnsiud

ity

e nsuuld

8\ e, \

Kuva: Sijaintikartta, jossa suunnittelualue esitetty sinisella rajauksella (Maanmittauslaitos, taustakartta,
9.6.2023)
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Lahtotiedot ja nykytilanne

Maanomistus

Kortteli 2 ja korttelin 4. pohjoisosa ovat Nokian kaupungin omistuksessa. Korttelin 4
tontti 1 on Purso Oy:n omistuksessa. Korttelissa 2 oleva energiahuollon alue on Elisa
Oyj:n hallinnassa.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on Tyopaikka- ja kaupallisten
palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn. Merkinnalla
osoitetaan keskusta-alueiden ulkopuoliset tyopaikka-alueet, jotka
vhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella soveltuvat tyopaikkatoimintojen
lisdksi seudullisesti merkittavan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueiksi.
Merkintdan liittyy Nokialla Myllypuron Natura-alueen ldheisyydessa erityismaarays
em13.

Suunnittelumaarays:

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita, jotka
kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-
ja maatalouskauppaa. Vahittaiskaupan suuryksikét on mitoitettava ja niiden toteutus
on ajoitettava alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta ne kytkeytyvat
ajallisesti ymparoivien tyopaikka- tai taajamatoimintojen alueiden toteuttamiseen,
eivatka aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon
tasapainoiselle kehittamiselle. Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suur-
yksikolla tarkoitetaan myos useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan
keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen
vahittdiskaupan suuryksikkéon.

Alue kuuluu myo6s kaupunkiseudun lantiseen yritysalueiden kehittamisvyohykkeeseen.
Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun lansi-eteldsuuntainen
yritysaluevyohyke. Vyohyke ulottuu Yl6jarven Elovainiosta Kolmenkulman,
Pitkaniemen, lentoaseman ja kehateiden palvelu- ja yritysalueiden kautta Lempaalan
Marjamakeen. Marjamaesta vyohyke jatkuu edelleen tien 130 suunnassa
Valkeakoskelle.

Kehittamissuositus:
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Aluekokonaisuutta kehitetddn hyvin saavutettavana, valtakunnallisesti merkittavana ja
vetovoimaisena yritysvyohykkeena. Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee

ottaa huomioon ehea yhdyskuntarakenne ja alueiden tarkoituksenmukainen
toteutusjarjestys seka kehan suuntainen joukkoliikenne. Lentoaseman, valtatien 3 ja
2-kehan alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota uuden maankayton
yvhteensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskdyton kanssa. Lentoaseman
toiminnallista kytkeytymista Tampereen keskustaan ja kaupunkiseudun eteldisiin
alakeskuksiin tulee edistda. Kolmenkulman aluetta kehitetaan erityisesti
ymparistoteollisuuden ja cleantech-yritystoiminnan yritysten sijoittumisedellytyksia
suosivasti. Tien 130 varren maankaytossa tulee kiinnittda erityista huomiota alueiden
toteuttamisjarjestykseen. Aluetta tulee kehittda tiiviissa yhteistyossa kuntien ja
muiden viranomaisten kanssa. Maankayton suunnittelussa tulee edistda toimintojen
saavutettavuutta kadvellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella.

Suunnittelualueen itdpuolella on maakuntakaavassa ohjeellinen pdaradan linjaus.
Merkinnalla osoitetaan uusi ratayhteys vaélilla Pirkkala—=YIdjarvi. Merkintaan liittyy
Tampereella, Nokialla ja YI6jarvelld rataosalla Pirkkala-Yl6jarvi Myllypuron Natura-
alueen ldheisyydessa erityismaardys em13.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistua siita, ettei
radan rakentaminen tai toiminta vaaranna vedenhankintaa varten tarkean
pohjavesialueen veden laatua tai aiheuta sen maaraan kohdistuvia merkittavia
muutoksia. Vedenottamoiden toimintaedellytyksia ei saa heikentaa.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa luonto-,
maisema- ja kulttuuriymparistdéarvojen sailymiseen, ulkoilureittien ja ekologisen
verkoston kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen seka radasta
aiheutuvien meluvaikutusten ehkaisyyn ja ristedvien katujen ja teiden jarjestelyihin.
Maankayton suunnittelulla tai toteutuksella ei saa estaa varauksen myéhempaa
toteuttamista

Suunnittelualuetta halkoo Lamminpaa — Lielahti — Vesilinna — Melo — Myllypuro-
voimalinja (110 kV)
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Kuva: Maakuntakaavaote kaava-alueelta (Pirkanmaanliiton karttapalvelu, maakuntakaava, 8.6.2023)

Yleiskaava

Alueella on voimassa Kyynijarvi - Juhansuo -osayleiskaavan muutos ja laajennus (kv.
13.5.2019). Kyseisessa osayleiskaavan muutoksessa suunnittelualue on
pohjoisosaltaan kaupallisten palvelujen aluetta (KM-1), jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdn. Alueille saa sijoittaa yhteensa 45 000 k-m?
erikoiskauppaa. Tastd 3000 k-m? saa olla keskustahakuista erikoiskauppaa ja loput tilaa
vaativaa erikoiskauppaa. Eteldosa suunnittelualueesta on Teollisuus- ja varastoaluetta
(T-1). Liike- ja toimistotiloja voidaan rakentaa enintdaan 50 % rakennetusta
kerrosalasta. Alueelle ei saa sijoittaa myyntipinta-alaltaan yli 400 m2:n suuruisia
paivittaistavarakaupan myymaloita.

Aluetta koskee myos erityismaardys-2. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
toteuttamisessa on varmistuttava siita, etteivat Myllypuron (FI0345001) Natura-alueen
valuma-alueella suoritettavat toimenpiteet yksin tai yhdessa muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa merkittavasti heikenna niita luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon. Erityista huomiota tulee
kiinnittaa vesitalouden ja veden laadun sdilymiseen. Lupamenettelyiden yhteydessa on
esitettava hankkeen pohjalta laadittu hulevesisuunnitelma, jossa tulee esittaa
rakentamisen ja toiminnan aikaiset hulevesien hallintamenetelmat,
hallintarakenteiden suunnitelmat seka hulevesien hallinnan seurantasuunnitelma,
jotka tulee hyvaksyttaa ymparistonsuojeluviranomaisella.
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Aluetta halkoo voimalinja. Alueen itdpuolella on ohjeellinen paaradan linjaus.
Ohjeellisen ratalinjauksen osalta on todettu, ettd myohemmalla maankayton
suunnittelulla saa vaikeuttaa sen toteuttamista.
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Kuva: Osayleiskaavaote suunnittelualueelta (Nokian kaupunki, Kyynijarvi - Juhansuo -osayleiskaavan
muutos ja laajennus, 8.6.2023)

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa, vuonna 2012 hyvaksytty
asemakaava ja asemakaavan muutos (26:2) sekd uudempi, vuonna 2017 hyvaksytty
asemakaavan muutos (26:4). Alue on merkitty asemakaavoissa toimitilarakennusten
(KTY-14) seka teollisuus- ja varastorakennusten (T-7) korttelialueeksi ja erityisalueeksi
(E). Toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY-14) saa rakentaa liike- ja toimistotiloja
seka ymparistokuvallisesti niihin verrattavia teollisuus- ja varastotiloja. Alueelle saa
sijoittaa vain seuraaviin toimialoihin liittyvia paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
tiloja: Rauta- ja rakennustarvikekauppa, rakentamiseen liittyva sisustustarvikekauppa,
puutarha-alan kauppa, maa- ja metsatalouskone- ja -tarvikekauppa. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittdistavaramyymalaa. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle
(T-7) saa rakentaa myds toimistotiloja enintdan 40 % rakennetusta kerrosalasta ja
paakayttotarkoitukseen liittyvaa liiketilaa enintdan 10 % rakennetusta kerrosalasta.
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Kortteleiden 2 ja 4 valilla on Juhansuonkadun katualuetta. Lisaksi kaava-alueen
luoteispuolella sijaitsee pieni energiahuollon alue.

Kaava-alueella kiinteistdon rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,40,
poikkeuksena eritysalue seka korttelin 4 toimitilarakennusten korttelialue, jossa
tehokkuusluku e=0,30. Kortteleissa 2 ja 4 toimitilarakennusten korttelialueiden suurin
sallittu kerrosluku on kolme. Kyseisille kortteleille on osoitettu merkinta met-5 5%,
joka kertoo, kuinka suuri osa tontin rakennusoikeudesta saadaan enintaan kayttaa
muun vahittdiskaupan kuin paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan kerrosalaksi.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille ei ole maaritelty suurinta sallittua
kerroslukua, mutta rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeudeksi on maaritelty 15
metrid. Toimitilarakennusten korttelialueella kortteleissa 2 ja 4 autopaikkoja on
rakennettava yksi 50 kerrosalaneliometria kohden. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueelle yksi autopaikka on rakennettava 70 neliometria kohden.

Kaikille kaava-alueen kortteleille, poissulkien erityisalue, on osoitettu merkinnat ym-1,
ym-3, ym-4, ym-5 ja ym-6. Ym-1-merkintd maarittaa, etta rakennuksen julkisivujen
tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia. Ym-3-merkinta maarittas, etta
jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen sisdan tai aidattuun katokseen. Ym-4-
merkinnan mukaan ulkovarastoalueet on aidattava vahintaan kaksi metria korkealla
umpinaisella aidalla. Ym-5-merkinta maarittaa, ettd mainospylvaat ja muut
mainoslaitteet eivat saa aiheuttaa kohtuutonta valohaittaa asutukselle, hairita
lilkennemerkkien havaittavuutta, ja niiden on kohtuullisesti sopeuduttava
ymparistoon. Merkinta ym-6 maarittaa puolestaan, etta tontilla lilkkkuvien ajoneuvojen
valot, tonttien ulkovalaistus ja rakennusten julkisivuvalaistus eivat saa aiheuttaa
liilkennealueen liikennetta haittaavaa haikaisya. Tarvittaessa haitta on estettava aidalla.
Erityisalueen korttelialue on osoitettu lisamerkinnalla /k kunnan tarpeisiin varatuksi
alueeksi. Erityisalueelle on osoitettu ainoastaan maarays ym-10, joka maarittaa, ettei
alueelle saa sijoittaa mainoksia.

Kaikille kaava-alueen kortteleille on lisaksi osoitettu merkinnat hule3, hule4 ja hule5
sekd me-6. Hule3-merkinta maarittaa, ettad alueelle tulee tehda vettalapaisemattomilta
pinnoilta tulevan huleveden viivyttamiseksi ja veden laadun parantamiseksi
maanpaallisia tai maanalaisia altaita, joiden vesitilavuuden tulee olla vahintdaan yksi
kuutiometri sataa vettadlapadisematonta pintaneliometria kohti. Altaiden tulee tyhjentya
12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hule4-
merkintad osoittaa, etta kestopaallystetyilla piha-alueilla hulevedet on kerattava
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sadevesiviemaroinnilla, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla.
Oljynerottimien tulee tayttaa EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien
kasittelyssa voidaan kayttda myos ohivirtausjarjestelmaa, joka tayttaa edelld mainitut
vaatimukset. Hule5-merkinta maarittaa, ettad tontin hulevesia ei saa johtaa
lilkennealueen kuivatusjarjestelmaan. Me-6-merkinnan mukaan rakennusten
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikkennemelua
vastaan on oltava sellainen, etta liikenteen aiheuttama melu liike- ja toimistotiloissa on
enintaan 45 dBA.

Vuonna 2012 hyvaksytty asemakaava ja asemakaavan muutos osoittaa nykyisen 4
korttelin kahtena erillisena korttelina 4 ja 6. Kortteleiden véliselle katualueelle on
osoitettu merkintd, joka kuvaa katualueen rajan osaa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa. Vuonna 2017 hyvaksytyssa asemakaavan muutoksessa korttelit 4 ja
6 on yhdistetty, niiden valinen katualue on poistettu ja tilalle on osoitettu johtoa
varten varattu alueen osa viemariverkostoa, vesijohtoja seka sahkélinjoja varten. Myds
korttelin 4 lavitse on osoitettu johtoa varten varattu alueen osa.

Vuoden 2012 asemakaava ja asemakaavan muutos maarittaa, etta kortteleiden 2-6

alueelle ei saa tehda lampo-, kayttovesi- tai muita porakaivoja.

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualueella (Nokian kaupunki, ajantasakaava, 8.6.2023)
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Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena lampo-, kdyttovesi-, tai muut porakaivot
kieltdvan kaavamerkinnadn poistaminen. Kaavamerkinnan poistaminen parantaa alueen
kehittamismahdollisuuksia. Merkinndan olemassaolon perusteet ovat poistuneet.

Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian
kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta, Pirkanmaan liitto, Tampereen kaupunki,
Nokian Vesi Oy, Caruna Oy, Elenia Oy seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 11.5.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilld koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle
ja internetiin kaupungin kotisivulle yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa. Osallisilla on oikeus jattaa mielipide luonnoksesta ndhtavillaolon aikana.
Nahtavilldolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa. Lisdksi asiasta
ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen naapurikiinteistdjen omistajille. Kaavaluonnoksesta
pyydetdan lausunto Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunnalta ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lisaksi pyydetaan tarvittaessa myds muita lausuntoja.
Luonnoksesta saatu palaute huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 14 paivan ajaksi. Osallisilla on
oikeus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta nahtavillaolon aikana. Nahtavillaolosta
tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Lisaksi kaavasta
tiedotetaan kirjein muussa kunnassa asuvia maanomistajia. Kaavaehdotuksesta
pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkikehityslautakunta. Paatéksesta
ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.

Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.
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Kasittelyaikataulu

Asemakaavan muutoksen luonnos asetetaan nahtaville heina-elokuussa 2023.
Tavoitteena on asettaa kaavaehdotus nahtaville syksyn 2023 aikana ja hyvaksya
kaavamuutos talvella 2023-2024.

Valmistelu

Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikossa. Suunnittelijana toimii
kaavasuunnittelija Markus Aittola (p. 044 486 1622), jolta saa tarvittaessa lisatietoja
hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikkd, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkopostiosoite: markus.aittola@nokiankaupunki.fi

Nokialla 9.6.2023

Markus Aittola
kaavasuunnittelija
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