NOKIAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS SEKA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUN-
NITELMA

SARPATINTIEN KERROSTALOKORTTELI tweb: NOK/446/05.00.02/2019

Kuva: Taustakarttaotteessa siniselld rajattu asemakaava-alue sijaitsee 2 km itddn Nokian keskustasta.
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Kaavamuutoksen tavoitteena on purkaa nykyiset kerrostalot, lisdtéa rakennusoikeutta kiinteistdilléa 536-
10-19-1 ja 536-10-19-2, selvittéé onko tarpeen muuttaa Sarpatintien liittym&é Nokian valtatielle ja
muuttaa liikennealuetta kaduksi, seka tutkia sorakuoppien tilanne.

SUUNNITTELUVAIHEET

ALOITUS vireilletulokuulutus 26.9.2018
VALMISTELU Kaupunkikehityslautakunta 19.1.2021 8 6,
HYVAKSYNTA  Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

VALMIS Voimaantulokuulutus

Kaavoitusviranomainen: Nokian kaupunginvaltuusto

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityslautakunta, kaavoitusyksikkd
Yhteyshenkild: projektiarkkitehti Jorma Hakola p. 0503958759,

s-posti: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi
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0 OSALLISTUMIS- JA ARVOINTISUUNNITELMA, 15.2.2019, 7.1.2020, 11.11.2020,
14.03.2023

0.1 Suunnittelualue

Asemakaavamuutos koskee 10. kaupunginosan korttelia 19 seka tie-, katu-, puisto- ja suojaviher-
aluetta.

Kuva: Maastokarttaotteessa alla kaava-alue on rajattu sinisella.
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0.2 Asemakaavan suunnittelun tavoite

Kaavamuutoksen tavoitteena on purkaa nykyiset kerrostalot, lisaté rakennusoikeutta kiinteistdilla 536-
10-19-1 ja 536-10-19-2, mahdollistaa Sarpatintien liittymamuutos, tarkastella pyséakoinnin sijoittamista
kiinteistoOlle 536-10-22-1, muuttaa lilkkennealuetta kaduksi sek& tutkia sorakuopan tuleva kaytto.

0.3 Osalliset

Nokian kaupungin rakennus- ja ympéristélautakunta, Nokian Vesi. Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkan-
maanliitto, Pirkanmaan maakuntamuseo. Gasgrid Finland Oy,

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat

Lisaksi osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa: Téllaisia ovat mm. kaavan vaikutusalueen asukkaat seka alueella toimivat yritykset,
elinkeinonharjoittajat, yritysten tyontekijat ja yhdistykset.
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0.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Aloitus: Asian vireilletulo ilmoitetaan kuulutuksella tai kaavoituskatsauksessa, laaditaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma.

Valmistelu: Valmisteluasiakirjat / kaavaluonnos, OAS, Kaupunkikehityslautakunta paattaa valmiste-
luaineiston nahtaville asettamisesta, kuulutus ja ndhtaville tulo, > mielipiteet ja lausunnot

Ehdotus: Valmisteluvaiheen palaute, kaava-asiakirjat. Kaupunkikehityslautakunta paattaa ehdotuk-
sen nahtaville asettamisesta, kuulutus ja nahtaville tulo, > muistutukset.

Maankayttosopimus: Hankkeesta laaditaan maankaytto- ja luovutussopimus.

Valmis: Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Nokian kaupunginvaltuusto, > valitusmahdollisuus, voi-
maantulokuulutus

0.5 Tiedottaminen, yhteystiedot, palaute

Aineistojen nahtavilla pidosta tiedotetaan kuulutuksilla, jotka julkaistaan kaupungin virallisella ilmoi-
tustaululla (kaupungintalo Harjukatu 23) ja kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa
https://www.nokiankaupunki.fi/kuulutukset/

ja lisaksi vireille tulo ja valmisteluvaihe Nokian Uutiset-lendessa.

Nahtavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin virastotalon (Harjukatu 21) 3. krs ilmoitus-
taululla tai kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa https://www.nokiankaupunki.fi/asuminen-ja-ympa-
risto/kaavoitus-ja-maankaytto/nahtavilla-olevat-kaavat/

0.6 Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot

Kaava-aineiston nahtavilla olo aikana voi kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta antaa palautetta.
Palautteen anto osoite on Nokian kaupunki, Kaupunkikehityspalveluiden kirjaamo, kaupunginvirasto
Harjukatu 21, 3 krs, 37100 Nokia. Sahkdpostiosoite: kaupunkikehityspalvelut@nokiankaupunki.fi

0.7 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa suunnittelualue on merkitty taajamatoi-
mintojen alueeksi ja kuuluu tiiviin joukkoliikenteen vydhykkeeseen. Alue sijaitsee tarkeéalla vedenhan-
kintaan kuuluvalla pohjavesialueella ja harjualueella (gel) ja osittain kaupunkiseudun lantisten yritys-
alueiden kehittamisvyohykkeella (kk2), seka koilliskulmasta hieman virkistysalueella. Kantatie (Sarpa-
tintie) kulkee alueen halki. Alueella kulkee maakaasuputki (k) ja yhdysvesijohto (v).

Alueen pohjoispuolella on virkistysalue, yhdyskuntateknisen huollon alue ja pintavedenottamo (ETv) ja
etelapuolella on alue Nokian keskustan maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(RK).
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Taajamatoimintojen alue merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikko-
jen seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pie-
nemmat lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ympéristohairi-
0ita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja
ulkoilureitit. Merkintaan liittyy Tampereella ja Yl6jarvella Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa eri-
tyismaarays em13.

Suunnittelumé&aréys: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkolii-
kenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparis-
toonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudulli-
sille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltd&n seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat ovat seuraavat:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkka-
lan, Yl6jarven, Lempéaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m2;
Akaan, Hameenkyron, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain
keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m2,

e Keskustahakuisen kaupan eli péivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan osalta
koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempéaélan, Kangasalan ja Valkea-
kosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m2, kuitenkin siten, etta pelkan paivittaistavarakau-
pan koon alaraja on 5 000 k-m2; Akaan, Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden,
Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 5 000
k-m2, kuitenkin siten, etta pelkén péivittéistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-mz,

e Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen osalta 3 000 k-mz2.
Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksik6lla tarkoitetaan myos useasta myyma-
lasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkityk-
seltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon. Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus
ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kau-
pan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Virkistysalue m merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet
ja/tai taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen tarkeéat alueet. Alueella voi sijaita olemassa
olevia vakituisia tai lomarakennuspaikkoja. Kohdemerkinnélla osoitetaan sellaisia seudullisesti merkit-
tavia virkistysalueita, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksen-
mukaista kayttaa aluevarausmerkintaa. Merkint&an liittyy Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen I&-
heisyydessa erityismaarays em7 seké Kangasalla ja Palkaneella Keisarinharju-Vehoniemenharjun Na-
tura-alueen laheisyydessa erityismaarays em10.

Suunnittelumé&aréays: Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa
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suunnittelussa on turvattava virkistyskayttoedellytyksien sdilyminen ja kehittdminen, alueen hyvé saa-
vutettavuus seka osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalu-
eella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettadva huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin
ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Tiivis joukkoliikennevythyke merkinnélla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai
tiiviind toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejérjestelmaan.

Suunnittelumaarays: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaén seka laadukkai-
siin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen ra-
kenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestdmisen. Erityistd huomiota tulee
kiinnittéda pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liilkenneturvallisuuteen seka liityn-
tépysékainnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityisté
huomiota liikenteen melun, térinén ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tar-
keét ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet.

Suunnittelumaaradys: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna poh-
javeden laatua, maéaraa tai vedenhankintakaytt6a. Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohjavesialu-
eiden maankayttn suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesienhoitosuunnitelma seké pyrkia pohjave-
den laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien véhentamiseen.

Maakaasuputki merkinnélla osoitetaan olemassa olevat korkeapaineiset maakaasun siirtoputket.

Arvokas geologinen muodostuma, gel Harjualue merkinnélld osoitetaan valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti arvokkaat harjualueet (gel). Merkinnéll4 osoitetut geologiset muodostumat sisaltévat
merkittavid, maa-aineslain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisia arvoja. Mer-
kinta ei rajoita alueen maa- ja metsétalouskayttoa.

Suunnittelumaaradys: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd geologisten muodos-
tumien siséltdmien arvojen sailyminen turvataan. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten
maisemavaurioiden korjaustarve. Suojelumaarays: Alueen erityispiirteita haitallisesti muuttavat toi-
menpiteet ovat kiellettyja. Alueella saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi.

Yhdysvesijohto merkinnélld osoitetaan veden johtamisen kannalta tarkeimmat seudullisesti merkitta-
vat verkostoyhteydet.

Tarkea seutu- tai yhdystie merkinnéll4 osoitetaan maakunnallisesti merkittavat seututiet ja yhdystiet
seka niihin kuuluvat katuosuudet ja yhdystieluonteiset kadut. Tarkeéat seutu- ja yhdystiet yhdistévéat
maakuntakaavan taajamatoimintojen alueita ja kyldkeskuksia kuntakeskuksiin tai ovat verkostollisesti
merkittavia korkeampiluokkaisia vaylia tdydentévid yhteyksia.
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Kasvutaajamien kehittdmisvyohyke merkinnélla osoitetaan vyohyke, jonka maaseutualueet seké
maa- ja metsétalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia
taajama-alueiden, véylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu
hajarakentamispainetta. Kasvuvydhykkeeseen kuuluvat Akaan, Hdmeenkyron, Kangasalan, Lempaaléan,
Nokian, Pirkkalan, Pélkdneen, Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja Yl6jarven ne alueet, joiden
saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvyohykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita
maa- ja metsétalouden ja niitd tukevien maaseudun elinkeinojen kehittdmista ja néihin liittyvaa raken-
tamista.

Kehittamissuositus: Alueen maaseutualueet sek& maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata
tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tydpaikkara-
kentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee erityista huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan
yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
sekd luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaamiseen.
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Keskustaajaman osayleiskaavassa 2010, korttelialue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AK) ja eteldosa virkistysalueeksi (V). Korttelin pohjoispuolella on alueen osa, jolla on erityisi& ymparis-
tdarvoja (seda) ja koillispuolella rauhoitettu luontokohde (L1). Alue kuuluu tarke&én tai vedenhankin-
taan soveltuvaan pohjavesialueeseen. Alueen pohjoispuolella on Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Kuva: Kuvassa alla on yleiskaavaote.

Alueella on voimassa 22.7.1963 hyvéksytty asemakaava Maa:10, 5.2.1976 vahvistettu asemakaava
Maa:13 ja 26.3.2007 hyvéksytty asemakaava 10:20, joissa alue on merkitty asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK). Tonteille sallitusta kerrosalasta saadaan enintdan 10% kayttaa liiketiloja varten. Suurin
sallittu kerrosluku on kolme, tehokkuusluku e=0,6 eli 8333,4 k-m2. Alueen lapi kulkee viemari& varten
varattu alue ja Sarpatintien varressa on rakentamatta jatettava alue. Alueen eteldosassa on kaksi eril-
lista suojaviheraluetta (EV) ja pohjoisosassa luonnontilassa séilytettava puistoalue.

Kuva: Kuvassa alla on ajantasa-asemakaavaote.
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Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 22.10.2001.
Pohjakarttana on Nokian kaupungin kaupunkimittauksen yll&apitdma pohjakartta.
Korttelialueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Kaava-alue on osin kaupungin omistuksessa ja osin yksityisessé omistuksessa.
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 8:n ja MRA 1 8:n edellyttamall4 tavalla.

0.8 Luettelo kaavaan liittyvista taustaselvityksista

Nokian Maatialanharju, meluselvitys, Sitowise Oy 2020.

Nokian kaupunki, Maatialan harjun sorakuopat, tayton laatututkimus, Ramboll Oy 2020.
Taytto- ja maisemointisuunnitelma Maatialanharju, Geotesti Oy 2005.

Sarpatintien ja Nokianvaltatien liittyman kehittdminen, Sitowise Oy 2020.

Kiinteistd Oy Kissantassu Nokia Sarpatintie 12 hankesuunnitelma, Vihanto & Co 2017.
Kiinteisto Oy Kissantassu Nokia Sarpatintie 12, rakennushistoriaselvitys, Vihanto & Co 2020.
Maatialanharju lisdvedenhankintatutkimukset, AFRY Oy 2020.

Maatialanharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma, hydrogeologinen kartta ja teollisuus ja yritystoi-
minta kartta, Péyry Oy 2019.

Nokian Sarpatin lepakkoselvitys, Ahman Group Oy 2021.

Nokian Sarpatin lepakkoseuranta, Ahlman Group Oy 2022.

Nokian Sarpatin lepakkotarkastus, Ahlman Group Oy 2022.
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1 KAAVASELOSTUS

1.1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 02.03.2023 paivattyd asemakaavan muutoskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja 536-10-19-1 ja 536-10-19-2 seké katu-, liikkenne-, puisto-, ja
suojaviheralueita.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 10, seka katualuetta.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko, Jorma Hakola.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Nokian keskustassa kahden kilometrin paassa Pirkkalaistorilta itd&n.

Kuva: llmakuvassa alla on Kaava-alue rajattuna sinisell&.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e seurantalomake
e oOte agjantasa-asemakaavasta
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e ote asemakaavan hakemistokartasta

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Luonnonympérist®

Kaavamuutosalue sijaitsee Nokian keskustan itapuolella valtatie 12:n Maatialan liittyman Luoteispuo-
lella Maatialan harjun alarinteelld. Alue on kerrostalokorttelialuetta, katu- ja liikennealuetta seké
puisto- ja suojaviheraluetta. Korttelialue on rakennettu. Alueella ei ole luontoarvoja. Kaava-alueen

koillisosa on vanha sorakuoppa, joka on maisemoitu.

Kaava-alue sijaitsee Maatialanharjun pohjavesialueella. Etaisyys korttelialueelta Nokian vesi Oy:n poh-

javedenottamoon on lyhimmilld&n noin 120 metrié.
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2.1.2 Rakennettu ympaéristo

Kuva: Kuvassa alla on Maatialanharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma.

Alueella on 1958, 1962 ja 1967 valmistuneet asuinkerrostalot, jotka on aikanaan rakennettu Pitk&nie-
men sairaalan tyontekijoiden asunnoiksi. Alueella ei ole suojeltavaksi merkittyja kohteita.
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2.1.3 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Sarpatintien varressa. Alueen vesi- ja viemariverkostot seké sahkdverkot on
tiealueella. Sarpatintien ja Nokianvaltatien vélisell& alueella on kaasujohto. Nokianvaltatien itdpaa on
liikennealuetta joka pitd& muuttaa katualueeksi. Sarpatintien liittyma Nokianvaltatielle on liikennetur-
vallisuuden kannalta huono ja sit& on suunniteltu parannettavaksi.

Kuva: Kuvassa alla pohjakarttaotteessa kaava-alue on rajattu sinisella.

Kuva: Kuvassa alla on alueella kulkeva maakaasulinja.
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2.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Rakennushistoriaselvityksen mukaan alueen lapi kulkee merkittéva historiallinen maantieyhteys

Turku - Tampere nykyisen Sarpatintien linjauksen kohdalla. Tiet& on kutsuttu yleiseksi tieksi jo 1400 -
luvulla ja se on ollut Ruotsin vallan ajan térkein Yla-Satakunnan ja Porin vélinen tieyhteys. Asuinkerros-
talojen ympaéristo on 1900-luvun aikana rakennettuja omakotitaloja. Tie itsessdan on rakennettu ka-
duksi ja sen pinta on asfaltoitu. Kadun pohjoispuolella kulkee reunakivelld erotettu kevyenliikenteen
vayla.

Sarpatintien ja kaava-alueen eteldpuolen Nuottalahdenkadun omakotitaloalue on Maakuntakaavassa
2040 luokiteltu merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Arkeologisia suojelualueita alueella
ei ole. Vlissa oleva virkistysalueen tihed metsa estdd nakyman kaava-alueelta suojellulle alueelle.

Kuva: Kuvassa alla on kaava-alue katsottuna Sarpatintieltd, joka noudattelee keskiaikaisen Tampere
Tyrvaa — Huittinen — Ulvila yleisen tien linjausta.

Rakennukset on rakennettu vuosien 1957 ja 1967 vélilla ja ne edustavat arkkitehtoniselta kéasittelyl-
taan aikakauden rakennustyylié ja tekniselta toteutukseltaan aikakauden rakennustapaa edullista
vuokra-asumista varten. Asunnot ovat pienikokoisia ja minimivarustettuja. Rakennusten materiaaleja
on sisatiloissa muutettu asuntojen korjausten myoté. Julkisivun muutoksia on ollut uusitut ikkunat ja
ulko-ovet seké parvekekaiteiden paallystys profiilipellilla. Rakennukset ovat edelleen vuokra-asunto-
kaytossa ja lisdksi maantasokerroksessa on yksi liiketila. Rakennuksen on suunnitellut Harry W.
Schreckin nimekas suunnittelutoimisto, jonka merkittdvimmat tyot on toteutettu Tampereelle.
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Nelja rakennusta yhdessd muodostavat muurimaisen oloisen rakennuskokonaisuuden metsaisen har-

juselanteen eteldpuolella Nokian keskustaa lahestyttdessd. Rakennukset ovat ympdristossdan ainoita
kerrostaloja.

Rakennukset ovat peruskuntoisia, laatutasoltaan tyydyttavid. Ne eivét teknisesti ja toiminnallisesti vas-
taa kaikilta osin tman paivén asumistarpeita. Lammoneristykset ja &&nieristykset ovat heikkoja. Asun-
tojen kylpyhuoneet ovat pienia eika niihin mahdu pesukoneita. Peruskorjausten tarve on kuntoarvion

perusteella huomattava, mm. julkisivut, parvekkeet, vesikatto, tekniset jarjestelmat, kylpyhuoneet,
lukitus ja piha-alueet vaativat lahivuosina peruskorjauksia.
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Rakennus 1, Julkisivu etelaan. Rakennuslupa12/1956 (NRakV).

o

Kuva 1 Kuvassa yll& julkisivu rakennuksesta 1 ja alla pohjapiirros asuinkerroksesta.

Rakennus 1 ja 2, 1.-3 kerros. Rakennuslupa12/1956 (NRakV).
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Piha-alueet ovat toiminnallisesti yksipuolisia, p&d&osin sorapintaisia pysakdintialueita. Pihan oleskelu-
alueet ovat pienid, minimivarustein. Vain pienessé osassa asuntoja on parveke: 117:std asunnosta
36:ssa. Rakennukset on aikanaan toteutettu huomioimatta esteetonta kayttoa eika niissa ole hisseja.

Hissien rakentaminen peruskorjauksen yhteydessé olisi haastavaa ja kallista. Rakennuksissa 1 ja 2 on
kummassakin kolme porrashuonetta ja kolme kerrosta asuntoja. Rakennettaessa hissi jokaiseen por-
rashuoneeseen joudutaan asuntoja yhdistdméaan, etta hissin ja asuntojen ovet mahtuvat aukeamaan
porrashuoneeseen. Hissia kohti jaisi silloin kuusi asuntoa kohti. Kaavaehdotuksen mukaisissa kerrosta-
loissa olisi yksi hissi 32 asuntoa kohti. Yksikkdkustannuksen ollessa viidesosa asuntoa kohti. Hissikuilun
tieltd jouduttaisiin purkamaan aina kahden asunnon eteiset ja kylpyhuoneet ja rakentamaan ne uu-
siksi. Pohjaratkaisut eivét sen jalkeen vastaa kulttuurihistoriaansa. Ratkaisun kustannukset olisivat
asuntoa kohden huomattavasti suuremmat kuin uutta rakennettaessa kuten myds kaytt6- ja huolto.

2.1.5 Maaperé ja pilaantuneisuus

Maatialan harjun sorakuopat, tayton laatututkimuksen mukaan alueen maapera on soraharjua, jota
rakentaminen on muovannut alueella voimakkaasti. Kerrostalokorttelin koillispuolella on kaksi vanhaa
sorakuoppaa, joihin on ajettu jonkin verran tayttémaata ja toinen itdinen sorakuoppa on maisemoitu.
Lantinen sorakuoppa on ottamisen jalkeisessa tilassa maisemoimatta. Luiskat ovat jyrkat ja pdaosin
paljaat. Puustoa kasvaa luontaisesti pohjalla ja loivemmilla luiskien osilla.

Vuonna 2005 tehdyssa selvityksessa havaittiin lantisen sorakuopan yhdessa ndytteessa kynnysarvon
ylittavat pitoisuudet kadmiumia ja lyijyd. Nyt tehdyissa tutkimuksissa ei havaittu haitta-aineita eik&
koekuopissa havaittu merkkeja pilaantuneisuudesta. Koontindytteiden liukoisuustestissé todettiin,
ettd aineksesta ei liukene havaittavia metallipitoisuuksia eika kloridi-, sulfaatti- tai fluoridipitoisuuksia.

Tutkituissa ndytteissé ei havaittu pohjavedelle haitallisia pitoisuuksia tutkittuja aineita. My6skaan liu-

koisuustestin mukaan maa-aineksista liukenevat tutkitut metallit ja suolapitoisuudet eivat vaikuta
pohjaveden laatuun.

2.1.6 Ymparistohairiot

Alueen merkittavin ympéristohairit on liikkennemelu. Kaavaluonnoksen pohjalta on tehty liilkenneme-
luselvitys, jonka mukaan pé&éosa alueen lilkennemelusta aiheutuu Nokianvaltatien ja Turuntien VT 12
liikenteesta.

Kuva: Kuvassa alla melulaskennassa kadytetyt liikennemaéarat.
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Taulukko 2 Melulaskennassa kdytetyt tie- ja katuliikennetiedot

Nokianvaltatie Sarpatintien risteyksestéa

l&nteen 60 5 16000 20300
Nokianvaltatie Sarpatintien risteyksesta

itdén 60 5 14000 19100
Sarpatientie 50 2 3000 3240
Turuntie Nokianvaltatieltéa lanteen 100" 6 11700 14900
Turuntie Nokianvaltatielta itdan 100" 6 25400 32200

*raskaat ajoneuvot 80 km/h
90% liikenteesta on oletettu tapahtuvan paivaaikaan klo 7-22.
Nykytilanteessa 2020 paivaajan keskiaanitaso on selvitysalueen nykyisten asuinkerrostalojen etelédpuo-

lella noin 60-65 dB. Rakennusten pohjoispuolelle muodostuu alueita, joilla keski&énitasot ovat
paivaaikaan alle 55 dB ja ydaikaan alle 50 dB.

Kuva: Kuvassa on alueen melukartat ennustetilanteessa v. 2040 péiva alla ja yo6 alinna.

Nokian Maatialanharjun meluselvitys — e
3 | a >
Ennustetilanne 2040 — - ;g(. <_g
—J 55< <=80
Keskiadnitaso Laeq, péiva- ja ydaika klo 7-22, 22-7 g: ::‘;g
Laskentakorkeus mp+2 m 7o<.<-15 siTowise Lite2
75<

Laskentojen mukaan ennustetilanteessa 2040 pdivaajan keskidénitaso kaava-alueelle suunniteltujen
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uusien asuinrakennusten leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla on liitteessa 2 esitetylla
maankaytolla noin 45-55 dB (liite 2), joka on vanhoille alueille sovellettavan ohjearvon 55 dB
tasalla tai alle. Suojatuilla piha-alueilla yoajan keskiaanitaso alittaa ohjearvon 50 dB.

Laskentojen perusteella julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat ennustetilanteessa mp+ 8m
korkeudelta laskettuna paivaaikaan alle 65 dB ja yolla alle 60 dB. Laskentojen perusteella erillista
vaatimusta ulkovaipan aéneneristavyydelle ei ole tarpeen asettaa, vaan melualueille asetettu vahim-
maéisvaatimus AL 30 dB on riittava sisamelun ohjearvojen saavuttamiseksi.

Laskentojen perusteella mahdolliset itéén, eteladn ja lanteen suuntaavat parvekkeet on suositeltavaa
lasittaa.

2.1.7 Sarpatintien liittyman kehittaminen

Sitowise Oy:n selvityksen mukaan Sarpatintien ja Nokianvaltatien liittymé&ssa on seuraavia ongelmia:

Liittymakulma on hyvin pieni ja erityisesti Sarpatintieltd oikealle Nokian keskustan suuntaan ajono-
peudet kasvavat ja vaistamisvelvollisuus unohtuu helposti.

Nokianvaltatielté oikealle Sarpatintielle kadntyminen on hankalaa tiukan liittymakulman ja liittyméan
tasauksen vuoksi.

Sarpatintieltd vasemmalle kdantyminen on hankalaa Nokianvaltatien suuren liikennemaaran vuoksi.
[Itahuipputunnin aikana muutama vasemmalle pyrkiva vaihtoi ajosuunnan oikealle pitkédn odotusajan
vuoksi. Vasemmalle kdantyvat haittaavat myos oikealle kdantyvaa lilkennetta ja jonopituudet

ruuhka-aikaan kasvavat.

Nokianvaltatiella Nokian keskustan suunnasta Sarpatintielle kaantyvat (raskaat ajoneuvot) jonoutta-
vat suoraan ajavaa liikennettd, koska raskasta ajoneuvoa on hankala ohittaa suhteellisen leveasta
ajokaistasta huolimatta.

Lilkkennemaarat nykytilanteessa 2020 KVL: Nokian valtatie Sarpatintiesté lanteen: 16000 ajon./vrk,
Nokian valtatie Sarpatintiesta itd&an: 14000 ajon./vrk, Sarpatintie: 3000 ajon./vrk.
Lilkkenne-ennuste KVL 2020 (Talli-malli): Nokian valtatie, Sarpatintiesta lanteen: 20300 ajon./vrk
Nokian valtatie, Sarpatintiesté itaan: 19100 ajon./vrk, Sarpatintie: 3240 ajon./vrk.

Liittymaa ehdotetaan kehitettavan siten etté sita siirretdan noin 40 m itaan ja liséksi:

Sarpatintieltd oikealle k&antyvat omalle ajokaistalle Nokianvaltatielle — vapaa oikea ja Sarpatintielta
vasemmalle kaantyville lyhyt oma ajokaista. Nokianvaltatieltéd vasemmalle kaéntyville oma ajokaista.
Mitoitusajoneuvona KAM, tarkistettu LAT

Nokianvaltatien tasausta ehdotetaan nostettavaksi liittymaalueella noin 1 m, jotta Sarpatintien pi-
tuuskaltevuus liittymaalueella on hyva 3 %. Jalankulun ja pyoraliikenteen suojatieylitys liittymassa.
Nokian valtatien tasauksen noston vuoksi tien luiskat ulottuvat Nuottalahdenpuistoon. Tie/liikenne-
alueen muutostarve.

Kaksi tonttiliittymaa jaavat liittymaalueelle. Tonttiliittymat toimivat kaytannossa suuntaisliittymina.
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Liittyma mahdollistaa lilkennevalo-ohjauksen toteuttamisen kunhan se tulee sivusuunnan toimivuu-
den kannalta valttamattomaéksi. Sarpatintielta oikealle kdantyva suunta voidaan jattaa ilman valo-oh-
jausta.

Kuva: Kuvassa Sarpatintien risteyksen suunnitelma luonnos.

2.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen nykyinen korttelialue on yksityisessa omistuksessa ja muu osa kaava-alueesta on
kaupungin omistuksessa.

2.1.9 Vaihtoehtotarkastelut

Kaava-alueelta laaditussa rakentamisen vaihtoehtotarkastelussa arvioitiin neljaé eri vaihtoehtoa: 1
alueen sailyttdminen sellaisenaan, ei kaavamuutosta, 2 rakennusten sailyttaminen ja siihen liittyva
taydennysrakentaminen (kaupungin maalle entiseen sorakuoppaan sijoittuva uusi tontti), 3 lantisim-
mén rakennuksen sailyttaminen ja uudisrakentaminen (kaavaluonnoksen tonteilla 3 ja 4 rakennus séi-
lyisi ja tonteilla 5-9 uudisrakennukset)

Vaihtoehto 1, alueen séilyttdminen sellaisenaan, ei kaavamuutosta: Rakennukset vaativat kuntoarvion
mukaan mittavat peruskorjaukset, jotka ovat kallimmat kuin uudisrakentamisen kustannukset. Mitta-
valla taloudellisella sijoituksella ei saada kuitenkaan nykyajan vaatimusten tai edes rakentamismaa-
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raysten edellyttdmé&a laatu- ja palvelutasoa asunnoissa. Keitti6- ja kylpyhuonetilojen muutokset vas-
taamaan nykypéivaa edellyttdvat mm. seindnsiirtoja. Lisaksi peruskorjauksessa ei aina ole taytta var-
muutta, ettd kosteus- tai muita rakenteellisia vaurioita saataisiin téysin varmasti korjattua tai poistet-
tua.

Asuntoja ei ole taloudellisesti mahdollista saada esteettomiksi eiké hissillisiksi. Mikéli hissit rakennet-
taisiin, veisi se kahdelta asunnolta eteisen ja kylpyhuoneet jouduttaisiin siirtdmaan toiseen paikkaan.
Liséksi paatyasunnot jouduttaisiin yhdistamaan koska toisen asennon kulku porrashuoneesta estyisi
hissin takia. Yksittaisissa taloissa on kaikissa kolme porrashuonetta, jolloin hissejakin taytyisi olla
kolme. Asuntoja hissid kohden olisi téll6in kuusi. Uudessa kaavaehdotuksen mukaisessa kerrostalossa
asuntoja on kuusin kertainen maéara. Peruskorjausvaihtoehdossa hissin yksikko-, kaytté ja huoltokus-
tannukset olisivat kuusinkertaiset asuntoa kohti verrattuna uusiin kerrostaloihin. Vain pienessa osassa
asuntoja on parveke, 36 parveketta / 117 asuntoa. Suurella taloudellisella sijoituksella saadaan loppu-
tuloksena vaatimatonta asumistasoa edustavia asuntoja. Peruskorjauksen kalleudesta johtuen ei ole
varmuutta, ettd asuminen olisi sen jalkeen kohtuuhintaista.

Vaihtoehdossa alueen kulttuurihistorialliset ja rakennushistorialliset arvot sailyvat riippuen peruskor-
jauksen suoritustavasta. Piha-alueiden ja asuntojen melusuojaukset jaavéat puutteellisiksi. Myds piha-
alueet vaativat nykyaikaiseen vaatimustasoon néhden kunnostamistoimenpiteita. Asukasmaéaraa ei
téssa vaihtoehdossa kasva tukemaan keskustan palveluja ja joukkoliikennettd. Vaihtoehto on kiinteis-
tonomistajalle kohtuuton. Asuntoja on 117 kpl ja rakennettu kerrosala on 8750 m2.

Kuva: Kuvassa alla vaihtoehto 1 mukainen rakentaminen.
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Vaihtoehto 2, rakennusten séilyttdminen ja tdydennysrakentaminen (uudella tontilla 9): Kaupungin
maalle on osoitettuna lisdrakentamista kahteen 5-kerroksiseen asuin-kerrostaloon 3600 krs-m2 ja ta-
lousrakennukseen 200 krs-m2. Kerrostalot aivan vanhojen omakotitalojen viereen entiseen sorakuop-
paan voimassa olevassa asemakaavassa viheralueelle saattavat herattd4d omakotitalojen asukkaissa
vastustusta asemakaavaa kohtaan. Uudisrakennukset kuitenkin monipuolistavat alueen asuntotarjon-
taa esteettomilla, hissillisillé ja asumisen nykymadaraysten mukaisilla asunnoilla.
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Kissantassun tonttialuetta on vaihtoehdossa laajennettu, joka aiheuttaa kustannuksia tontinomista-
jalle eiké siihen ole séilyttavassé vaihtoehdossa tarvetta. Tonttijako sdilyisi vanhojen rakennusten
osalla ennallaan eika erillistd LPA-aluetta tarvitsisi muodostaa. Liittymét Sarpatintielle on mahdollista
keskittdd uuden kaavan mukaisesti. Pysékgintialueet on pyritty keskittdamé&an Sarpatintien puolelle.
Vaihtoehdossa 2 piha-alueita on tdydennetty oleskelu- ja leikkialueita jarjestdmall& ja polkupydrien
sdilytysté varten talousrakennuksilla. Piha-alueiden melusuojausta voidaan parantaa ndin vain osittain
aita-ja autokatosratkaisuilla, jotka kuitenkin muuttavat myos kaupunkikuvallista ilmetté. N&ita piha-
muutoksia varten ei ole tarpeen muuttaa asemakaavaa, joka aiheuttaa tontinomistajalle peruskorjaus-
ten liséksi kaavoituksen kustannuksia.

Olemassa olevat rakennukset vaativat mittavat peruskorjaukset kuten vaihtoehdossa 1 eik& uudisra-
kentamisen tuotosta ole apua tontin omistajalle nykyisten rakennusten korjauskustannuksiin. Kaavan-
laatimiskustannukset séilyttdvassa vaihtoehdossa ovat kohtuuttomia tontinhaltijalle suhteessa muu-
toksiin. Tontinomistajalla ei mydskaén olisi tarvetta sdilyvien rakennusten tyyppisille asunnoille tule-
vaisuudessa, koska PSHP:n tydpaikat Pitkaniemen alueelta véhenevét oleellisesti. Taloudellisesti kan-
nattamaton ja yksityiselle kiinteistdomistajalle kohtuuton vaihtoehto. Asuntoja olisi noin 178 kpl ja
rakennettu kerrosala on 12350+1040t m2.

Kuva: Kuvassa alla vaihtoehto 2 mukainen rakentaminen.
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Vaihtoehto 3, osan séilyttdminen ja uudisrakentaminen (tonteilla 3 ja 4 rakennus séilyisi ja tonteilla 5-
9 uudisrakennukset): Yhden rakennuksen séilyttéminen lansipuolen tonteilla 3 ja 4 jattaisi ajallisen
kerrostuman 1960-luvun alusta alueelle. Séilyva rakennus sijoittuu kaarevana Sarpatintien nakyman
paatteeksi. Helposti voisi ajatella, ettd muiden tonttien myynnillé voisi kattaa osan séilytettavén raken-
nuksen peruskorjauskustannuksista. Se ei kuitenkaan ole kohtuullista muiden tonttien tulevia asuk-
kaita kohtaan koska niita rasittavat ja vanhojen rakennusten purkukustannukset.

Vanhat asunnot eivat olisi kuitenkaan edelleenkaan esteettomia, hissillisia eika niissa olisi parvekkeita.
Parvekkeiden tai hissin rakentaminen ei olisi mahdollista ilman julkisivujen rajuja muutoksia, jotka
muuttaisivat rakennuksen arkkitehtuurin oleellisesti ja ilmeeltdan sekavaksi. Tontinomistajalla ei olisi
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tarvetta séilyvan rakennuksen tyyppisille asunnoille tulevaisuudessa. Piha-alueiden ja asuntojen melu-
suojausta liikennemelulta olisi mahdollista parantaa tontin Sarpatintien puolelle sijoitettavilla autoka-
toksilla. Liittymat Sarpatintielle olisi keskitetty uuden kaavan mukaisesti. Pysakoéintialueet on padosin
keskitetty Sarpatintien puolelle, mutta osa sijoittuu myds rakennusten valiin piha-alueilla. Kissantas-
sun tonttialuetta on laajennettu pohjoispuolella, miké aiheuttaa kustannuksia tontinomistajalle.

Uudisrakennuksien (6 kpl) rakentamisella alueen asuntokanta monipuolistuisi nykymaaraysten mukai-
silla asunnoilla ja kaupunkirakenne tiivistyisi. Nokian keskustan palvelut ja l&hiympariston virkistysalu-
eet uimarantoineen olisivat lahist6lla uusille asukkaille. Ympériston vanhenevilla omakotitaloasukkailla
olisi mahdollisuus muuttaa esteettomiin asuntoihin l&hialueelle. Uudisrakentamisessa kaytettéisiin
punatiilisid julkisivuja, mik& yhdistaisi niitd jatkumona paikalta purettujen rakennusten julkisivuaihe-
maailmaan. Asuntoja olisi noin 242 kpl ja rakennettu kerrosala on 14860+1440t m2. Alueen tehokkuus
olisi 1700 krs-m2 pienempi kuin vaihtoehdossa 4 ja asuntoja olisi noin 38 vahemman.

Kuva: Kuvassa alla vaihtoehto 3 mukainen rakentaminen.
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Vaihtoehto 4, rakennusten purku ja uudisrakentaminen: Koko kaava-alueen uudisrakentaminen (8
asuinkerrostaloa) uudistaisi alueen asuntojen tason nykypaivaan, jolloin my6s melusuojaukset toteu-
tettaisiin rakennusten rakenteellisilla ratkaisuilla ja piha-alueilla melusuoja-aidoin ja autokatosraken-
nuksin. Uudisrakentamisvaihtoehdossa saadaan kaikista asunnoista nykyajan vaatimukset ja maarayk-
set tAyttavat seka esteettomat. Asukasmaaran kasvu tukee keskusta palvelujen kehittdmisté ja joukko-
liikenteen palvelukyvyn parantamista. Volyymin lisdys mahdollistaa alueelle monipuolisen sosiaalisesti
kestévén asukasrakenteen. Ymparistén vanhenevilla omakotitaloasukkailla olisi mahdollisuus muuttaa
esteettOmiin asuntoihin l&hialueelle. Asukkaiden yhteydet keskustan palveluihin ja ympariston virkis-
tysalueille ovat hyvét.

Uudisrakentamisessa kaytettéisiin punatiilisia julkisivuja, mik& yhdistaisi niita jatkumona paikalta pu-
rettujen rakennusten julkisivuaihemaailmaan. Liittymat Sarpatintielle olisi keskitetty uuden kaavan
mukaisesti. Pysakdintialueet on padosin keskitetty Sarpatintien puolelle, mutta osa sijoittuu myos ra-
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kennusten véliin piha-alueilla. Kissantassun tonttialuetta on laajennettu pohjoispuolella. Tontinomista-
jalle taloudellisesti ja toiminnan kannalta paras vaihtoehto. Asuntoja olisi noin 280 kpl ja rakennettu
kerrosala on 16560+1440t m2.

Kuva: Kuvassa alla vaihtoehto 4 mukainen rakentaminen.
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2.2 Maisemallinen tarkastelu

Kaavaehdotuksen asuinkerrostalojen korttelialue sijaitsee Maatialanharjun etelérinteelld Sarpatintien
varrella ulottuen Nokian valtatielle saakka. Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita. Kaava-alueella ei my6skéén ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvotettua rakennettua kulttuuriympéristoa. Yleiskaavassakaan rakennuskantaa ei ole todettu
arvokkaaksi. Pyhgjarven maakunnallisesti arvokas maisema-aluekin alkaa vasta kahden sadan metrin
paassa Pyhajarven rannasta ulapalle péin.

Alueen maisemallisesti hallitseva osa on Maatialanharju ja kaava-alue on sen alarinnettd. Harju nou-
see kaava-aluetta (+ 85 M mpy.) maastoltaan 10 — 20 metria korkeammalle (laki + 103 M mpy.). Kaava-
ehdotuksen kuusikerroksisten kerrostalojen katot (+ 103 M mpy.) kohoavat harjun laen tasalle. Talot
eivat kuitenkaan tule nakymaan koska harjua peittaa sankka méannikko, jonka latvat kohoavat pari
kymmenta metria korkeammalle kuin kerrostalojen katot. Harjun pohjoispuolen Vihnusjarven maise-
mille kerrostalokorttelilla ei ole vaikutusta.

Kaava-alueen (1) etalapuolella oleva maastopainanne (+ 78 M mpy.) on lahivirkistysaluetta, jonka ta-
kana sijaitsee Maatialan maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristd Maatialan Nuottalahdentien
omakotialue (+ 83 M mpy.). Omakotialueen ja kaavan korttelialueen vélissé on sen verran tiheata met-
saa, etta alueiden valilla ei ole maisemayhteyttd. Sarpatintien varren pientalojen ja kerrostalojen valiin
jaé kulkutiet lansipaassa vesilaitokselle ja itdpééassa sorakuopille. Lahimmat pientalot tulevat havaitse-
maan korttelissa tapahtuvan muutoksen mutta kauemmille pientaloille silla ei ole merkittavaa vaiku-
tusta.
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Kuva: Kuvassa seuraavalla sivulla on esitetty rakentamisen vaikutukset maakunnallisesti merkittavélle
pientaloalueelle 1, Nokian kirkolle 2 ja Maatialanharjulle 3, Sarpatintien varren 1900-luvun alussa syn-
tyneelle raitin varren asutukselle 4, Pyhéjérvelle 5, Vihnusjarven puolelle 6. Tarkempi erittely tekstissa.

Nokianvaltatien suunnasta (2) l&nnesté katsottuna kortteli on suoraan edessa mutta tielinjan hienoi-
sen mutkittelun takia reunapuusto rajaa ndkymaa ja Sarpatintien ja Nokianvaltatien valisen alueen
puusto peittdd ndkymaa.

Kuva: Kuvassa alla on nékyma Sarpatintielté kerrostalokortteliin lannesté (2).
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Kerrostalojen ylimmista asunnoista voi puiden vélistd nahda Nokian kirkon, jonka kupolinlaki nousee
puiden latvojen ylapuolelle. Vastaavasti kirkon pihalta ei kerrostaloja voi havaita, koska puusto peittaa
vélisen alueen. Rakennusten asema maisemassa tasté suunnasta katsottuna on vahainen.

Korttelialueen harjun puolella oleva sankka metsé (3) muodostaa luonnollisen lahimaisemarajan kort-
telille. Aluetta lahestyttya Sarpatintielté idan suunnasta (4) kortteli tulee nakyviin vasta kun ollaan ai-
van lahelld koska Sarpatintien mutka estdd nakyméan kauempaa.

Kuva: Kuvassa alla on nakymaé Sarpatintielta kerrostalokortteliin idasté (4).
: " o

ey

Rantapuuston yli kerrostalojen ylimmét kerrokset tai katot voivat nakya (5) Pyhajarven vastarannalta
tai ohiajotielta katsottuna. Matka on kuitenkin niin pitka 2-3 km etta nakymalla maisemassa ei ole
merkittavaa osaa. Jos kaikki kuusi kattoa nékyisivat puiden yli Pyhajarvelle niin niiden osuus havaitsijan
koko maisemasta olisi vahainen (6/360 astetta). Korttelin uuden rakentamisen vaikutus maisemassa
on niin vahainen ettd, sinne voisi hairidtta rakentaa jonkin verran massiivisemminkin.

Korttelialue tulevine rakennuksineen ei tule ndkyméaéan Maatialanharjun taakse (6) Vihnusjévelle tai
Kankaantaan kaupunginosaan koska harjunp&élla olevan metsén puiden latvat kohoavat parikym-
menté metrid korkeammalle kuin kaavaehdotuksen mukaisten talojen katot.

VT 12 etelanpuoleiselta Maatialantien omakotialueelta (7) (ei ole arvotettu merkittavéksi kulttuurialu-
eeksi) katsottuna kerrostalokortteli nékyy ehka pisimmalle VT 12 Maatialanliittyman sillan suunnassa
koska Sarpatintien ja Nokianvaltatien valinen puustoinen kaista on sielté katsottuna kapeimmillaan.
Kerrostalot eivat néy kuitenkaan Markluhdanlahdelle asti koska rannassa on vahva tihea puusto.

Sarpatintie noudattelee historiallista tielinjausta. Tamé& Tampereelta Tyrvaén kautta Huittisiin ja edel-
leen Ulvilaan johtava tie on ollut yksi keskiajan paateista ja yleiseksi tieksi sitd on kutsuttu jo 1400-|u-
vulla. Tielle ei nailla ndkymin ole tulossa oleellisia muutoksia. Kaavassa kuitenkin varaudutaan siihen,
etté juuri korjattua Sarpatintien ja Nokian valtatien risteysta voidaan tarvittaessa vield kehittaa turval-
lisemmaksi. Aiemmasta liikenneympyrasuunnitelman toteuttamisesta luovuttiin ja risteyksesta vain
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siirrettiin suojatie Maatialankadun kohdalle. Liséksi ELY-keskus edellytti, etta katualue ulotetaan I&-
hemmas VT 12 Maatialan liittym&&. Néilla nékymin Sarpatintie ja Nokianvaltatie jaévat nykyiselleen.

Kuva: Kuvassa alla karttaote kaavaehdotuksesta, jossa nékyy kaava-alueen pinnanmuodot.

Kerrostalojen rakennusalat on sijoitettu jonkin verran taaemmas korttelissa kuin nykyiset kerrostalot.
Uusien rakennusten julkisivulinja on samalla etéisyydell& kuin viereisten pientalojen julkisivulinja. Se
vahentéa kerrostalojen vaikuttavuutta Sarpatintielté katsottuna.

Kuva: Kuvassa alla on havainnollistettu uuden rakentamisen vaikutusta verrattuna nykyiseen tilantee-
seen.
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Kaavaehdotuksessa rakennusalojen yhteenlaskettu pinta-ala on samaa suuruusluokkaa. Uusien raken-
nusalojen valien pituus on yhteensa noin 120 metrié kun taas nykyisten kerrostalojen valit ovat yh-
teensé noin 60 metrid. N&in talojen valistd nakyy metsaa kaavaehdotuksen mukaisesti kaksi kertaa
enemman eli kortteli antaa vehredmmaén ja ilmavamman vaikutelman.

Kuva: Kuvassa alla on havainnekuva kerrostalokorttelista. Kuvasta poiketen kaavaehdotuksessa ensim-
maéinen kerrostalo on madallettu saman korkuiseksi kuin muut ja julkisivujen edellytetdan olevan pu-
natiilta.

\IIHANTO&CO
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Nykyisissa kerrostaloissa on maanpéallinen kellarikerros ja kolme asuinkerrosta. Uusissa kerrostaloissa
tulee olemaan kuusi kerrosta eli kaksi kerrosta enemman. Aiemman tarkastelun perusteella se ei viela
aiheuta merkittavaa vaikutusta kaukomaisemassa mutta lahimaisemassakin muutos tulee olemaan
kohtuullinen. Korttelin autopaikat on sijoitettu kadun ja talojen véliselle alueelle. Autopaikkamitoitus
on tehty sen verran valjéksi, ettd autopaikkojen véleihin mahtuu kasvamaan olemassa olevia puita tai
niita voi istuttaa sinne. Autokatoksille on osoitettu paikat kerrostalojen véliin siten ettd ne muodosta-
vat oleskelupihoille suojan liilkennemelua vastaan. Samalla ne rajaavat pihat yksityisemmiksi sulkien ne
ohikulkijoiden katseilta.
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2.1 Lepakkoselvitykset ja seuranta

Ahlman Group Oy:n tekeman Nokian Sarpatin lepakkoselvitys 2021 raportin kartoitusten aikana
touko- ja heindkuussa pohjanlepakoiden havaittiin lentdvan lantisimmaén kerrostalon itdosan pohjois-
seindlle, josta kuului myds dantelya (kuva 2 ja 3). Liséksi pohjanlepakoita lensi toiseksi itdisimman ra-
kennuksen itdosan piipun luokse, josta kuului niin ikdan &antelyd. Havaintojen perusteella ainakin kah-
dessa kerrostalossa tulkittiin olevan lepakoiden lisé&antymis- ja levahdyspaikka, jonka heikentdminen ja
havittdminen kielletty, silla sen luokitus on I. On mahdollista, ettd lisaantymis- ja levahdyspaikkoja on
muissakin kerrostaloissa runsaiden lepakkohavaintojen perusteella, mutta asian selvittdminen vaatisi
varsin haastavia rakennetutkimuksia erityisesti kattorakenteissa.

Havaintojen perusteella kerrostalojen pohjoispuolen metsénrajavythyke voidaan tulkita luokkaan I,
sillé alueella saalisteli varsin runsaasti lepakoita. Lisdksi ne kdyttavat metsanreunaa liikkkumisreittind
(kuva 2 ja 3). Luokka Il tulee huomioida asianmukaisesta maankayton suunnittelussa. Suosituksena on,
etta reunapuustoa séilytetdédn mahdollisimman paljon. Liséksi alueen koillis- ja etelélaidalta voidaan
tulkita kaksi pienialaista aluetta luokkaan Ill (kuva 2 ja 3). Nama alueet suositetaan sailytettdvan mah-
dollisuuksien mukaan, mikéli se on mahdollista maankaytollisesti.

Kokonaisuutena alueella havaittiin runsaasti lepakoita suhteessa pinta-alaan. Havainnot osoittavat,
ettd kyseessa on osittain lepakoille arvokas alue, mink& vuoksi jatkosuunnittelua kannattaa tehda
yhteistyossa alueellisen ELY-keskuksen kanssa.

Lepakoiden kayttamat alueet voidaan jakaa kolmeen ryhmadan seuraavasti: 1) lisadntymis- ja levéh-
dyspaikat, 1) tdrkeat ruokailualueet ja siirtymareitit seka 1ll) muut lepakoiden kayttamat alueet.

Mikali rakennukset aiotaan purkaa, tulee jatkosta kdydé viranomaisneuvottelut Pirkanmaan ELY-kes-
kuksen kanssa, sill lisé&dntymis- ja levahdyspaikan havittdminen vaatii poikkeusluvan. Havaintojen pe-
rusteella kerrostalojen pohjoispuolen metsénrajavydhyke voidaan tulkita luokkaan Il silla alueella saa-
listeli varsin runsaasti lepakoita. Lisaksi ne kayttdvat metsédnreunaa liikkumisreittind (kuva 2 ja 3).
Luokka Il tulee huomioida asianmukaisesta maankayton suunnittelussa. Suosituksena on, etta reu-
napuustoa séilytetaan mahdollisimman paljon. Liséksi alueen koillis- ja etelalaidalta voidaan tulkita
kaksi pienialaista aluetta luokkaan Ill (kuva 2 ja 3). Nama alueet suositetaan sdilytettavéan mahdolli-
suuksien mukaan, mikali se on mahdollista maankaytollisesti.

Kokonaisuutena alueella havaittiin runsaasti lepakoita suhteessa pinta-alaan. Havainnot osoittavat,
ettd kyseessa on osittain lepakoille arvokas alue, mink& vuoksi jatkosuunnittelua kannattaa tehda
yhteistytssa alueellisen ELY-keskuksen kanssa.
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© Pohjanlepakko toukokuu
@ Pohjanlepakko heinikuu
@ Pohjanlepakko elokuu

O Viiksi-/isoviiksisiippa toukokuu
B Viiksi-/isoviiksisiippa heinikuu
O Viiksi-/isoviiksisiippa elokuu
@ Vesisiippa toukokuu

@ Vesisiippa heinikuu

@ Vesisiippa elokuu

Kuva 3.

Tutkimusalueen lepakkohavainnot
ja kulkureitit (mustat nuolet).
Lajisymboleiden numerot
kuvaavat yksilomadirid,

mikdli havainto kdsittdd

useamman kuin yhden yksilon.
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen
avoin data 2021.
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Kuva: Kuvassa alla on lepakoille arvokkaat alueet punainen Ik. I, violetti Ik. Il ja sininen Ik. Il

Kuva: Kuvassa alla on lepakkoja varten syksylla 2021 ripustetut péntot.
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Ahlman Group Oy:n tekemé&n Nokian Sarpatin lepakkotarkastus 2022 raportti toteaa, etté lepakoiden
lisdéantymis- ja levahdyspaikat ovat tiukasti suojeltuja, mink& vuoksi lepakoille pyritaén tarjoa-
maan vaihtoehtoisia paikkoja Pirkanmaan ELY-keskuksen viranomaisneuvottelun pohjalta (Hakola
2021). Hanketta varten laadittiin pont6tyssuunnitelma (Ahlman & Tuomikoski 2021) joka toteu-
tettiin saman vuoden syksylla. Pontot tarkastettiin kahdesti kesalla 2022, ja tulokset esitetaan
téssa raportissa.

Raportin mukaan "havainnot viittaavat siihen, ettd lepakot oleskelevat eniten lantisimman talon l&nsi-
paadysséa. Niiden paaasialliset kulkureitit rakennuksiin sijaitsevat luultavasti talojen paadyissa, koska
kaikissa rakennuksissa, joista ulosteita 16ytyi, ne sijaitsivat melko l&helld paatyja. Yksi mahdollinen le-
pakoiden oleskelupaikka rakennuksissa ovat ulkopuoliset savupiiput, joita on l&ntisimmassé ja toiseksi
itdisimmassa talossa. Savupiipuissa on tiiliverhoilun alla todennékgisesti tila, jossa lepakot voivat oles-
kella. Samantyyppisissa piipuissa on lepakoita havaittu muualla Suomessa.

Ulosteiden maara perusteella voidaan arvioida, etté rakennuksissa sijaitsee yksi pienehkd, enintdén
kymmenen naaraan pohjanlepakkoyhdyskunta. Emot poikasineen vaihtelevat olinpaikkojaan kesan
kuluessa, mika selittéda ulosteiden esiintymisen useammassa paikassa ja kahdessa eri rakennuksessa.
Pohjanlepakko on koko Suomen yleisin lepakkolaji, jota tavataan monenlaisissa puoliavoimissa ympé-
ristoissa ja tyypillisesti myds kaupunkien keskustoissa kerrostaloissa. Lepakot suosivat lantisimmaén
talon lansipéatyé luultavasti siksi, ettd tassa kohdassa rakennuksen péaty on lahimpand metsan reu-
naa. Puusto tarjoaa keskikesalla varjostusta ja tuulensuojaa lepakoiden poikasille, jotka vasta harjoit-
televat lentdmaan.

Lantisin rakennus on ulosteiden méaérén perusteella lepakoiden lisddntymispaikka, jota koskee EU:n
luontodirektiivin 1V(a) liitteen ja luonnonsuojelulain 49 §:n havittdmis- ja heikentdmiskielto. Toiseksi
lantisin rakennus on myds havaintojen perusteella lepakoiden sdanndllisessé kayttssa, mutta toden-
nakoisesti kyseessa ei ole varsinainen lisddntymispaikka, vaan naaraiden ja poikasten myéhemmin ke-
sallg kayttama levahdyspaikka. Tama paikka ei todenndkaisesti ole lepakoille kriittinen, koska vastaa-
via paikkoja on tarjolla riittéavasti myds lantisimmaéssa talossa.

Kahden itdisimmaéan rakennuksen, jotka eivat taman selvityksen perusteella ole lepakoiden kaytossa,
purkamisella ei kdytdnnossa olisi vaikutuksia lepakoihin. Toiseksi l&ntisimméan rakennuksenkin purka-
misen vaikutus olisi todennakoisesti vahainen. Paikallinen ELY-keskus arvioi, voidaanko nama raken-
nukset purkaa ilman poikkeuslupaa. Lantisimmaén rakennuksen purkamiseen tarvitaan joka tapauk-
sessa poikkeuslupa.

Mikali itaisimmat talot ja toiseksi lantisin talo purettaisiin ensin, voisi niiden tilalle rakennettaviin uu-
siin taloihin suunnitella péivapiilopaikkoja lepakoille. Euroopassa on markkinoilla tdhén valmiita ratkai-
suja, kuten tiiltd muistuttavia lepakonponttojé, jotka voidaan upottaa seinédn sisdaan. Mikali lepakot
asettuisivat ndihin ponttoihin edes osaksi aikaa, ja néin saataisiin varmuus uusien rakenteiden kelpaa-
misesta lepakoille, voisi lantisimman talon aikanaan mahdollisesti purkaa.
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Kiinteiston pihapuihin asennetut lepakonpontot eivét selvasti ole olleet lepakoille yhté houkuttelevia
kuin viereiset, korkeat talot. Ponttjen nostaminen korkeammalle henkildnostimen avulla voisi lisaté
niiden houkuttelevuutta, mutta siltik&én ei olisi varmaa, siirtyisivatko lepakot koskaan kokonaan pont-
toihin. Ne ovat tottuneet oleskelemaan talojen ullakolla, ja niiden siirtyminen kéyttamaan pelkastaan
puissa olevia ponttoja vaatisi ullakon muuttumista jostain syysta niille epésopivaksi.”

Lepakkoseuranta perustuu vuonna 2021 laadittuun pontotyssuunnitelmaan ja ponttéjen ripusta-
miseen liittyviin tietoihin. Alueelle suunniteltiin alun perin 11 ryhmaan yhteensé 73 eri sijoitus-
paikkaa (Ahlman & Tuomikoski 2021), mutta suunnitelman teon jéalkeen selvisi, etta puustoa tulee
sdilymaan ennakoitua enemmaén nykyisten rakennusten laiteilla, joten valtaosa pontoista sijoitet-
tiin suunnitelmasta poikkeaviin paikkoihin. Lopulliset paikat esitetdén kuvassa 2. Péntotysta var-
ten teetettiin 26 rakoponttoa ja hankittiin 18 kolopéntttéd kahdella kammiolla seké kuusi kolo-
ponttda yhdelld kammiolla. Kaikki 50 pontt6a ripustettiin puihin joulukuun puolivélissa 2021.

Lepakoiden ponttojen sijoittamiseen liittyvan toteutuksen tavoitteena on tarjota rakennuksissa
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viihtyville pohjanlepakoille vaihtoehtoisia lisaéantymis- ja levahdyspaikkoja lahialueelta. Suomessa
on toistaiseksi tehty hyvin vahan pontotyksia lepakoille, eika jarjestelmallisistd pontotysprojek-
teista ole saatavilla julkaistuja tietoja. Lepakoiden kuitenkin tiedet&an kayttavan lajille rakennet-
tuja ponttoja seké paivaaikaisena levéahdyspaikkana etta lisddntymispaikkana.

Kaikki pontot kaytiin tarkastamassa 10.7. kello 12.00-20.00 vélisen& aikana ja toistamiseen 14.8.
klo 10.00-18.00 vélisend aikana. Tarkastuksessa kaytettiin endoskooppikameraa, jolla saatiin tut-
kittua huolellisesti kaikki pont6t. Kameran avulla oli mahdollista tarkastaa esimerkiksi rakopdntén
kaikki seindmien vélit. Tarkastuksien aikana kirjattiin ylos kaikki havainnot, joita tehtiin, myos esi-
merkiksi lintujen peséat ja ampiaisten pesat, silla niilla on vaikutusta myos lepakkotilanteeseen.

Maastotarkastusten aikana todettiin, ettd pontoissa 9, 11,B, 39B, 75B ja 92 oli ampiaispesé. ja
pontdissa 10, 28, 66 B ja 89B oli linnunpesa. N&in ollen I&hes viidennes pontdista saattoi olla lepa-
koiden kannalta asumattomassa kunnossa. Heindkuun tarkastuskierroksella ei tehty lainkaan lepa-
koihin viittaavia havaintoja, mutta elokuussa pontdssé 39A oli yksi lepakko. Lisaksi pontdsséa 42A
oli kaksi papanaa ja ponttssa 74 kuusi papanaa (kuva 3). Papanahavainnot ovat varma merkki
siitd, ettd lepakot ovat kédyttaneet niitd. Kaikki kolme ponttoa olivat rakomallin teetettyja pont-
toja. Nahtya lepakkoa ei saatu maaritettya varmuudella, silla lepakoiden tunnistaminen on haas-
tavaa, eika hairitseminen ole sallittua. Se vaikutti kuitenkin siippalajilta enemman kuin pohjanle-
pakolta.

Ensimmaisen tarkastuskesan perusteella lepakot olivat kdyttaneet varmuudella vain kolmea pont-
to64. Mahdollisesti ne loytavat pontot hiljalleen tulevina vuosina. Seurantaa suositetaan jatketta-
van. Liséksi suositetaan, ettd tehdaan vield yksi tarkastuskaynti enemman syyskuun alkupuolella,
jotta saadaan kattavammin tietoa lepakkotilanteesta. Lintujen ja ampiaisten asuttamat pontot
tulisi tyhjentaa ja putsata talven aikana, silla lahes viidennes pontoistéa ei sovellu lepakoille mui-
den asukkaiden takia. Liitteessa 1 esitetddn kaikkien ponttojen tarkat sijaintitiedot. Samassa
puussa olevat pontdt on merkitty lisdtunnistein A, B ja C.

Talo 1 (lantisin) Rakennuksista suurin, pituus paasta padhan noin 90 metrid. Ullakkotila oli jaettu
véliseinilld kolmeen osaan. Lansipaadyssa oli samanvuotisia lepakon ulosteita neljassa kohdassa:
l&helld paatyseindd, yhden hormin tyvelld seké kahden tiiliseinan tyvelld. Paatyseinén laheisessa
ulostekertyméssa oli liséksi runsaasti vanhempaa ulostetta. Keskiosassa ei ollut merkkeja lepakois-
ta. Itdpaadyssa oli yli vuoden vanhoja ulosteita yhden hormin tyvella.

Talo 2 (toiseksi lantisin) Rakennuksen molemmissa paadyissé vahan samanvuotista lepakon ulos-
tetta. Lansipaadyssa ulostetta oli enemman kuin itdpaadyssa.

Talot 3 ja 4 (it4isin ja toiseksi itdisin) Rakennuksista ei |6ytynyt lepakoiden ulostetta.
Havainnot viittaavat siihen, ettd lepakot oleskelevat eniten lantisimmaén talon lansip&&dysséa. Nii-
den paaasialliset kulkureitit rakennuksiin sijaitsevat luultavasti talojen paadyissé, koska kaikissa
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rakennuksissa, joista ulosteita I0ytyi, ne sijaitsivat melko l&helld p&atyja. Luultavasti lepakot me-
nevat sisdan paadyn korkeimmasta kohdasta Iahelta katon harjaa, ja ndin ne pystyvat pudottautu-
maan heti ullakon sisalla lentoon. On myds mahdollista, etta lepakot menisivat siséén rakennus-
ten sivuilta raystaiden alta, mutta tall6in niiden pitaisi rydmia kattotuoleja pitkin pitkd matka
paastékseen katonharjalle paikkoihin, joista ulostetta l6ytyi. Kattopellin ja ruodelautojen vélissa ei
ole rakoja, joissa lepakot voisivat oleskella eivatka ne pysty kiipeilemé&én paljasta peltia pitkin, jota
on nékyvissa ruodelautojen valeissa.

Yksi mahdollinen lepakoiden oleskelupaikka rakennuksissa ovat ulkopuoliset savupiiput, joita on
l&ntisimmassa ja toiseksi itdisimmassa talossa. Savupiipuissa on tiiliverhoilun alla todenndkgisesti
tila, jossa lepakot voivat oleskella. Samantyyppisissé piipuissa on lepakoita havaittu muualla Suo-
messa. Lepakoiden oleskelu savupiipussa selittéisi myos ulosteiden puuttumisen toiseksi itdisim-
maén talon ullakolta, vaikka tdh&n rakennukseen oli ndhty lepakon lentavan. Muita selityksia asi-
alle olisivat lepakoiden oleskelu pohjoisraystéén alla tdman selvityksen ulottumattomissa tai pu-
hallusvillan lissdminen lepakoiden oleskelun jéalkeen, jolloin ulosteet olisivat peittyneet.

Ulosteiden maara perusteella voidaan arvioida, ettéd rakennuksissa sijaitsee yksi pienehkd, enin-
taan kymmenen naaraan pohjanlepakkoyhdyskunta. Emot poikasineen vaihtelevat olinpaikkojaan
kesén kuluessa, mik& selittdd ulosteiden esiintymisen useammassa paikassa ja kahdessa eri raken-
nuksessa. Pohjanlepakko on koko Suomen yleisin lepakkolaji, jota tavataan monenlaisissa puolia-
voimissa ympaéristdissa ja tyypillisesti myds kaupunkien keskustoissa kerrostaloissa.

Lepakot suosivat lantisimmén talon lansipaatyé luultavasti siksi, etta tassa kohdassa rakennuksen
paaty on I1ahimpanéd metsén reunaa. Puusto tarjoaa keskikesalla varjostusta ja tuulensuojaa lepa-
koiden poikasille, jotka vasta harjoittelevat lentdmaan.

Lantisin rakennus on ulosteiden maarén perusteella lepakoiden lisaantymispaikka, jota koskee
EU:n luontodirektiivin IV(a) liitteen ja luonnonsuojelulain 49 §:n havittamis- ja heikentamiskielto.
Toiseksi lantisin rakennus on myds havaintojen perusteella lepakoiden saédnndollisessé kaytdssa,
mutta todennakoisesti kyseessa ei ole varsinainen lisdantymispaikka, vaan naaraiden ja poikasten
myOhemmin kesélla kayttama levahdyspaikka. Tama paikka ei todenndkaisesti ole lepakoille kriit-
tinen, koska vastaavia paikkoja on tarjolla riittavasti myds lantisimmassa talossa.

Kahden itaisimman rakennuksen, jotka eivat tdman selvityksen perusteella ole lepakoiden kay-
t6ssé, purkamisella ei kdytdnndssa olisi vaikutuksia lepakoihin. Toiseksi lantisimméan rakennuksen-
kin purkamisen vaikutus olisi todennakdisesti vahainen. Paikallinen ELY-keskus arvioi, voidaanko
nadma rakennukset purkaa ilman poikkeuslupaa. Lantisimman rakennuksen purkamiseen tarvitaan
joka tapauksessa poikkeuslupa.

Mikali itdisimmat talot ja toiseksi lantisin talo purettaisiin ensin, voisi niiden tilalle rakennettaviin
uusiin taloihin suunnitella paivapiilopaikkoja lepakoille. Euroopassa on markkinoilla téhan valmiita
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ratkaisuja, kuten tiiltd muistuttavia lepakonponttja, jotka voidaan upottaa seindn sisaan. Mikali
lepakot asettuisivat ndihin ponttdihin edes osaksi aikaa, ja ndin saataisiin varmuus uusien raken-
teiden kelpaamisesta lepakoille, voisi lantisimman talon aikanaan mahdollisesti purkaa.

Kiinteiston pihapuihin asennetut lepakonpdntot eivat selvasti ole olleet lepakoille yht& houkutte-
levia kuin viereiset, korkeat talot. Ponttdjen nostaminen korkeammalle henkilénostimen avulla
voisi lisata niiden houkuttelevuutta, mutta siltikdan ei olisi varmaa, siirtyisivatko lepakot koskaan
kokonaan pdnttdihin. Ne ovat tottuneet oleskelemaan talojen ullakolla, ja niiden siirtyminen kayt-
tamaan pelkastaan puissa olevia ponttoja vaatisi ullakon muuttumista jostain syysta niille epéso-
pivaksi.

Kuva: Kuvissa alla on esimerkkeja u

llakolta I16ytyneisté havainnoista (lepakon ulostetta).

ELY-keskuksen lausuma lepakkoselvityksesta 8.2.2023

Talvella 2022 tehdyn lepakkoselvityksen tulosten perusteella talossa 1 (l&antisin) on ELY-keskuksen né&-
kemyksen mukaan lepakoiden lisdé&antymispaikka ja talossa 2 (toiseksi lantisin) lepakoiden levahdys-
paikka. Kumpaakin koskee luonnonsuojelulain 49 8:n mukainen havittamis- ja heikentdmiskielto, joten
kyseisten rakennusten purkaminen on toistaiseksi mahdollista vain ELY-keskuksen myontamaéll& poik-
keusluvalla.

Talon 3 osalta (toiseksi itdisin) on tarvetta lepakoiden esiintymisen liséselvitykselle kesaaikaan (len-
téaéko rakennukseen lepakoita), koska taloon on aiemmin nahty lepakon lentévén ja talviaikaisessa sel-
vityksessa on mainittu lepakoiden oleskelupaikan mahdollisuus rakennuksessa olevan ulkopuolisen
savupiipun rakenteissa. Talviaikaisessa selvityksessa talon katto- ja savupiipun rakenteita ei pystytty
kaikilta osin kattavasti tutkimaan lepakoiden jatosten etsimiseksi, joten selvityksen johtopaatoksiin jaa
talta osin epavarmuutta.
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Lupa poiketa luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajien lisé&dntymis- ja levahdyspaikkojen havittdmis- ja hei-
kentamiskiellosta voidaan myontaa vain luontodirektiivin artiklassa 16 mainituilla perusteilla.

Edellytyksend on, ettd muuta tyydyttéavaa vaihtoehtoa luvan myontédmiselle ei ole, eikd poikkeus hait-
taa kyseisten lajien kantojen suotuisan suojelun tason séilyttamisté niiden luontaisella levinneisyysalu-
eella. Lis8ksi tulee tayttyéa jokin ko. artiklan kohdissa a) - €) mainittu peruste:

a) luonnonvaraisen eldimiston ja kasviston suojelemiseksi ja luontotyyppien sailyttamiseksi;

b) erityisen merkittévien vahinkojen ehkaisemiseksi, jotka koskevat viljelmig, karjankasvatusta, metsia,
kalataloutta seka vesistdja ja muuta

omaisuutta;

c) kansanterveytté ja yleisté turvallisuutta koskevista tai muista erittéin tarkean yleisen edun kannalta
pakottavista syistd, mukaan lukien

sosiaaliset ja taloudelliset syyt, seka jos poikkeamisesta on ensisijaisen merkittdvaa hyotya ymparis-
tolle;

d) néiden lajien tutkimus- ja koulutus-, uudelleensijoittamis-ja uudelleenistuttamis-tarkoituksessa ja
néiden tarkoitusten kannalta tarvittavien

lisddntymistoimenpiteiden vuoksi, mukaan lukien kasvien keinotekoinen lisddminen;

e) salliakseen tarkoin valvotuissa oloissa valikoiden ja rajoitetusti tiettyjen liitteessa IV olevien lajien
yksildiden ottamisen ja hallussapi-

don kansallisten toimivaltaisten viranomaisten méaarittelemissa rajoissa.

Kynnys lupien myodntamiseen (edellytysten tdyttymiseen) on mm. erittéin tarkean yleisen edun edelly-
tyksen osalta oikeuskaytannon perusteella varsin korkea.

ELY-keskus viittaa liséksi Sarpatin asemakaavan lepakkotilannetta vuonna 2021 kasitelleessa viran-
omaisty6neuvottelussa esitettyyn mm. rakennusten korjauksen ja vaikutuksia lieventavien toimien
osalta.

Marika Koskinen Ylitarkastaja

2.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen ja yhteistydmenettely on esitelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

2.2.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja pdatokset seka viranomaisyhteistyo

Kaavahanke on kuulutettu vireille 26.10.2018
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19.1.2021 § 6 kaupunkikehityslautakunta asetti kaavaluonnoksen nahtaville ja paatti pyytaa siita lau-
sunnot. Kaava-aineistot olivat ndhtéavéna Nokian kaupungin internet-sivuilla www.nokiankau-
punki.fi/nahtavillaolevatkaavat seka virastotalon ilmoitustaululla (Harjukatu 21, 3. kerros) 27.1. —
26.2.2021. Kaavaluonnoksesta saatiin neljé lausuntoa ja nelja mielipidettd. Lisaksi kaavaluonnoksesta
tehtiin yksi kuntalaisaloite, josta lautakunta paatti, etté se kasitellaé&n kaavapalautteen yhteydessa.

3 ASEMAKAAVALUONNOS

Korttelialueelle osoitetaan seitsemén kerrostalon rakennusalaa. Kuusi niisté sijoittuu Sarpatintien var-
teen ja yksi viereiseen maisemoituun sorakuoppaan. Autopaikat sijoittuvat Sarpatintien suuntaisesti
tontin eteldreunaan ja sorakuoppatontin eteld- ja itélaidalle. Alueen Iapi osoitetaan Maatialanharjulle
meneva kevyenliikenteenvayld, jolla on tontille ajo ja huoltoajo sallittu. Leikki- ja oleskelualueet on
sijoitettu aina kahden kerrostalon rakennusalan valiin ja autokatoksen rakennusalan taakse suojaan
liikennemelulta. Nokianvaltatie osoitetaan katualueeksi eritasoliittyman alkuun asti.

Kerrosluvuksi osoitetaan asuinkerrostaloille V - VIII ja talousrakennuksille I. Rakennuksiin ei saa tehda
kellarikerrosta. Asemakaavaluonnoksessa Kerrostalokorttelialueeseen on siséllytetty toinen sora-
kuopista. Asuinrakennusoikeutta alueelle osoitetaan 15 400 k-m2 ja talousrakennusoikeutta 1 400 k-
m2. Autopaikkoja asumiselle ja liikerakentamiselle edellytetaan rakennettavan 1 ap / 60 k-m2, sosiaa-
liselle ja seniori asumiselle 1 ap / 90 k-m2 ja erityis- ja palveluasumiselle 1 ap / 120 k-m2.

Alueelta mahdollisesti 16ytyvéat pilaantuneet maa-ainekset tulee puhdistaa alle valtioneuvoston ase-
tuksen 214 / 2007 alemman ohjearvon. Tontilla 9 on tutkimustarve. Kortteli sijoittuu veden hankin-
nalle tarkedlle pohjavesialueelle. Alueen rakentaminen ja kaytto eivat saa vaarantaa pohjaveden laa-
tua. Alueella ei saa séilyttad pohjavetté likaavia tai sen laatuun vaikuttavia aineita.

4 ASEMAKAAVAEHDOTUS

Kaava-aluetta supistettiin siten etta koillisosan vanhaan sorakuoppaan sijoitettu tontti jatettiin pois
kaavasta. Rakennusoikeus supistettiin siten ettd asuinrakennusoikeutta osoitetaan 12 600 k-m2 ja ta-
lousrakennusoikeutta 1 200 k-m2. Rakennusten kerrosluku yhtendistettiin niin etta se on koko AK
korttelissa VI. Autopaikka vaatimus séilytettiin ennallaan. Kortteliin on kolme liittym&a Sarpatintieltd ja
yksi muodostettavalta Pohjavedenkadulta. Korttelin itdp&assé on LPA korttelialue korttelin 19 tontteja
4-8 varten. Korttelin itdpéaéssa on kevyenliikenteen ja huoltoliikenteen ajoyhteys Maatialanharjulle.
Korttelialueille osoitettiin istutettavat alueet.

Kaavakartalla annetaan sanalliset méaréaykset rakentamisesta, suojelusta, pohjavesialueesta, huleve-
sistd, pilaantuneisuudesta, pysakdinnistd, jatepisteista ja Sarpatintiestd seuraavasti:

RAKENTAMISESTA: Rakennusten arkkitehtuurin ja julkisivujen materiaalien tulee olla korkealaatuisia ja
Sarpatintielle nakyvilta osilta pd&osin punatiiltéd. Kattomuodon, -kaltevuuden ja -materiaalin tulee olla
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yhtendinen koko korttelissa, siten etté niihin voidaan sijoittaa aurinkokerdimia. Asuinrakennusten en-
simmaisiin kerroksiin saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja. Pihat tulee rakentaa puistomaisiksi ja oleske-
lualueet viihtyisiksi. Piharakennusten tulee olla korkeatasoisia ja puurakenteisia. Tonteilla olemassa
olevaa puustoa tulee sailyttdad mahdollisimman paljon.

Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 60 kem2. Asunnoista enintdan kolmannes saa olla yksi-
0itd. Tonttien rajoja ei saa aidata leikki- ja oleskelualueiden kohdalla. Pihojen oleskelualueet tulee suo-
jata liikennemelulta rakentamalla niiden eteen autokatokset riittdvan korkeina ja liikkennemelua vai-
mentavina. Rakennusluvan yhteydessa on liikkennemeluselvityksella osoitettava, ettd melun hallinta
tayttaa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ehdot. Yoajan meluvaatimusta ei tarvitse huomioida
koska y0lla ei pddsaéantoisesti oleskella pihalla.

Parvekkeet ja maantasokerroksen asunnoissa ylapuolisen parvekkeen alle jadvan alan saa lasittaa koko
rakennusta koskevan lasitussuunnitelman mukaan rakennusoikeuden estamattd. Lasitusten tulee olla
avattavia ja ilman pystylistoja. Tuuletusikkunoissa tulee tarvittaessa kayttaa daniloukkurakennetta vai-
mentamaan lilkkennemelun tunkeutuminen sisatiloihin.

SARPATINTIE: Sarpatintie noudattaa keskiaikaisen yleisen tien linjausta. Tielinjaus ja sunde ympaéris-
toon tulee sdilyttdd. Tavanomaiset tien hoito ja kunnostusty6t ovat sallittuja. Suuremmista tien lin-
jausta ja sen rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen
kanssa.

SUOJELUSTA: Korttelin vanhoissa rakennuksissa on havaittu lepakkoyhdyskunta. Vanhan rakennuksen
saa purkaa, kun osoitetaan, ettd sielld ei pesi tai oleskele lepakoita. Sellainen rakennus, jossa niitéa
esiintyy, saadaan purkaa, mikali ELY-keskus my6ntaa siihen poikkeusluvan. Uusiin rakennuksiin tulee
suunnitella ja toteuttaa vesikaton ylépuolelle lepakoita varten korvaavia pesimaponttoja niin, etta le-
pakoiden pesimiselle suotuisa taso séilyy. POntot tai pesarakenteet tulee sovittaa rakennuksen arkki-
tehtuuriin. Korvaavat pesimé- ja oleskelupaikat tulee sijoittaa siten, ettéd asukkaiden terveydelle ei ai-
heudu vaaraa. Mikali selvitykselld osoitetaan, etté lepakot eivat enédé pesi tai oleskele rakennuksessa,
voi rakennuksen purkaa ilman poikkeamislupamenettelya.

POHJAVESIALUE: Kortteli sijaitsee veden hankinnalle tarkealld pohjavesialueella. Alueen rakentaminen
ja kéytto eivat saa aiheuttaa vaaraa pohjaveden laadulle. Alueella ei saa kiintedsti tai irrallaan varas-
toida tai séilyttaa pohjavetta likaavia tai sen laatuun vaikuttavia aineita. Alueelle ei saa sijoittaa maan-
alaisia 6ljy- tai kemikaalivarastoja. Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alene-
mista. Alueen rakennuksiin ei saa tehda kellarikerrosta. alueella suoritettavat maanrakennustoimenpi-
teet sekd lilkennealueiden muutosty6t tulee suunnitella siten, ettei naistd aiheudu vaaraa pohjaveden
laadulle, mé&éarélle tai vedenhankintakaytolle.

HULEVEDET: Alueen hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttéa ja toissijaisesti viivyttaa tonttialueella en-
nen johtamista hulevesiviemariin. Pysékdintialueet tulee pinnoittaa vetta lapaisemattomalla pinnoit-
teella ja niiden hulevedet tulee johtaa hulevesiviemériin 6ljyn ja hiekan erottimien kautta. Oljynerotti-
mien tulee tayttdd EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset. Puhtaat sadevedet katoilta voi imeyttaa
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maastoon.

PILAANTUNEISUUS: Alueelta mahdollisesti I0ytyvéat pilaantuneet maa-ainekset tulee puhdistaa alle
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen alemman ohjearvon. Tonteilla 3-9 on valvontatarve.

PYSAKOINTI: Autopaikkoja asumiselle on rakennettava 1 ap / 60 k-m2, sosiaaliselle asumiselle ja se-
nioriasumiselle 1 ap / 90 k-m2 ja opiskelija-, erityis- ja palveluasumiselle 1 ap / 120 k-m2. Mikéli alu-
eella toteutetaan yhteiskayttdautoja saadaan rakennettavia autopaikkoja vahent&é nelja jokaista yh-
teiskayttdautoa kohti. Yhteiskayttdautoilla voidaan véhent&a autopaikkoja enintdan 15 %. Jokaista va-
hennettdvad autopaikkaa kohti tulee osoittaa 25 m2 piha-aluetta, jolle tarpeen ilmetessa rakennusval-
vonta voi velvoittaa paikat rakennettaviksi.

LPA korttelialue on tarkoitettu korttelin 19 tonttien 4-8 autopaikkoja (vieraspaikat) varten. Jokaisen
kerrostalon sisddnkaynnin yhteyteen tulee osoittaa kaksi asiointipaikkaa huoltoa ja kotipalveluja var-
ten. Polkupydrapaikkoja tulee osoittaa kaksi jokaista asuntoa kohti. Pydrapaikoista puolet tulee olla
lukittavissa sisétiloissa ja ulkopaikoista puolet tulee olla katettuja.

JATEPISTEET: Kortteliin tulee jarjestaa yksi yhteinen jatteiden lajittelu- ja keruupiste j-1 merkinnalla
osoitettuun paikkaan.

5 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon:

Kaava-alueelta on kohtuulliset etéisyydet Nokian keskustan palveluihin. Aivan vieressd on Maatialan-
harjun laajat ulkoilualueet, joista uudet asukkaat paésevat virkistyméaan. Kaava-alueeltaon 1,1 -1,5
km péivittaistavarakauppaan ja Penttilan puiston urheilupuistoon.

Linja-autoreitit Nokian keskustaan ja Tampereelle kulkevat aivan vieressa. L&himpiin suuriin tyo6llista-
jiin Prisma, Vihnuskoti, Pitkdniemen alue (kehitysvammahuolto) ja Nokian renkaat on matkaa yhdesté
kahteen kilometria.

Alueen pahimman ympadristéhaitan liikkennemelun haitat on selvityksessa osoitettu hallittaviksi niin,
ettd oleskelualueiden sallitut enimmaismelutasot alittuvat, vaikka valtatien viereisell& virkistysalueella
ne ylittyvat. Sisatilojen melutasot saadaan riittdvan alhaiseksi tavanomaisilla rakenneratkaisuilla.

Nykyisissé rakennuksissa ei ole esteetonté kulkua asuntoihin. Sita ei ole my6skaan jarjestettévissa
koska porrashuoneeseen ei ole mahdollista lisaté hissid kustannustehokkaasti. Tilaa ei ole kannattavaa

my0osk&an lohkaista asunnoista, koska niihin tulee liian suuret muutokset.

Suomen rakentamisméaaradyskokoelma velvoittaa suunnittelemaan uudet rakennukset esteettomiksi,
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jolloin uudet asunnot saadaan tarjolle tasapuolisesti kaikille asukasryhmille. TallGin ei asukkaan tar-
vitse muuttaa, vaikka joutuisi liikuntarajoitteiseksi.

Mahdollisuus sijoittaa rakennusten ensimmaisiin kerroksiin liike- ja toimistotiloja rikastaa alueen ra-
kennetta ja vahent&a osaltaan liikennetarvetta. Korttelialueen viihtyisyys varmistetaan osoittamalla
sinne istutettavat alueet ja sanallisissa méarayksissé velvoitetaan sailyttdmaan olemassa olevaa puus-
toa mahdollisimman paljon.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon:

Kaavamaarayksilla huolehditaan siita, ettd uudella rakentamisella ei tule olemaan haitallisia vaikutuk-

sia pohjaveteen. Alueen etéisyys vedenottamosta séilyy entisend ja on lyhimmilladn 120 m. limastoon
rakentamisella on positiivinen vaikutus siten, ettd rakennuksista saadaan huomattavasti entista ener-

giatehokkaammat, kortteli on hyvien julkisten lilkenneyhteyksien varressa ja rakentamisen tehostumi-
nen

Vaikutukset kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin:

Kaavamuutoksella ei ole oleellisia vaikutuksia kasvi- ja eléinlajeihin taikka luonnon monimuotoisuu-
teen, koska alue pddosin rakennettu eiké luonnontilassa. Liséksi kaavassa maarataan toimenpiteet
mill& lepakoiden suotuisat olosuhteet voidaan varmistaa korttelissa tapahtuvan muutoksen yhtey-
dessa.

Kaava-alueen asukasméaaran lisédntyminen noin puolitoistakertaiseksi tuo lisda kayttdjia Maatialanhar-
jun virkistysreiteille. Kokonaiskayttajamaaraan nahden lisdys kahdesta sadasta asukkaasta kolmeen
sataan on kuitenkin pieni eika lisda alueen kulutusta merkittévasti.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen:

Kaava-alue hyddyntad olemassa olevia teité ja kunnallisteknisid verkostoja. Alueelta on hyvat liiken-
neyhteydet Nokianvaltatiet pitkin Nokian keskustaan ja VT 12 kautta valtatieverkostoon. Alueen vie-
resté kulkee linja-autoreitit Nokian valtatielld, Sarpatintielld ja VT 12. L&hin pysakki on alle 50 m p&aéssa
alueesta. Kevyenliikenteen padvayla kulkee alueen vieresta.

Alueelle ei voi tehdd maalampdkaivoja mutta vieressa kulkee maakaasu putki, josta voisi ottaa liitty-
man l[Ammitysta varten. Kaynnissa olevan Ukrainan sodan pakotteiden tukeminen ei kuitenkaan suosi
taté vaihtoehtoa.

Vanhojen rakennusten korjaaminen energiatehokkaiksi vaatisi liséeristamistd, joka taas véhentaisi
huomattavasti rakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja. Uudet rakennukset sen sijaan on mahdollista
suunnitella alusta lahtien energiatehokkaiksi sisallyttamalla niihin kunnollinen lammaoneristys, ilma-
[Ammitys- ja lAammonvaihdin tekniikkaa seké aurinkoenergian hy6dyntédmista.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd6n ja rakennettuun ymparistéon:

Vaikka kaava-alueen rakennuksia ei ole luokiteltu maakuntakaavassa eiké yleiskaavassa arvokohteiksi,
niin aina vahoja rakennuksia purettaessa havida kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaavaprosessin yhtey-
dessa rakennukset ja arvot on dokumentoitu. Uudet rakennukset muodostavat alueelle uusia arvoja ja
uuden ajallisen seké historiallisen kerrostuman. Koska rakentamisen edellytetdan olevan korkealaa-
tuista niin uuden rakentamisen voidaan katsoa korvaavan menetettavat arvot. Kaavassa on méaaréatty
julkisivuissa kaytettavan punatiilté. Se toimii jatkumona ja muistumana aiemmasta rakennusvaiheesta.

Vaikutukset maisemassa eivét ole kovin merkittavig, vaikka uudet rakennukset ovat kaksi kerrosta ny-
kyisia korkeampia, koska ne jaavéat edelleen ympdardivaa puustoa matalammiksi. Toisaalta uudet ra-
kennukset merkitsevét ja korostavat Nokian kaupungin tiiviimman taajaman alkupistetta. Kortteli si-
jaitsee my6s maakuntakaavan tiivistettavalla joukkoliikennevy6hykkeelld joten, rakennusten kerroslu-
vun kasvattaminen on paikallaan.

Kaavassa kortteliin on méaéaratty sailytettavaksi mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa seké
osoitettu istutettavat alueet. Ndin kaavalla varmistetaan alueen maisemoituminen harjumetsén kyl-
keen. Madarayksella varmistetaan, etté kaksi kolmasosaa pohjakartalle merkityista pihapuista voidaan
séilyttaa.

Kaava turvaa maarayksilla historiallista tielinjausta noudattelevan Sarpatintien aseman yhdyskuntara-
kenteessa ja kaupunkikuvassa. Vaikka tie on mukana tassd kaavassa niin, sille ei néilla nékymin ole tu-
lossa oleellisia muutoksia. Kaavassa kuitenkin mahdollistetaan liikenneturvallisuuden kehittaminen
yhteistydssd museoviranomaisen kanssa. Tall& hetkella Sarpatintielle ja Nokianvaltatielle ei ole tie-
dossa suunnittelua vaativia muutostarpeita.

Vaikutukset elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymiseen:

Alue toteutetaan markkinaehtoisesti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksesta laaditaan maakaytto- ja luovutussopimus. Asemakaavaa aletaan toteuttaa
asemakaavan saatua lainvoiman. Alueen rakentuminen kesténee viisi - kymmenen vuotta.

Nokialla 14.03.2023, Jorma Hakola projektiarkkitehti



