SWECO %

LIITE 8.

NOKIA, ASEMAKAAVAMUUTOS
1. KAUPUNGINOSA, KORTTELIN 12 TONTTI 15 JA KATUALUETTA
2. KAUPUNGINOSA, KORTTELIN 11 TONTTI 5 JA KATUALUETTA

(Sotkanvirran ja linja-autoaseman asemakaavamuutos)

VASTINERAPORTTI, 10.1.2022
KAAVALUONNOS 18.3.2019, NAHTAVILLA 24.4. — 24.5.2019

Luonnosvaiheen nahtavilla pidon jalkeen asemakaava-aluetta on paatetty muuttaa seuraavasti:

- Poistetaan kaava-alueesta: Nokian valtatien pohjoispuoli eli linja-autoaseman alue ja Rautatienkatu;
alla olevassa kuvassa sinisella. Alue kasitelladn matkakeskuksen asemakaavamuutoksessa.

- Lisatdén kaava-alueeseen: Souranderintien lansipuolella oleva Nokian Vuokrakodit Oy:n kiinteistd (ent.
Yhdyspankin talo), Maununkadun varren yleinen pysakdintialue, seké katualueita niiltd osin kuin ne
ovat oleellisia em. muutosten vuoksi; alla olevassa kuvassa vihrealla.

Linja-autoasema-alueen pois jattdmisestéa johtuen sité koskeviin lausuntoihin ja mielipiteisiin ei oteta tdssa
vastineraportissa kantaa.
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SWECO %

Useassa lausunnossa on otettu kielteinen kanta ns. Sotkanvirran kiinteiston (korttelin 12 tontti 15) purka-
miseen. Sen osalta on kirjoitettu yhteinen vastine raportin loppuun.

Lausuntoja ja mielipiteitd on voitu lyhentda.

Lausunnot:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta
Pirkanmaan liitto

Tampereen seudun joukkoliikenne
Nokian Vesi Oy

Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkanmaan ELY-keskus

ok wdpE

Mielipiteet:
1. MP 1 - As Oy Kavolinpuisto, hallitus / 35 allekirjoittajaa

15.5.2019
16.5.2019
21.5.2019
23.5.2019
27.5.2019
29.5.2019

16.5.2019

PL/113/03.02.00/2019

265/2019
PIRELY/9841/2017
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SWECO ﬁ

LAUSUNTO

VASTINE JA TOIMENPITEET (lihavoitu)

1. Nokian kaupunki, rakennus- ja ymparistélautakunta -

15.5.2019

Suunnitelluille asuin- ja liikerakennusten tonteille aiheutuu me-
luhaittoja seka tielikenteesta ettd raideliikenteesta. Ymparis-
tonsuojeluyksikk6on on tullut valituksia raidemelun ja asema-
alueen melun lisdantymisesta lahivuosina. Asuinrakennusten
osalta tulee kiinnittda erityistd huomiota aaneneristavyyteen
seka tarinén vaikutusten vahentamiseen.

Kaavan valmisteluvaiheessa on laadittu ajoneuvo- ja rai-
deliikenteen huomioiva meluselvitys, jonka tulokset on
otettu huomioon kaavaluonnoksessa rakennusalaan
kohdistuvalla merkinnalla ja maarayksella (ks. kuva
alla). Merkintdd on kaytetty kummassakin AL-
korttelissa. Todettakoon liséksi, ettd asemakaavassa on
varauduttu Nokianvaltatien, Rautatienkadun ja Souran-
derintien littym&n muuttamiseksi kiertoliittymaksi. Kier-
toliittyma alentaa ajonopeuksia. Meluntorjuntaan liitty-
via maarayksia tutkitaan viela ehdotusvaiheessa.

Merkintd osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen|
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden déneneristéavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintadn 30dBA

Tarinan vaikutusten huomioimiseksi kaavaan liséatéan
maarays, ettd rakennusluvan yhteydessa on selvi-
tettéava rautatien mahdollisesti aiheuttama tarina ja
huolehdittava sen vaimentamisesta rakennusten pe-
rustamisen yhteydessa.

2. Pirkanmaan liitto - 16.5.2019

[..]

Kaavaluonnos on selkeésti ristiriidassa asemakaavan muutta-
mista ohjaavien yleispiirteisempien kaavojen, yleiskaavan ja
maakuntakaavan kanssa. Asemakaavaluonnoksen sisallolla
tavoitellaan sindnsa puollettavaa Nokian keskustan tiivistavaa
ja taydentavaa kehittdmistd. Samalla kaavaratkaisu kuitenkin
merkitsee yhden alueelle keskeisen ja kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan elementin, Sotkanvirran kiinteistélla sijaitsevan en-
tisen Osuusliike Voiman liiketalon purkamista. Esitetty kaava-
ratkaisu ei ole hyvaksyttavissa, koska siina havitetddn merkit-
tavia rakennetun kulttuuriympéristdn arvoja. Kaavan tavoitteita
tulee tarkistaa siten, ettd myds rakennetun kulttuuriymparistén
arvot, joita yleispiirteisemmat kaavat maaraavat sailyttamaan,
otetaan asemakaavan lahtokohdaksi ja niiden sailyminen kaa-
van yhdeksi tavoitteeksi.

Ks. yhteisvastine raportin lopussa.

Asemakaavan vaikutusten arviointi on puutteellinen, koska esi-
tetylle kaavaratkaisulle ei ole tutkittu muita vaihtoehtoja kuin nk.
0-vaihtoehto (nykytilanteen sailyminen). Jo yksinomaan tavoit-
teiden ristiriitaisuus huomioon ottaen tulisi vaikutuksia arvioita-
essa tutkia useampaa erilaista vaihtoehtoa. Useimmat arvioin-
nissa nyt todetut positiiviset vaikutukset toteutuisivat myos sel-
laisessa vaihtoehdossa, jossa uutta rakentamista osoitettaisiin
laajassa maarin vain linja-autoaseman tontille Sotkanvirran
kiinteiston tdydentyessa vahdisemmassa maarin ja nykyisen,
arvokkaaksi todetun rakennuksen sailyessa.

MRL 62 §:n (Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa) pe-
rusteella vaihtoehtojen laadinta ei ole pakollista: "Kaa-
voitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtdkoh-
dista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa...”. Kaavaluonnos perustui Sotkanvirran
kiinteiston osalta Arkkitehtitoimisto Eero Lahti Oy:n
vuonna 2019 laatimaan viitesuunnitelmaan. Yleisell& ta-
solla tarkasteltuna arkkitehtisuunnittelu yleensa perus-
tuu luonnostelun kautta tehtdvéan vaihtotarkasteluun.
Talta pohjalta asemakaavan tavoitteet katsottiin valmis-
teluvaiheessa selkeiksi, eika vaihtoehtoisia luonnoksia
laadittu.
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SWECO ﬁ

LAUSUNTO

VASTINE JA TOIMENPITEET (lihavoitu)

Kaava-alueen rajausta on muutettu kaavaluonnoksen
jalkeen. Linja-autoaseman alue on jatetty tamén kaava-
alueen ulkopuolelle. Kaava-aluetta on puolestaan laa-
jennettu mm. Nokian Vuokrakodit Oy:n tontille (entinen
Yhdyspankintalo), ja tavoitteeksi sen osalta on otettu ra-
kennuksen suojelu. Samalla tarkastellaan tontin tdyden-
nysrakentamista suunnilleen voimassa olevan asema-
kaavan mukaisen rakennusoikeuden rajoissa, vanha ra-
kennus sailyttaen.

Vuoden 2021 aikana Sotkanvirran kiinteiston viitesuun-
nitelman laatimista on jatkettu toisen arkkitehtitoimiston
toimesta. Suunnitteluratkaisuista on keskusteltu eri ta-
hojen kesken, ja osa ratkaisuista on tarkoitus kirjata
kaavamaarayksiin. Maarayksilla pyritdaan vaikutta-
maan rakennetun ympariston ja kaupunkikuvan laa-
tuun. Vaikutusten arviointia tarkennetaan jatko-
suunnittelussa muuttuvan kaavaratkaisun myota, ja
vaikutusarvioinnissa hyddynnetaan arkkitehtitoi-
miston laatimia nakymékuvia.

Pirkanmaan liitto katsoo, ettei asemakaavan muutosta pida
vieda eteenpain Sotkanvirran kiinteistolla sijaitsevan entisen
Osuusliike Voiman liiketalon purkamisen mahdollistavalla ta-
valla. Sen sijaan tulee tutkia sellaisia vaihtoehtoja, jotka yleis-
piirteisempia kaavoja noudattaen mahdollistavat niin tayden-
nysrakentamisen kuin rakennusperinndn arvojen sailymisen
alueella.

Ks. yhteisvastine raportin lopussa.

3. Tampereen seudun joukkoliikenne -

21.5.2019 (tarkennus s-postitse 22.8.2019)

Nokian asemasta on kehitetty joukkoliikenteen solmukohtaa ja
alueelta on hyvat joukkoliikenneyhteydet eri suuntiin. Vuodesta
2014 alkaen kaikki Nokian ja Tampereen vélisen paikallisliiken-
teen sek& Nokian sisdisen likenteen bussivuorot kohtaavat
asemalla. Linja-autoaseman laiturialue on nykyiseen vuoro-
maaraan nahden ahdas, eika vastaa liikenneturvallisuuden ja
varusteidensa (odotustilat, matkustajainformaatio, muut palve-
lut) puolesta nykyaikaisia vaatimuksia. Linja-autoaseman uu-
distaminen juna- ja bussilikenteen yhdistavaksi nykyaikaiseksi
matkakeskukseksi olisi suotavaa toteuttaa mahdollisimman no-
peasti. Asemakaavaluonnoksen mukainen uudisrakentaminen
osoitteeseen Rautatienkatu 1 voidaan toteuttaa uuden matka-
keskuksen valmistuttua.

Hyvien joukkoliikenneyhteyksien ldheisyyteen sijoittuvat uudet
asukkaat tukevat joukkoliikenteen kulkutapaosuuden lisdamis-
tavoitetta. Osana liikenne- ja viestintaministerién alueellisen ju-
naliikenteen pilottihanketta Nokian ja Tampereen vélisten juna-
vuorojen maara kasvaa vuosiksi 2020-2022 18 junasta 32 ju-
naan paivassa. Aseman seudun tdydennysrakentaminen tukee
toteutuessaan junaliikenteen jatkokehittamistéd myds kaynnisty-
van kokeilujakson jalkeen.

Uuden matkakeskuksen suunnittelu on edennyt ja on
tata kirjoittaessa (joulukuussa 2021) asemakaavan
luonnosvaiheessa. Mainittu tontti ei kuulu end& téhan
kaavamuutosalueeseen. Ei toimenpiteita.

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.

Kaavaluonnoksen mukaisella ratkaisulla Sotkanvirran
kiinteistdlle  muodostuisi  rakennusoikeutta  noin
6000 k-m2, eli karkeasti arvioiden parisataa asukasta.
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SWECO ﬁ

LAUSUNTO

Asuntojen lisaksi joukkoliikenteen solmukohtien laheisyydessa
tulisi olla riittavasti joukkoliikenneyhteyksista hyotyvia yksityisia
ja julkisia palveluja seka tydpaikkoja. Joukkoliikenteen solmu-
kohdan asiakasvirroista hyétyvat mm. paivittdistavaraliikkeet,
kahvilat ja erilaiset hyvinvointipalvelut. Monipuolinen kaupunki-
rakenne tuottaa matkoja tasaisemmin eri kellonaikoina ja vii-
konpaivina, jolloin hyva joukkoliikennetarjonta on edullisempaa
jarjestdd myos ruuhka-aikojen ulkopuolella. Kattavat lahipalve-
lut mahdollistavat eldmisen ilman omaa autoa tai ilman kakkos-
autoa.

Vireilla olevaan asemakaavamuutokseen ylla kuvatut nakdkoh-
dat liittyvat siten, ettd asemakaavaluonnoksessa esitetty maa-
rays vahintaan yhden liiketilan toteuttamisesta katutasoon mah-
dollistaa esim. paivittdistavarakaupalle sopivan liiketilan toteut-
tamisen jommallekummalle tontille, mutta ei varsinaisesti ohjaa
siihen. Joukkoliikennemydnteisen kaupunkirakenteen nakokul-
masta paivittdistavarakaupan sailyminen alueella olisi erittain
toivottavaa.

VASTINE JA TOIMENPITEET (lihavoitu)

Sotkanvirran kiinteistolle on mahdollista rakentaa myods
like- ja toimistotiloja (AL-1). Liiketilan toteuttamisen
houkuttelevuutta lisdavia kaavamaarayksia harki-
taan jatkosuunnittelussa.

Tampereen seudun joukkoliikenne on vuokrannut Nokian kau-
pungilta nykyisesta linja-autoaseman rakennuksesta tilan kul-
jettajien tauko- ja we-tilaksi. Kuljettajien taukotilan tarve on ole-
massa jatkossakin. Sen toteuttamisedellytykset osoitteeseen
Rautatienkatu 1 on selvitettava, mikali uuteen matkakeskuk-
seen ei toteuteta varsinaisia rakennuksia.

Mainittu tontti ei kuulu enaa tdhan kaavamuutosaluee-
seen. Ei toimenpiteita.

4. Nokian Vesi Oy - 23.5.2019

Kiinteistolla 536-2-11-5 sijaitsevat Nokian Vesi Oy:n runkovesi-
johto ja -jatevesiviemari, jotka tulee siirtdé sopivampaan sijain-
tiin ennen kaavamuutoksen mukaista rakentamista. Kaikki joh-
tosiirroista aiheutuvat kustannukset kuuluvat alueen kehittéjan
maksettavaksi, mika tulee kirjata viimeistaan toteutussopimuk-
seen. Liséksi ko. kiinteistolla sekd suunnittelulla LPA-alueella
sijaitsee hulevesivieméareitd, joiden mahdollinen jadminen tule-
vien kiinteistdjen kayttoon tulee sopia Nokian Vesi Oy:n kanssa.
Samoin hulevesijohtojen vaatimista mahdollisista muutostdista
aiheutuvat kustannukset kuuluvat alueen kehittajalle.

Kiinteistd 536-2-11-5 ei kuulu enda tdhén kaavamuutos-
alueeseen. Vesihuoltolinjoja ja muuta maanalaista
infraa on kaava-alueella runsaasti, ja niiden sopivaa
esittdmistapa mietitdan jatkosuunnittelussa.

Kiinteiston 536-1-12-15 jatevedet johdetaan nykytilanteessa
Souranderintien viemariin, joka on halkaisijaltaan 160 mm muo-
viviemaria Kerhokadun risteykseen saakka. Kyseisen viemarin
kapasiteetin riittavyys suunnitellussa kaavoitustilanteessa tulee
tarkistaa. Kapasiteetin tarkistaminen seka mahdollisesti vaadit-
tava kapasiteetin kasvattaminen kustannuksineen kuuluvat alu-
een kehittajalle.

Asiaa ei ratkaista asemakaavassa, mutta se kirjataan
kaavaselostukseen (laht6kohdat ja/tai kaavan vaiku-
tukset).

5. Pirkanmaan maakuntamuseo - 27.5.2019

[..]

Rakennetun kulttuuriympariston selvitysta (Sotkanvirta, Raken-
nusinventointi, Sweco Ymparistd Oy, 14.12.2018) on laadittu

5/10



SWECO ﬁ

LAUSUNTO

VASTINE JA TOIMENPITEET (lihavoitu)

alkuperaisen kaavarajauksen perusteella ja sita tulisi tdydentaa
linja-autoaseman ja sen arvottamisen osalta. Alueen arvoja
koskevat kuvaukset on pyydetysti lisatty kaava-aineistoihin.
Sen sijaan alueen kulttuuriymparistén arvojen vaalimista ei ole
lisatty kaavan tavoitteisiin, mika olisi syyta tehda nyt.

Linja-autoaseman alue ei kuulu en&aa tahan kaavamuu-
tosalueeseen. Ei toimenpiteita.

Kaupungin asettamiin tavoitteisiin kappaleessa 4.3.1. on
kirjattu mm. ”...mahdollistaa liike- ja asuinrakentaminen
huomioiden alueen arvopohja...”. Lisaksi 'kulttuuriympa-
ristdbn arvojen sailyminen’ ja 'maakunnallisesti merkit-
tava rakennettu kulttuuriymparistd’ on kirjattu maakunta-
kaavasta johdettuihin tavoitteisiin, seka 'kaupunkikuval-
lisesti arvokas alue’ yleiskaavasta johdettuihin tavoittei-
siin. Ei toimenpiteitd, mutta selostukseen kirjataan
uusia tavoitteita muuttuneen kaava-alueen vuoksi.

Asemakaavaluonnoksen mukainen rakentaminen ei sopeudu
alueen kaupunkikuvaan ja ympéréivaan rakennuskantaan,
vaan poikkeaa siitd voimakkaasti iimeensa, massansa ja ker-
roslukunsa osalta. Kaavan mukainen rakentaminen tarkoittaisi

kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan Sotkanvirran kiinteiston menettamisté seka erittéin
voimakasta muutosta alueen kaupunkikuvaan. Samalla raken-
taminen heikentaisi lahiympariston rakennusten ja kaupunkiku-
van arvoja. Asemakaavaluonnos on voimakkaassa ristiridassa
maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan kulttuu-
riymparistdn suojelutavoitteiden kanssa. Kaavaluonnoksen on
myds katsottava olevan maankaytto- ja rakennuslain vastainen,
silla lain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta
rakennettua ymparistda vaalitaan, eikd siihen liittyvia erityisia
arvoja haviteta.

Edellda mainitusta johtuen kaavaratkaisua tulisikin viela tyostaa
paremmin alueen arvot huomioon ottaviksi esimerkiksi raken-
nusaloja, rakennusoikeuden maaraa ja kerroslukuja pienenta-
malla. Sotkanvirran liikerakennus tulisi pyrkia sailyttamaan ja
varustaa asianmukaisin suojelumerkinnéin. My6s linja-auto-
aseman aukion sailyttdminen ainakin osin rakentamattomana
olisi ensiarvoisen tarkedd alueen kaupunkikuvallisten arvojen
sailymiselle. Liséksi on syyta tdydentaa alueen rakennetun ym-
paristén selvitysta ja havainnekuvia kattamaan koko laajentu-
nut kaava-alue.

Linja-autoaseman alue ei kuulu en&aa tahan kaavamuu-
tosalueeseen. Ei toimenpiteitd sen osalta.

Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen muuttaisi
kieltamattéa merkittdvasti kaupunkikuvaa, ja se on myds
ristiridassa maakuntakaavan ja yleiskaavan kulttuu-
riympariston suojelutavoitteiden kanssa. Mita tulee ra-
kennuksen ilmeeseen, massaan tai kerroslukuihin, to-
dettakoon, ettd suunnittelualueen lahiympéristossa on
laajasti eri vuosikymmenia edustavaa rakennuskantaa,
joka on useimmiten oman aikansa nakoista. Rakennus-
kanta on korkeudeltaan vaihtelevaa, ja esim. Nokianval-
tatien ja Rautatienkadun valisséa on massaltaan mm. 5-
6-kerroksista rakennuskantaa. Kaava-alueeseen itdpuo-
lella rajautuvan Kavolinméen alueen asuinkerrostalot
1960-luvulta puolestaan ovat massaltaan 6-7-kerrok-
sista (osassa maanpaallinen kellari). Kaavaluonnok-
sessa sallitut korkeudet, 8 ja 9 krs., ovat lahiympéristo-
aan enemman, mutta Sotkanvirran tontti sijaitsee usean
kadun liittymassa maastollisesti ja kaupunkikuvallisesti
keskeisella paikalla, johon ympéaristddan korkeamman
rakentamisen voidaan katsoa sopivan, kunhan se teh-
déan laadukkaasti. Samassa 54 §:ssa todetaan myds:
"Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjaytta-
matta voidaan valttaa.” (MRL 54 §, 3. mom.)

Ks. my0s yhteisvastine raportin lopussa.

Kesén ja syksyn 2021 aikana Sotkanvirran kiinteistolle
on laadittu uusi viitesuunnitelma, jossa mm. toista raken-
nusta on madallettu 6-kerroksiseksi.

Edella kuvatun ja yhteisvastineen nakdkulmasta
asemakaavaa tarkistetaan ehdotusvaiheessa mm.
seuraavasti:

- Kaavaratkaisussa pyritddn huomioimaan uusi vii-
tesuunnitelmasoveltuvin osin. Vaikutusarviointia
tarkennetaan ja selostukseen lisataan rakennuk-
sen visualisointikuvia lahiymparistéineen.

- Rakentamisen ja katukuvan laatua parantavien
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SWECO ﬁ

LAUSUNTO

VASTINE JA TOIMENPITEET (lihavoitu)

kaavamaaraysten lisddmista selvitetdan. Tahan
kuuluu my®ds liiketilojen toteuttamisen houkutte-
levuuden lisddaminen tai vaatimus sellaisten to-
teuttamiseksi.

- Sotkanvirran kiinteistosta tehdyt kuntotutkimus-
raportit toimitetaan kaavaehdotusvaiheessa lau-
suntopyynndn mukana.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseolla ei ole
hankkeesta huomautettavaa.

Ei toimenpiteita.

Kaavaehdotus tulee toimittaa lausunnolle Pirkanmaan maakun-
tamuseolle.

Kaavaehdotus toimitetaan lausunnolle.

6. Pirkanmaan ELY-keskus - 29.5.2019

Kaavamuutosalue on osa Nokian asemaseudun ja asuinaluei-
den maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéris-
toa. Kaavan lahtokohdaksi tuleekin ottaa alueen arvojen turvaa-
minen ja tdydennysrakentaminen tulee sovittaa alueen arvok-
kaaseen rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan. Nyt valittu kaa-
varatkaisu on kuitenkin selkedsti ristiriidassa taméan tavoitteen
kanssa. Tama koskee erityisesti Sotkanvirran kiinteistdd, jonka
osalta tulee tutkia vaihtoehto, jossa osana tdydennysrakenta-
mista sailytetdan arvokas rakennus.

Alueen yleiskaavassa, joka ohjaa asemakaavan laadintaa, alue
on myos osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi,
jonka kehittdmisessa, suunnittelussa ja rakentamisessa lahto-
kohtana on alueen arvopohjan sailyttéminen ja jolla alueen kay-
tossa tapahtuvan muutoksen on sovelluttava alueen historialli-
seen kehitykseen. My6s yleiskaava ohjaa selkeasti sdilyttavam-
man ja kaupunkikuvan arvot huomioon ottavan ratkaisun suun-
taan.

Ks. yhteisvastine raportin lopussa.

Kun kaavamuutosalue on maakunnallisesti tai valtakunnalli-
sesti merkittavalla alueella, kaavan muutos kuuluu ELY-
keskuksen valvontatehtavan piiriin.

Kaavaehdotus toimitetaan ELY-keskukseen lausun-
nolle.

MIELIPIDE

VASTINE JA TOIMENPITEET
(lihavoitu)

MP 1 As. Oy Kavolinpuisto, hallitus / 35 allekirjoittajaa

[..]

Mielipiteessa vastustetaan jyrkasti Sotkanvirran vanhan raken-
nuksen purkua ja Kavolinkadun katkaisemista. Perusteluina
esitetaan:

- Mikali kaupunki antaa luvan rakentaa Sotkanvirran ah-
taalle tontille kaksi korkeaa kerrostaloa ja katkaisee Kavo-
linkadun, niin Nokian kaupunki kumoaa toimillaan ihan itse

Sotkanvirran kiinteistdn purkamisen osalta ks. yhteis-
vastine raportin lopussa.

Kaavaluonnoksessa Kavolinkadun alkuosa oli osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi (korttelia 12 eli Sotkanvir-
ran kiinteistdd varten; LPA-1) ja siten Kavolinkatu oli to-
siaan katkaistu katuna. Alueen I&pi oli kuitenkin osoitettu
ajoyhteys Maununkadulta Kavolinkadulle (merkinta
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MIELIPIDE

VASTINE JA TOIMENPITEET
(lihavoitu)

kaikki ne "hymistelyt” alueen arvopohjan sailyttamisen ke-
hittdmisestd, suunnittelusta ja rakentamisesta. Nama hie-
not periaatteet on lueteltu tdman lausunnon etusivulla ja
ne ovat suoria lainauksia Swecon ja Nokian kaupungin
muistiosta. Isojen kerrostalojen suunnitelmat eivat sovellu
yhtéaan alueen historialliseen kehitykseen ja vanhan ja uu-
den rakennuskannan huolelliseen yhteensovittamiseen.
Jotenkin tulee nyt ikéva tunne, etta Kavolinmaen vanhojen
asukkaiden alta vedetaan matto, kylméan rauhallisesti, kor-
kein mahdollinen taloudellinen voitto mielessa.

Tampereella ei saa purkaa VR:n vanhaa tavara-asemaa,
joka varmasti on huonokuntoisempi kuin Sotkanvirran
vanha rakennus. Miten siis tdalla voisi purkaa talon, mika
raportin mukaan on kuitenkin kohtalaisessa kunnossa.

Nama kaupungin esitykset kolmesta isosta kerrostalosta,
se yksi olisi keskelld linja-autoasemaa, liséisivat raportin
mukaan autoliikennettd 2030 mennessa n. 30 % ja asuk-
kaita tulisi paivittaiseen liikenteeseen n. 350-450. Sotkan-
virtaa vastapaatd, Maununkadun toiselle puolelle, kau-
punki rakentaa uuden 3-4 kerroksisen hyvinvointikeskuk-
sen terveyskeskuksen nykyisen pysakdintialueen paikalle.
On syytd huomata, ettéd paivittdisessa jalankulkuliiken-
teessa télla alueella kulkee paljon ikaihmisid. Huonosti kul-
kevaa vakea voivat olla nama ikaihmiset, hyvinvointikes-
kuksen asiakkaat ja Hempankaaren asiakkaat. Ei nyt pida
ehdoin tahdoin vaarantaa néiden ihmisten turvallisuutta!

'ajo’), eli Kavolinkadun varren kiinteistdjen saavutetta-
vuuden kannalta tilanne ei oleellisesti muuttuisi.

Kesén ja syksyn 2021 aikana Sotkanvirran kiinteistolle
on laadittu uusi viitesuunnitelma, jossa mm. toista raken-
nusta on madallettu luonnosvaiheeseen verrattuna kah-
della kerroksella (8 > 6).

Jatkossa kaavaratkaisussa pyritddn huomioimaan
uusi viitesuunnitelma soveltuvin osin. Tavoitteena
pidetddn myds jatkossa, ettd Kavolinkadun varren
kiinteistdjen saavutettavuus ei oleellisesti muutu.

Sotkanvirran kiinteistéssa tehtiin vuonna 2020 tarkempi
kuntotutkimus, joka sisalsi myds rakenneavauksia. Ks.
yhteisvastine raportin lopussa.

Téssa tarkoitettaneen kaavaselostuksessa sivulla 6
(Lahtdkohdat > Rakennettu ymparistd > Liikenne) esitet-
tyja likennemaaria vuonna 2010 ja ennustetilanteessa
vuonna 2030. Ne ovat esim. Nokian valtatiella 6400 /
8300 ajon./vrk (lisdystd n. 30 %) ja Souranderintiella
7500/ 9300 ajon./vrk (liséysta 24 %). Oikaisuna todetta-
koon, ettd maarat ovat Nokian keskustan liikkennesuun-
nitelmasta (Ramboll Oy, 24.2.2011), eivatka aiheudu
pelkastaan taman kaavahankkeen mukaisesta rakenta-
misesta vaan yleisestd kehityssuunnasta. Liikenne-
maara lisdantyy toki tdmankin kaavahankkeen myota,
mutta asemien laheisyys tukee joukkoliikenteen hyddyn-
tamistd, milla puolestaan on todennakdisesti yksityisau-
toilua vahentavaa vaikutusta. Asukasmaard on hyvin
paljon riippuvainen toteutuneesta asuntojakaumasta ja -
koosta (oikaisuna mainittakoon viela, ettd kaavaselos-
tuksessa arvioitu asukasmaara on 450 — 500, eika 350
— 450 asukasta).

Suunnittelualue on osa Nokian keskustaa ja kehittyvaa
asemanseutua, ja maakuntakaavassa alue on osoitettu
'Keskustatoimintojen alueeksi’ ja yleiskaavassa 'Kerros-
talovaltaiseksi asuntoalueeksi’. Kaupunki on myds teet-
tanyt vuoteen 2030 tahtdavan keskustavision, "Kolmen
sydamen keskusta”, jossa asemanseutu on maaritelty
yhdeksi kolmesta osakeskustasta; ks. tarkemmin yhteis-
vastine raportin lopussa. Mm. naisté nakodkulmista yh-
dyskuntarakenteen tiivistaminen on luontevaa kehi-
tysta. Ei toimenpiteita.

Mikali Sotkanvirran vanha rakennus kuitenkin joudutaan jostain
syystéd purkamaan, ehdotamme, ettad tontista tehdaan pysa-
kointipaikka, joka palvelee hyvinvointikeskuksen asiakkaita,
linja-autoasemalle suunnitellun suuren kerrostalon asukkaita ja
etenkin junaliikennettéa kayttavia ihmisia.

Tata kirjoittaessa (joulukuussa 2021) Nokian hyvinvoin-
tikeskuksen rakentaminen on kaynnissa ja uuden mat-
kakeskuksen suunnittelu on edennyt asemakaavan
luonnosvaiheeseen.

Hyvinvointikeskuksen pyséakéinti ratkaistaan sen omalla
tontilla. Matkakeskusalueen kortteleiden pysékéinti rat-
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Mikali tamakin vaihtoehto osoittautuu toteutuskelvottomaksi,
ehdotamme, ettd Sotkanvirran tontille voisi rakentaa kaksi kor-
keintaan 4-kerroksista kerrostaloa. Siis korkeintaan kaksi 4-ker-
roksista kerrostaloa ja Kavolinkatua ei katkaista missaan vaih-
toehdossa. Kavolinkadun Sotkanvirran puoleisesta paasta kul-
kee ainakin kolmen ison kerrostalon liikenne. Taman ia halytys-
ajoneuvoien esteettdman kulun vuoksi katua ei saa katkaista.
Reitti Kavolinkadun toisesta paastd on oleellisesti ahtaampi,
koska siella saa pysakdida kadun molemmille puolille.

kaistaan niin ikaan kullakin tontilla tai erillisilla pysakoin-
tialueilla.

Sotkanvirran kiinteistd on yksityisomistuksessa, eika ra-
kennuksen purkaminen ja tontin muuttaminen pysakain-
tialueeksi ole yksityistalouden tai yhdyskuntarakenteen
kannalta realistista.

Ei toimenpiteita.

Talla hetkella tavoitteena on Sotkanvirran kiinteiston te-
hokkaampi kayttd. Todettakoon, ettd Kavolinméaen alu-
een rakennukset ovat massaltaan (maanpaalliset kellarit
huomioiden) 6-7-kerroksisia, ja muualla l&histélla on 5-
6-kerroksista rakennuskantaa. Uuden, vuonna 2021 laa-
ditun viitesuunnitelman mukaan toinen kerrostaloista
madaltuu kahdella kerroksella (8 = 6). Sotkanvirran
tontti sijaitsee katujen littymé&n vieressd, maastollisesti
ja kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla, johon ympa-
ristdadn korkeamman rakentamisen voidaan katsoa so-
pivan, kunhan se tehdaan laadukkaasti.

Ajoyhteys on tarkoitus sailyttad; ks. vastine ensimmai-

seen kohtaan.

Ei toimenpiteita.

YHTEISVASTINE

Osuusliike Voiman liiketalo, ns. Sotkanvirran kiinteisto

Sotkanvirran kiinteistén purkaminen ei ole maakuntakaavan ja yleiskaavan kulttuuriympdristén suo-
jelutavoitteiden mukaista. Rakennuksesta laadittujen kuntotutkimusten perusteella rakennuksen kor-
jaaminen olisi kuitenkin vaikeaa, kallista tai kohtuullisuuden rajoissa jopa mahdotonta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen, joka sisaltaa kes-
kustamaista asumista seka keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alu-
eet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa on otettava huomioon mm. kau-
punkikuvan omaleimaisuus ja kulttuuriymparistén arvojen sailyminen, mutta myés yhdyskun-
tarakenteen eheys, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6réilyn toimintaedellytykset seka liitynta-
pyséakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittdminen. Nokian aseman seutu on 0soi-
tettu myads tiivistettdvaksi asemanseuduksi. Merkinnall& osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan
tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat ensisijaisesti raideliikenteeseen. Suunnittelumééarayksen
mukaan suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva raideliikennettéd tukevaan tiiviseen yh-
dyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kavelyn ja pydrailyn yhteyksiin.

Joukkoliikenteen toimintaedellytysten parantamiseksi asemanseudun kehittdminen nimen-
omaan yhdyskuntarakennetta tiivistamalla ja maankayttdd tehostamalla on tarpeen. Tata tu-
kee myds Tampereen joukkoliikenteen antama lausunto, jonka mukaan mm. "hyvien joukko-
likenneyhteyksien laheisyyteen sijoittuvat uudet asukkaat tukevat joukkoliikenteen kulkutapa-
osuuden lisdamistavoitetta. Osana liikenne- ja viestintdministerion alueellisen junaliikenteen
pilottihanketta Nokian ja Tampereen valisten junavuorojen maarad kasvaa vuosiksi 2020-2022
18 junasta 32 junaan paivassa. Aseman seudun tdydennysrakentaminen tukee toteutuessaan
junaliikenteen jatkokehittamistd myo6s kaynnistyvan kokeilujakson jalkeen”; ks. lausunto .

Yleiskaavassa suunnittelualue kuuluu kerrostalovaltaiseen asuntoalueeseen sek&a samaan
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kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen kuin rautatieasemarakennuksen ja Teollisuus-
aseman muodostama kokonaisuus ym. alueita asemanseudulta etelaan, lanteen ja luotee-
seen Rounionkadulle asti.

Nokian kaupunki on teettdnyt vuoteen 2030 tahtddvan keskustavision, "Kolmen sydamen keskusta”.
Siind asemanseutu on maaritelty yhdeksi kolmesta osakeskustasta ydinkeskustan ja Yrittdjakadun
ohella. Visiossa todetaan mm.: "Asemanseutu toimii luovien alojen ja kehittyvien osaamisalojen,
palveluiden sek& asumisen keskittymana. [...] Alue on erinomaisesti saavutettavissa junalla,
bussilla, autolla, pyodraillen ja kavellen. [...]7, ja: "Asemanseudun kehittyva alue hyétyy nopeasta
raideyhteydestd Tampereelle sekd kasvavasta asukasmaéarasta aseman laheisyydessa. Radanvarsi
kehittyy toteutetun kaavoituksen mukaisesti asuin-, liike- ja toimistorakentamiselle. Kaupunki edistaa
asemanseudulla pdivittaisten ldhipalveluiden kehittymista sek& nopeasta lahijunayhteydesta hyoty-
vien, korkeanosaamisen ja luovien alojen sijoittumista. Samalla alueelle syntyy merkittavasti lisda
uusia tydpaikkoja.”

Keskustavisio ei ole oikeusvaikutteinen suunnitelma, mutta siind on linjattu Nokian kaupungin tule-
vaisuuden tavoitteita keskustan kehittdmista koskien. Asemanseudun yhdyskuntarakenteen tiivista-
minen ja my6s Sotkanvirran kiinteist6lla tukee keskustavision tavoitetta.

Nokian asemanseutu on muuttumassa mm. raideliikenteen kysynnan kasvaessa. Muutokseen voi-
daan vastata mm. asemanseudun yhdyskuntarakennetta tiivistamalla. Taméa tarkoittaa uutta raken-
tamista ja vaistimattd myds muutosta kaupunkikuvassa.

Toimenpiteet:

- Asemakaavamuutoksen tavoitteena Sotkanvirran kiinteiston osalla pidetéén jatkossa-
kin rakennuksen purkamisen sallimista.

- Tehdyt kuntotutkimukset lisatdan ehdotusvaiheessa kaava-asiakirjoihin.

Sweco Infra & Rail Oy
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