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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 10.2.2022 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 10. (Maatiala)
kaupunginosan korttelin 30 tontteja 5 ja 4.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Nokian kaupungin 10. kaupunginosan
(Maatiala) korttelin 30 osa.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytdan sitova tonttijako.
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 21.10.2021.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
kaavasuunnittelija Markus Aittola.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Kivimiehenkadulla Maatialan kaupunginosassa noin 3
kilometria Nokian keskustasta itaan.

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Asemakaavan seurantalomake

e Ote ajantasa-asemakaavasta
e Ote asemakaavan hakemistokartasta
e Tonttikartta
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2 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksella halutaan lisdta n. 675 m? suuruinen mairaala nykyisen
tonttijaon mukaisesta tontista 4 tontille 5. Tonttien kaavamaaraykset ovat erilaiset,
joten asemakaavaa on tarve muuttaa. Tontti 5 on asemakaavassa toimitilarakennusten
korttelialuetta ja tontti 4 energiahuollon korttelialuetta. Rakennusoikeuden maara
alueella kasvaa asemakaavan muutoksen myota.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Alueella sijaitsee toimitilarakennuksia, urheiluhalleja seka energiahuoltoa. Tontille 5
vuonna 2021 rakennettu padel-halli ei ndy vield ohessa olevassa ilmakuvassa.
Kaavamuutosalueen lounaispuolella on Markluhdanlahden ranta-aluetta. Etdisyytta
lahteen on noin 200 metria. Tonttien pohjoispuolella aluetta rajaa Turuntie (Vt 12) ja

idassa Pyhajarventie (Vt 3).

g .

Kuva 2: Kaava-alueen rajaus merkittynd vuonna 2020 otettuun ilmakuvaan
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3.1.2 Luonnonymparistd ja ympdaristonsuojelu

Suunnittelualueena olevat tontit ovat rakennettuja. Alueella ei ole suojeltuja
luontoarvoja.

3.1.3 Rakennettu ympdristo

Tontilla 4 on voimalaitos ja siihen liittyvia rakennuksia. Tontille 5 on rakennettu
vuoden 2021 aikana 3255 k-m? suuruinen urheiluhalli. Lahiympéaristdssd on muun
muassa toimitilarakennuksia.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriympadristo ja muinaismuistot

Alue on Pirkanmaan maakuntakaavassa Pitkdaniemen sairaala-alueen valtakunnallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparistod. Suunnittelumaardayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on varmistettava,
ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen arvot sailyvat. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja
ajalliseen kerroksellisuuteen.

Tonttiin 5 rajoittuvalla tontilla 2 on muinaismuistoaluetta (SM-1). Kyseessa on
muinaismuistolain rauhoittama kiintea muinaisjaannos. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

3.1.5 Maanomistus

Tontin 5 omistaja ja asemakaavan muutoksen hakija on Punto de Oro Oy. Tontti 4 on
Adven Oy:n omistama.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto

Kivimiehenkatu on paattyva tie ja tontin 4 lansipuolella on kdantopaikka. Iddssa
Kivimiehenkatu liittyy Rajasalmentiehen. Kivimiehenkadun yhteydessa on jalankulku-
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ja pyorailyvayla, joka liittyy lannessa kadun paatepisteessa Markluhdanraitin
jalankulku- ja pyorailyvadylaan, jota pitkin padasee kohti Pitkdaniemen sairaala-aluetta tai
lannessa kohti Nokian keskustaa. Joukkoliikenne liikenndi Pitkdniementiella ja
Rajasalmentiella.

Alueella on vesi-, jatevesi- ja sadevesijohtoverkostot.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa kiinteisto on palvelujen aluetta. Merkinnalla
osoitetaan maakunnallisesti merkittavat keskustatoimintojen alueiden ulkopuoliset
julkisen tai yksityisen palvelu- ja tutkimustoiminnan keskittymat. Alue voi sisdltda myos
sen ydintoimintaan liittyvaa asumista ja muita tukitoimintoja. Kohdemerkinnalla
osoitetaan sellaisia merkittavia palvelujen alueita, joiden osoittamiseen ei
maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa
aluevarausmerkintaa. Suunnittelumaardyksen mukaan taajamarakenteessa sijaitsevien
palvelualueiden suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota alueen
saavutettavuuteen kavellen ja pyoraillen seka joukkoliikenteelld. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettdva erityista huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen.

Kiinteisto sijaitsee maakuntakaavassa myos tarkealla vedenhankintaan soveltuvalla
pohjavesialueella (Maatialanharju). Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten
tarkeat ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet.
Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten,
etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttoa.
Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohjavesialueiden maankaytdn suunnittelussa
tulee ottaa huomioon vesienhoitosuunnitelma seka pyrkia pohjaveden laatua ja
antoisuutta uhkaavien riskien vahentamiseen.

Alue on Pitkdniemen sairaala-alueen valtakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistod. Merkinndilld osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston alueet (RKY 2009). Suunnittelumaarayksen mukaan alueen
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yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on varmistettava,
ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen arvot sailyvat. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistéon ominaispiirteisiin ja
ajalliseen kerroksellisuuteen.

Alue on myo6s maakunnallisesti arvokasta Pyhajarven-Nokianvirran-Kuloveden
kulttuurimaisema-aluetta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnon arvot sdilyvat.
Avointen maisematilojen sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitettava erityistda huomiota.

Alue sijaitsee lisaksi maakuntakaavan mukaisilla kasvutaajamien
kehittamisvyohykkeelld, Pyhajarven ympariston kehittamisvyohykkeella ja

kaupunkiseudun lantiselld yritysalueiden kehittamisvyohykkeella.

Kuva 3: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:std, jossa suunnittelualue ruskealla palvelujen alueella.
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Yleiskaava

Keskustaajaman osayleiskaava 2010:ssa kiinteisto on virkistysaluetta. Lisdksi alue on
merkitty vedenottoon soveltuvaksi pohjavesialueeksi. Alue on myos valtakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston aluetta.
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Kuva 4: Ote keskustaajaman osayleiskaava 2010:std, jossa suunnittelualue vihrealla virkistysalueella (V).

Asemakaava

Tonteilla on voimassa vuonna 2018 hyvaksytty asemakaava. Tontti 5 on
asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-9). Alueelle saa sijoittaa
ymparistohairioita aiheuttamattomia liike-, toimisto-, tuotanto-, nayttely-, varasto- ja
kasvihuonetiloja. Kiinteiston rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 0,40. Tontti
4 on asemakaavassa energiahuollon korttelialuetta (EN-4), joka sijaitsee tarkealla
pohjavesialueella. Alueella ei saa varastoida palavia nesteita tai muita pohjaveden
pilaantumisvaaran aiheuttavia kemikaaleja

Korttelin 30 alueelle on osoitettu kaavamaaraysmerkinnat ym-3 ja hule 4. Ym-3-
merkintd maaraa, etta jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen sisdan tai aidattuun
katokseen. Hule4-merkinnan mukaan kestopaallystetyilla piha-alueilla hulevedet on
kerattava sadevesiviemaroinnilld, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tiyttdd EN-standardin 858 I-luokan
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vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan kayttaa myos ohivirtausjarjestelmas, joka
tayttaa edelld mainitut vaatimukset.

Asemakaavassa on lisdksi osoitettu muita maarayksia. Alueelle sijoitettava toiminta ei
saa aiheuttaa vaaraa pohjaveden laadulle. Rakentaminen on sovitettava
ymparistoonsa rakennusten arkkitehtuurin, massoittelun ja pihojenjarjestelyjen osalta.
Rakennusten julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia ja
arvokkaaseen kulttuuriymparistdoon sopeutuvia. Rakennussuunnitteluvaiheessa on
osoitettava meluselvityksin, ettd noudatetaan ohjearvoja. Pysdkointialueet on
pensasistutuksin jasennditdva enintdan 50 autopaikan kokoisiin osiin.

Autopaikkoja on tonteille osoitettava-liike-, toimisto- ja ndyttelytiloja varten vahintaan
1 autopaikka / 50 k-m2, tuotanto- ja varastotiloja varten vahintdan 1 autopaikka / 70 k-
m2 ja kasvihuoneita varten vahintaan 1 autopaikka / 150 k-m2.

i

Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta 10:27, jossa tontit KTY-9- ja EN-4-alueilla.

Sao
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloitteen asemakaavan muuttamiseen on tehnyt tontin 5 omistaja Punto de Oro Oy.
He ovat sopineet noin 675 m? suuruisen maardalan kaupasta viereisen tontti 4:n
omistajan kanssa. Maardala on nykyisin tonttia 4 vastaavan kaavamaarayksen
mukaista EN-4-aluetta. Tontilla 5 on toimitilarakennusten korttelialuetta KTY-9, joten
maaraalan liittdminen siihen vaatii asemakaavamaarayksen muuttamista. Maaraalasta
on tavoite tehda myos KTY-9-aluetta.

Punto de Oro Oy:lld on padelin harrastamiseen tarkoitettu urheiluhalli tontilla 5.
Maaraalan lisdamiselld tonttiin mahdollistetaan mm. ulkopelialueiden toteuttaminen
hallin viereen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistéjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian

kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on laitettu vireille tontin omistajan Punto de Oro Oy:n
aloitteesta.

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 21.10.2021.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa
osallisten kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.
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Pirkanmaan ELY-keskukselle ja Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunnalle
annetaan mahdollisuus lausunnon antamiselle. Hankkeesta pyydetaan mahdollisesti
my0s muita tarvittavia lausuntoja.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa noin 675 m? kokoisen
maaraalan siirto tontilta 4 tontille 5. Maaraalan kadyttotarkoitus on tavoite muuttaa
tontilla 5 olevan kaavamaarayksen (KTY-9) mukaiseksi.

4.4 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahtavilla kaupungin
virastotalon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivuilla 2.12. - 23.12.2021 ja 3.1. -
11.1.2022. Rakennus- ja ymparistélautakunnalle ja Pirkanmaan ELY-keskukselle
varattiin mahdollisuus lausunnon antamiseen. Rakennus- ja ympadristolautakunnalla ei
ollut huomautettavaa. Kaavaluonnoksesta saatiin palautetta puhelimitse ja lisdksi ELY-
keskus kommentoi kaavaluonnosta.

Yksityishenkilon palaute puhelimitse:

Soittaja kertoi puhelimessa, etta tontilla 5 oleva séhkdjohto on muutettu maajohdoksi
ja sen paikka on muuttunut. N&in ollen kaavaluonnoksessa oleva sahkojohdolle
osoitetun alueen osan merkinta ei ole oikealla paikalla. Palaute aiheutti
muutostarpeen kaavaan. Sahkojohdon oikea sijainti ei ollut paivittynyt kaupungin
kartta-aineistoon, joten se tuli selvittaa. Sahkojohdolle osoitetun alueen osan merkinta
paivitettiin kaavaehdotukseen.

ELY-keskuksen kommentit:

”Kaavamuutosalue on sindnsa suppea. Kuitenkin kaava-alueen kaakkoiskulmassa tai
sen valittomasta laheisyydesta on havaintoja seka liito-oravasta etta lepakoista.
Kaavamuutosta varten tulee tehda riittavat luontoselvitykset, joilla varmistetaan, etta
kaavaratkaisu ei heikenna em. direktiivilajien olosuhteita kaava-alueella.”

ELY-keskukselta pyydettiin tarkennusta asiaan, silla kaavamuutoksen kohteena olevat
tontit ovat rakennettuja, eika niilla ole enaa juurikaan puustoa jaljella. Talla perusteella
luontoselvityksen tekeminen ei tunnu kaupungin nakdkulmasta tarpeelliselta. ELY-
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keskus vastasi, etta luontoselvitykselle ei ole tarvetta, kun tontit on jo rakennettu eika
puustoa ole.

4.5 Asemakaavaehdotus

Asemakaavan muutoksen ehdotus asetetaan nahtaville virastotalon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivuille.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

21.10.2021 vireilletulokuulutus

23.11.2021 kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen nahtaville.

2.12.-23.12.2021 ja 3.1. - 11.1.2022 osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos olivat nahtavilla.
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nokiankaupunki.fi | Harjukatu 23 | PL 2, 37101 Nokia



NOKIAN 5
’. KAUPUNKI

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksella osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueen (KTY-9)
tontti seka energiahuollon korttelialue, joka sijaitsee tarkealla pohjavesialueella (EN-4).

KTY-9-korttelialueella tontille saa sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia liike-,
toimisto-, tuotanto-, nayttely-, varasto- ja kasvihuonetiloja. Kiinteiston rakennusoikeus
on osoitettu tehokkuusluvulla 0,40. Korkein sallittu kerrosluku on 2. Tontin 7
koillisnurkassa on johtoa varten varattu alueen osa.

EN-4-korttelialueella ei saa varastoida palavia nesteita tai muita pohjaveden
pilaantumisvaaran aiheuttavia kemikaaleja. Rakennusoikeudeksi on osoitettu 600 k-

m2.

Korttelin 30 alueelle on osoitettu kaavamaaraysmerkinnat ym-3 ja hule 4. Ym-3-
merkintd maaraa, ettd jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen sisdan tai aidattuun
katokseen. Hule4-merkinndn mukaan kestopaallystetyilld piha-alueilla hulevedet on
keradttava sadevesiviemaroinnilld, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tiyttdd EN-standardin 858 I-luokan
vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan kdyttda myos ohivirtausjarjestelmas, joka
tayttaa edelld mainitut vaatimukset.

Tontin 5 itdrajan tuntumassa sijaitsee maanalainen sahkdjohto. Sahkojohdolle on
osoitettu sita varten varattava alueen osa.

Asemakaavassa on lisaksi osoitettu muita maarayksia. Alueelle sijoitettava toiminta ei
saa aiheuttaa vaaraa pohjaveden laadulle. Rakentaminen on sovitettava
ymparistéonsa rakennusten arkkitehtuurin, massoittelun ja pihojenjarjestelyjen osalta.
Rakennusten julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia ja
arvokkaaseen kulttuuriymparistdon sopeutuvia. Rakennussuunnitteluvaiheessa on
osoitettava meluselvityksin, ettd noudatetaan ohjearvoja. Pysdkodintialueet on
pensasistutuksin jasennditdava enintdaan 50 autopaikan kokoisiin osiin.

Autopaikkoja on tonteille osoitettava-liike-, toimisto- ja nayttelytiloja varten vahintaan
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1 autopaikka / 50 k-m2, tuotanto- ja varastotiloja varten vahintaan 1 autopaikka / 70 k-
m2 ja kasvihuoneita varten vahintaan 1 autopaikka / 150 k-m2.

5.2 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia alueella. Tonttien
kayttotarkoitukset pysyvat nykyisen asemakaavan mukaisina. Lisdimadraalan
liittdminen tontista 4 tonttiin 5 kuuluvaksi kasvattaa tontin 5 (jatkossa tontti 7)
rakennusoikeutta tehokkuusluvun mukaisesti noin 270 k-m?. Tontin 4 (jatkossa tontti
6) rakennusoikeus pysyy entisellaan.

TAALLA SYNTYY WTTA.
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6 Asemakaavan toteutus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman
Nokialla 14.2.2022

Markus Aittola
Kaavasuunnittelija

Kari Stenlund
Maankayttojohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke
Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 10. (Maatiala) kaupunginosan

korttelin 30 tontteja 5 ja 4. (NOK/1549/05.00.02/2021)

Aloite
Aloitteen asemakaavan muuttamiseen on tehnyt tontin 5 omistaja Punto de Oro Oy.

Suunnittelualue
Kaavoitettava alue sijaitsee Kivimiehenkadulla Maatialan kaupunginosassa noin 3

kilometrid Nokian keskustasta itdan.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti kartalla siniselld (Maanmittauslaitos, taustakartta 15.11.2021)
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Lahtotiedot ja nykytilanne
Maanomistus
Tontin 5 omistaja ja asemakaavan muutoksen hakija on Punto de Oro Oy. Tontti 4 on

Adven Oy:n omistama.

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa kiinteisto on palvelujen aluetta. Merkinnalla

osoitetaan maakunnallisesti merkittavat keskustatoimintojen alueiden ulkopuoliset
julkisen tai yksityisen palvelu- ja tutkimustoiminnan keskittymat. Alue voi sisdltda myos
sen ydintoimintaan liittyvda asumista ja muita tukitoimintoja. Kohdemerkinnalla
osoitetaan sellaisia merkittavia palvelujen alueita, joiden osoittamiseen ei
maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa
aluevarausmerkintaa. Suunnittelumaardyksen mukaan taajamarakenteessa sijaitsevien
palvelualueiden suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota alueen
saavutettavuuteen kavellen ja pyoraillen seka joukkoliikenteelld. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen.

Kiinteisto sijaitsee maakuntakaavassa myos tarkedlld vedenhankintaan soveltuvalla
pohjavesialueella (Maatialanharju). Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten
tarkeat ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet.
Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten,
etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttoa.
Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohjavesialueiden maankaytdn suunnittelussa
tulee ottaa huomioon vesienhoitosuunnitelma seka pyrkia pohjaveden laatua ja
antoisuutta uhkaavien riskien vahentamiseen.

Alue on Pitkdniemen sairaala-alueen valtakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistod. Merkinndilla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston alueet (RKY 2009). Suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava,
ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen arvot sailyvat. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja

TAALLA SYNTYY WTTA.

nokiankaupunki.fi | Harjukatu 23 | PL 2, 37101 Nokia



I NOKIAN
’. KAUPUNKI

ajalliseen kerroksellisuuteen.

Alue on myo6s maakunnallisesti arvokasta Pyhdjarven-Nokianvirran-Kuloveden
kulttuurimaisema-aluetta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvot sailyvat.
Avointen maisematilojen sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitettava erityistd huomiota.

Alue sijaitsee lisdksi maakuntakaavan mukaisilla kasvutaajamien
kehittamisvyohykkeelld, Pyhdjarven ympariston kehittamisvyohykkeelld ja
kaupunkiseudun lantiselld yritysalueiden kehittamisvyohykkeella.

Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:st3, jossa suunnittelualue ruskealla palvelujen alueella.
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Yleiskaava
Keskustaajaman osayleiskaava 2010:ssa kiinteisto on virkistysaluetta. Lisdksi alue on
merkitty vedenottoon soveltuvaksi pohjavesialueeksi. Alue on myos valtakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston aluetta.

RX R / a/"‘fi//

> . |

Kuva: Ote keskustaajaman osayleiskaavasta 2010, jossa suunnittelualue virkistysaluetta.

Asemakaava
Tonteilla on voimassa vuonna 2018 hyvaksytty asemakaava. Tontti 5 on

asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-9). Alueelle saa sijoittaa
ymparistohairioita aiheuttamattomia liike-, toimisto-, tuotanto-, nayttely-, varasto- ja
kasvihuonetiloja. Kiinteiston rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 0,40. Tontti
4 on asemakaavassa energiahuollon korttelialuetta (EN-4), joka sijaitsee tarkealla
pohjavesialueella. Alueella ei saa varastoida palavia nesteita tai muita pohjaveden
pilaantumisvaaran aiheuttavia kemikaaleja

Korttelin 30 alueelle on osoitettu kaavamaaraysmerkinnat ym-3 ja hule 4. Ym-3-
merkintd maaraa, etta jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen sisdan tai aidattuun
katokseen. Hule4-merkinnan mukaan kestopaallystetyilla piha-alueilla hulevedet on
kerattava sadevesiviemaroinnilla, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tiyttdd EN-standardin 858 I-luokan
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vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan kayttaa myos ohivirtausjarjestelmas, joka
tayttaa edelld mainitut vaatimukset.

Asemakaavassa on lisdksi osoitettu muita maarayksia. Alueelle sijoitettava toiminta ei
saa aiheuttaa vaaraa pohjaveden laadulle. Rakentaminen on sovitettava
ymparistoonsa rakennusten arkkitehtuurin, massoittelun ja pihojenjarjestelyjen osalta.
Rakennusten julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia ja
arvokkaaseen kulttuuriymparistdoon sopeutuvia. Rakennussuunnitteluvaiheessa on
osoitettava meluselvityksin, ettd noudatetaan ohjearvoja. Pysdkointialueet on
pensasistutuksin jasennditdva enintddan 50 autopaikan kokoisiin osiin.

Autopaikkoja on tonteille osoitettava-liike-, toimisto- ja ndyttelytiloja varten vahintaan
1 autopaikka / 50 k-m2, tuotanto- ja varastotiloja varten vahintdan 1 autopaikka / 70 k-
m2 ja kasvihuoneita varten vahintaan 1 autopaikka / 150 k-m2.

Kuva: Ote voimassa olevasta asemakaavasta 10:27, jossa tontit KTY-9- ja EN-4-alueilla.

Tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa noin 675 m? kokoisen

maaraalan siirto tontilta 4 tontille 5. Maaradalan kadyttotarkoitus on tavoite muuttaa
tontilla 5 olevan kaavamaarayksen (KTY-9) mukaiseksi.
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Osalliset
Osallisia ovat naapurikiinteistéjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian

kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta seka kaikki, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 21.10.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle
ja internetiin kaupungin kotisivulle yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa. Osallisilla on oikeus jattad mielipide luonnoksesta nahtavillaolon aikana.
Nahtavillaolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa. Lisaksi asiasta
ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen naapurikiinteistdjen omistajille seka Pirkanmaan
ELY-keskukselle. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunto Nokian kaupungin rakennus-
ja ymparistolautakunnalta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lisdksi pyydetaan
tarvittaessa myos muita lausuntoja. Luonnoksesta saatu palaute huomioidaan
asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtéville vahintadn 30 pdivan ajaksi. Osallisilla on
oikeus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilldolon aikana. Ndhtavilldolosta
tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Lisaksi kaavasta
tiedotetaan kirjein muussa kunnassa asuvia maanomistajia. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatoksesta ilmoitetaan
kuulutuksella kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.

Kaupunginvaltuuston paatokseen voi hakea muutosta valittamalla 30 padivan kuluessa.

Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

Kasittelyaikataulu
Kaavaluonnos oli nahtavilla yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman 2.12. -

23.12.2021 ja 3.1.-11.1.2022.
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Kaavaehdotus asetetaan nahtaville maaliskuussa 2022. Asemakaavan muutos on
tavoite hyvaksya kesaan 2022 mennessa.

Valmistelu
Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikdssa. Suunnittelijana toimii

kaavasuunnittelija Markus Aittola (p. 044 486 1622), jolta saa tarvittaessa lisatietoja
hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Nokialla 14.2.2022

Markus Aittola
kaavasuunnittelija
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