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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS SEKA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Kuva: Taustakarttaotteessa sinisella rajattu kaava-alue sijaitsee 1,5 km kaakkoon Nokian keskustasta.
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Tavoitteena on kehittda matkailupalvelujen ja sataman toimintaedellytyksia rajaamalla niiden alueet
todetun tarpeen mukaisiksi ja osoittamalla kayttamattéomat alueet niiden elinkeinoa tukevaan
asumiskayttoon. Satamarannasta on tarkoitus muodostaa asukkaille ja matkailijoille erityisen
viihtyisa alue.

SUUNNITTELUVAIHEET
ALOITUS vireilletulokuulutus 6.7.2018
VALMISTELU  Kaupunkikehityslautakunta 16.6.2020§ 177, 22.6.2021 §
HYVAKSYNTA  Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
VALMIS Voimaantulokuulutus

Kaavoitusviranomainen: Nokian kaupunginvaltuusto

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityslautakunta, kaavoitusyksikko
Yhteyshenkil6: projektiarkkitehti Jorma Hakola p. 0503958759,

s-posti: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi
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0 OSALLISTUMIS- JA ARVOINTISUUNNITELMA (MRL 63§), 10.2.2018, 26.5.2020, 15.6.2021

0.1 Suunnittelualue
Asemakaava koskee kiinteistojen 536-420-1-158, 536-425-12-1 ja 536-876-3-1 osia.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 14 kaupunginosan korttelin 88 tontteja 1-3 seka
katu-, virkistys-, lilkenne- ja erityisalueita.

Kuva: Maastokarttaotteessa alla kaava-alue on rajattu sinisella.
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0.2 Asemakaavan suunnittelun tavoite

Tavoitteena on kehittdaa matkailupalvelujen ja sataman toimintaedellytyksia rajaamalla niiden alueet
todetun tarpeen mukaisiksi ja osoittamalla kdyttamattomat alueet niiden elinkeinoa tukevaan
asumiskayttoon. Satamarannasta on tarkoitus muodostaa asukkaille ja matkailijoille erityisen
viihtyisa alue.

Kaupungin strategian mukainen rantojen kaupunki edellyttaa, etta ranta-alueet otetaan hallitusti
kayttoon joko laadukkaaseen rantarakentamiseen tai asukkaita palvelevina virkistysalueina.
Olemassa olevia korttelialueita ei ole kaupungin edun mukaista muuttaa viheralueeksi, joita on jo
riittdvasti. Joutomaana ja vara-alueena sailyttaminen ei ole strategian mukaista.
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0.3 Osalliset

Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta, Nokian Vesi Oy, Pirkanmaan ELY-keskus,
Pirkanmaan liitto, kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat tai
vuokraoikeudenhaltijat. Lisaksi osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa: Tallaisia ovat mm. kaavan vaikutusalueen asukkaat
seka alueella toimivat yritykset, elinkeinonharjoittajat, yritysten tyontekijat ja yhdistykset.

0.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Aloitus: Asian vireilletulo ilmoitetaan kuulutuksella tai kaavoituskatsauksessa, laaditaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma.

Valmistelu: Valmisteluasiakirjat / kaavaluonnos, OAS, Kaupunkikehityslautakunta paattaa
valmisteluaineiston nahtéaville asettamisesta, kuulutus ja ndhtaville tulo, > mielipiteet ja lausunnot
Ehdotus: Valmisteluvaiheen palaute, kaava-asiakirjat. Kaupunkikehityslautakunta paattaa
ehdotuksen nahtaville asettamisesta, kuulutus ja ndhtaville tulo, > muistutukset.
Maankayttésopimus: Hankkeesta laaditaan maankaytto- ja luovutussopimus.

Valmis: Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Nokian kaupunginvaltuusto, > valitusmahdollisuus,
voimaantulokuulutus

0.5 Tiedottaminen, yhteystiedot, palaute

Aineistojen nahtavilld pidosta tiedotetaan kuulutuksilla, jotka julkaistaan kaupungin virallisella
ilmoitustaululla (kaupungintalo Harjukatu 23) ja kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa
https://www.nokiankaupunki.fi/kuulutukset/

ja lisaksi vireille tulo ja valmisteluvaihe Nokian Uutiset-lehdessa.

Nahtavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin virastotalon (Harjukatu 21) 3. krs
ilmoitustaululla tai kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa https://www.nokiankaupunki.fi/asuminen-
ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/nahtavilla-olevat-kaavat/

0.6 Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot

Kaava-aineiston nahtavilla olo aikana voi kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta antaa palautetta.
Palautteen anto osoite on Nokian kaupunki, Kaupunkikehityspalveluiden kirjaamo, kaupunginvirasto
Harjukatu 21, 3 krs, 37100 Nokia. Sahkodpostiosoite: kaupunkikehityspalvelut@nokiankaupunki.fi
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0.7 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kuva: Kuvassa alla on maakuntakaavaote.

= /

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa alueelle on merkitty kasvutaajamien
kehittamisvyohykemerkinta, matkailupalvelujen alue, taajamatoimintojen aluetta, Valtakunnallisesti
arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas maisema-alue, arkeologisen perinnon ydinalue,
satama/venesatama seka venevayla. Alueen lansipuolella on merkittavasti parannettava valtatie ja
ulkoilureitti merkinnat.

Yleismaarayksen mukaan taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sailyttaa paasaantoisesti
rakentamattomina ja varata yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttoon.

Kasvutaajamien kehittamisvyéhyke merkinnalla osoitetaan vyohyke, jonka maaseutualueet seka
maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia
taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin
kohdistuu hajarakentamispainetta. Kasvuvyohykkeeseen kuuluvat Nokian ne alueet joiden
saavutettavuus, vdaestonkehitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvyohykkeen kriteerit. Merkinta ei
rajoita maa- ja metsatalouden ja niita tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamista ja naihin
liittyvaa rakentamista. Kehittamissuosituksena on, ettd alueen maaseutualueet sekda maa- ja
metsatalousalueet tulee turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle
suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistda huomiota kiinnittaa lilkkennejarjestelyihin,
erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen
saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen
turvaamiseen.

Matkailupalvelujen alue merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat tai
sellaisiksi kehitettavat matkailupalvelujen ja lomakeskusten alueet. Suunnittelumaarays: Alueen
yksityiskohtaisemman kaavoituksen ja toteuttamisen tulee perustua kokonaisvaltaiseen
suunnitelmaan. Suunnitelmassa on huolehdittava yhdyskuntateknisen huollon jarjestamisesta.
Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja
luonnonarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Taajamatoimintojen alue merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisdltda niihin liittyvat
paavaylia pienemmat lilkkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja
suojelun alueet ja ulkoilureitit. Merkintaan liittyy Tampereella ja Yl6jarvelld Myllypuron Natura-
alueen ldheisyydessa erityismaardys em13. Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen,
palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistda huomiota tulee kiinnittaa
vhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten
ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi
rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen
omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympariston,
maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja
ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon. Merkitykseltadn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen
koon alarajat ovat seuraavat: ¢ Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on
Nokian, keskustaajaman alueella 15 000 k-m?; Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja
muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Nokian keskustaajamien alueella 10 000 k-m?,
kuitenkin siten, ettd pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?. e Muilla
taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen osalta 3 000 k-m?2.
Merkitykseltdaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myods useasta myymalasta
koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikk6on. Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on
suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon
tasapainoiselle kehittamiselle.

Kaava-alueen vesialueen reunalla on Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti
arvokas (Pyhdjarven-Nokian virran-Kuloveden kulttuurimaisema) maisema-alue merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Ma) seka
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam). Suunnittelumaarays: Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot
sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava
erityista huomiota. Maisema-alueiden kanssa paallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat
kulttuurimaisemat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla ”Kulttuurimaisemat”.
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Alueen lansinurkalle osuu arkeologisen perinnon ydinalue. Merkinnadlla osoitetaan maakunnallisesti
merkittavat laajat, yhtenaiset arkeologisen perinnon tihentymat. Suunnittelumaarays: Alueella
sijaitsevien muinaisjdannosalueiden ja niiden lahialueiden maankayttoad, rakentamista ja hoitoa
suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjaanndsten lisaksi otettava huomioon muinaisjdanndsten suoja-
alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai
kulttuuriymparistoihin.

Vesialueelle on kohdistettu merkitda maaseutualue. Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka on
ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttoon.
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

Satama/venesatama kohdemerkinnalla osoitetaan tarkeimmat olemassa olevat tai kehittyvat vieras-,
palvelu- ja kotisatamat, jotka liittyvat maakunnallisesti tai seudullisesti merkittaviin veneilyvayliin.
Suunnittelumaarays: Uusien satamien yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityista huomiota vedenalaisten kulttuuriymparistéarvojen turvaamiseen.

Venevayld merkinnalld osoitetaan vesilain mukaiset yleiset kulkuvaylat.
Aluetta koskee 29.11.2004 hyvaksytty Keskustaajaman osayleiskaava 2010. Siina alue on osoitettu

matkailupalvelujen alueeksi, satama-alueeksi, pientalovaltaiseksi asuinalueeksi, Iahivirkistysalueeksi
seka vesialueeksi.

Kuva: kuvassa alla on yleiskaavaote.
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Suunnittelualueella on voimassa 10.6.2002 hyvaksytty asemakaava 14:30, jossa on osoitettu Satama-
alue, paikoitusalue ja puistoa-alue, 21.10.1988 hyvaksytty asemakaava Vih:10, jossa on osoitettu
liilke- ja toimistorakennusten korttelialue, erillispientalojen korttelialue ja katualuetta ja 14.6.2004
hyvaksytty asemakaava 14:40 jossa alueelle on osoitettu ldhivirkistysaluetta, 11.4.2016 hyvaksytty
asemakaava 14:47, jossa on osoitettu katu- ja suojaviheraluetta. Suunnittelualueen luoteisnurkassa
on asemakaavatonta aluetta kiinteistd 536-425-4-9. Suunnittelualueen eteld osassa on 7.6.1999
hyvaksytty asemakaava 14:27 ja 8.9.2003 hyvaksytty asemakaava 14:38 joissa on osoitettu
katualuetta

Kuva: Kuvassa alla on alueen asemakaavaote.

Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 22.10.2001.
Pohjakarttana on Nokian kaupungin kaupunkimittauksen yllapitama pohjakartta.
Korttelialueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Osa kaava-alueesta on yksityisessa omistuksessa ja osa on kaupungin omistuksessa.
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

0.8 Luettelo kaavaan liittyvista taustaselvityksista

Valtatie 12 aluevaraussuunnitelma Maatiala - Kahtalammi, Finmap infra, Pirkanmaan ELY-keskus
2021 (kesken).
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Yleiskaavallinen tarkastelu (selostuksen osa), Nokian kaupunki kaavoitus 2020.

Viholan alueen virkistysalueselvitys (selostuksen osa), Nokian kaupunki kaavoitus 2020.
Viholan pysakaointiselvitys, Ramboll Oy 2020.

Nokia Eden Capman liikennetarkastelu, WSP Oy 2020.

Nokian satama-alueen liikennemeluselvitys, Ramboll Oy 2020.

Nokian Edenin lisatutkimukset, Sitowise Oy 2020.

Nokian satama- ja kylpyldalue luontoselvitys, Luontoselvitys M. Ranta 2020.

Nokian satamanrannan asemakaava-alueen muinaisjaannésinventointi, Mikroliitti Oy 2018.
Maaperan pilaantuneisuuden historia ja perustietoselvitys, SITO Oy 2017.

Maaperadn kunnostuksen yleissuunnitelma, SITO Oy 2017.

Nokian sataman pilaantuneisuusselvitys Tutkimuspiirustus, SITO Oy 2017.

Nokian sataman pilaantuneisuusselvitys, kenttamittaukset ja analyysitulokset, SITO Oy 2017.
Pilaantuneen maa-alueen puhdistustyon loppuraportti, Geotesti 2006.

P&aatos pilaantuneen alueen puhdistamisesta, Pirkanmaan ymparistokeskus 2002.

Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta, Goetesti 2001.

Saastuneisuusselvitys, Geotesti Oy 2000.
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1 KAAVASELOSTUS

1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 15.6.2021 paivattya asemakaava- ja asemakaavamuutoskarttaa.
Asemakaava koskee kiinteistojen 536-420-1-158, 536-425-12-1 ja 536-876-3-1 osia.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 14 kaupunginosan korttelin 88 tontteja 1-3 seka
katu-, virkistys-, lilkenne- ja erityisalueita.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko, Jorma Hakola.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Nokian keskustassa reilun kilometrin pdassa Pirkkalaistorilta kaakkoon.

Kuva: IImakuvaotteessa kaava-alue on rajattu sinisella.

1.3 Maanomistus

Kaava-alue on osittain yksityisessa omistuksessa ja osittain kaupungin omistuksessa.

TAALLA SYNTYY WTTA.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- seurantalomake

- ote ajantasa-asemakaavasta

- ote asemakaavan hakemistokartasta
- kooste kaavapalautteesta ja vastineet

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista, luonnonymparisto

Kaavamuutosalue sijaitsee etela-Nokialla valtatie 12:n Putaanvirran sillan kohdalla Pyhajarven
rannalla. Alue on satama-aluetta ja hotellikiinteiston tonttialuetta, jonka lansi osa on ruohikkoista
joutomaata ja koillisosassa pysakointipaikan ja rannan valissa on metsittynyt tontin osa. Alueen
itdpadssa on omakotialuetta ja kaistale virkistysaluetta. Muuten alue on rakennettu. Alueelta
teetetyn luontoselvityksen mukaan kaava-alue on laajasti ihmistoiminnan muuttama ja vaikuttama,
eika erityisia huomioitavia tai suojeltavia luontoarvoja ole. Rannat ovat padosin rakennettu
laiturialueiksi ja muilta osin ranta on kivikkoinen ja jyrkka eika rannalla ole ilmaversoisten kasvien
vyohyketta. Lisaselvityksille liito-oravan, linnuston tai muiden elio- tai kasvilajien osalta ei ole
tarvetta.

2.2 Rakennettu ymparisto

Alueella on 1990 valmistunut kylpylahotelli (kuva alla) seka satama-alue laitureineen ja molempien
tarvitsemat pysakointipaikat.

TAALLA SYNTYY WTTA.
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Kuva 1: Kuvassa alla on hotelli- ja kylpylarakennus.

2.3 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueella sijaitsee Edenin kylpylahotelli piha- ja pysakdintialueineen. Rannan lansiosa on
rakennettu vierassatamaksi. Muu osa rannasta on entisen teollisuuskayton jaljilta siistitty hotellin
kayttoon. Alueen lansiosassa on laaja kentta jota lahialueen asukkaat ovat hyédyntaneet
aktiviteetteihinsa. Alueen lansi- ja eteldapuolella on kerrostaloaluetta. Kaava-alueen itapuolella on
kaksi rakennettua pientalotonttia.

Vierasvenesatama-alue sijaitsee neljalla eri vesialueella. Satama voi jatkaa toimintaansa kuten
ennenkin mutta kun satamarakenteita laajennetaan, joudutaan asiasta sopimaan uudestaan.

2.4 Yleiskaavallinen tarkastelu

Maakuntakaava on MRL 32 §:n ja yleiskaava MRL 42 §:n mukaan ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa. MRL 25 §:n mukaan maakuntakaavassa esitetdaan alueiden kdyton ja
vhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia
alueita. Aluevarauksia osoitetaan vain silta osin ja silla tarkkuudella kuin alueiden kadyttoa koskevien
valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan
alueiden kayton yhteen sovittamiseksi on tarpeen. MRL 35 mukaan yleiskaavan tarkoituksena on
kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankadyton yleispiirteinen ohjaaminen seka
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toimintojen yhteen sovittaminen. Koska asemakaavan tavoitteen yksityiskohtaisessa toteuttamisessa
voi tulkita poikkeavuutta voimassa olevan yleiskaavan ja maakuntakaavan merkintoihin nahden,
kaava-alueella on selvyyden vuoksi hyva tehdd asemakaavan muuttamista varten yleiskaavallinen
tarkastelu.

Alueen kaavallinen tilanne:

- Kaava-alueella on voimassa 21.10.1988 hyvaksytty asemakaava, jossa alueelle on osoitettu
liilkerakennusten korttelialue K ja satama-alue LS.

- Kaava-alueella on voimassa 29.11.2004 hyvaksytty oikeusvaikutteinen Keskustaajaman osayleiskaava
jossa suunnittelualue on osoitettu matkailupalvelujen alue RM seka venesatama-alue LS.

- Kaava-alueella on voimassa 29.5.2017 voimaan tullut Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
suunnittelualue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi RM, ja alueella on lisdksi kohdemerkinta
satama/venesatama.

Nykyisen voimassa olevan asemakaavan aluevarausmerkinta liikkerakennusten korttelialue K voi olla
ymparistoministerion yleiskaavamerkinnat ja maaraykset oppaan mukaan kolmen eri yleiskaavan
aluevarausmerkinnan alla; palvelujen ja hallinnon alue P, tyopaikka-alue TP tai loma- ja matkailualue
R. Liikerakennusten korttelialueelle rakennetun 1990 valmistuneen kylpyldahotellin kdyttotarkoitus
matkailuliikerakennuksena on ohjannut mydhempien yleispiirteisten kaavojen merkinnan loma- ja
matkailualue R:sta kehitetyksi matkailupalvelujen alueeksi RM. Alla on tarkasteltu alueelle nyt
suunniteltua muutosta:

- Kaava-alueella sailyvan kylpylahotellin korttelialue pienenee kolmanneksella. Sille mahdollistetaan
kuitenkin toiminnan laajeneminen kasvattamalla rakennusoikeutta puolella. Asemakaavamerkintana
sailyy voimassa olevan asemakaavanmukainen mukainen liikerakennusten korttelialue K. Muutos
edistdaa matkailupalvelujen kehittamista yleis ja maakuntakaavan ohjauksen mukaisesti.

- Kaava-alueella sijaitseva satama-alue toiminnot sdilyvat rannassa, silla paikalla mihin ne on
rakennettu ja lahes kayttamattomana olleella alueella ollut asemakaavan aluevarausmerkinta
satama-alue LS siirretdaan samalle kohdalle ja sita koskeva alue laajenee 1,7 kertaiseksi. Muutos
edistaa satamatoimintoja maakuntakaavan ja yleiskaavan ohjauksen mukaisesti.

- VYleispiirteisten kaavojen merkinndista poikkeava uuden asemakaavan osa asuinkerrostalojen
korttelialue AK (kortteli 99) noudattaa viereisen alueen maakuntakaavamerkintaa
taajamatoimintojen alue ja yleiskaavamerkintaa kerrostalovaltainen asuntoalue AK, joiden voidaan
katsoa yleispiirteisesti laajenevan kaavamuutosalueelle. Taltdkin osalta muutos noudattaa
yleispiirteisesti maakuntakaavan ja yleiskaavan ohjausta. Lisaksi asukasmaaran kasvu lisda asiakkaita
matkailupalvelujen alueelle ja satama-alueelle sijoittuneille toiminnoille. Nain senkin voidaan
osaltaan katsoa tukevan maakuntakaavan ja yleiskaavan mukaista matkailupalvelutoimintoja
alueella.

TAALLA SYNTYY WTTA.

nokiankaupunki.fi | Harjukatu 23 | PL 2, 37101 Nokia



NOKIAN 5
’. KAUPUNKI

Asemakaavanmuutos luonnoksessa olevien liikerakennusten korttelialue ja venesatama-alue
noudattavat pienin tarkennuksin yleispiirteisesti yleiskaavaa ja maakuntakaavaa. Kaavamuutosalueen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi muuttuva osa laajentaa yleispiirteisesti maakuntakaavan
taajamatoimintojen aluetta ja yleiskaavan kerrostalovaltaista asuntoaluetta asemakaavan
muutosalueelle, joten uutta asemakaavaa voidaan myos talta osin pitaa yleispiirteisesti
maakuntakaavan ja yleiskaavan mukaisena. Yleiskaavallisen tarkastelun perusteella voidaan todeta,
ettd asemakaavan muutos osittain asuinalueeksi sopeutuu yleiskaavan ja maakuntakaavan
kokonaisuuteen ja noudattaa riittavalla tarkkuudella niiden ohjausta.

2.5 Virkistysaluetarkastelu Viholan kaupunginosa

Valtion virkistysaluetoimikunta on suosittanut vuonna 1973 etta virkistysalueita tulisi olla 120 m2
asukasta kohti. Tampereella yleiskaavoissa on kadytetty tata suositusta ja toteuma on siella
suosituksen mukainen. Nokialla viheralueita / virkistysalueita on asemakaavoissa 844 ha, joka on
lahes 248 m2 henkea kohti eli yli kaksinkertainen suositukseen ndhden. Etela-Nokian asemakaava-
alueella virkistysalueita on 177,7 ha joka tekee asukasta kohti 184,0 m2 ja on puolitoistakertainen
suositukseen verrattuna. Lisdksi Eteld-Nokialla on vesialueita 618 ha ja suojelualueita 84,0 ha (88 m2
/ asukas) joita molempia kaytetdan runsaasti myos virkistykseen. Sen lisdksi on viela yleiskaavoissa
merkittyja asemakaavoittamattomia virkistysalueita.

Viholan kaupunginosassa on ldhivirkistysvirkistysalueita 41,5 ha (kuva seuraavalla sivulla) ja asukkaita
2435 (18.1.2021) eli [ahivirkistysalueita on 168 m2 asukasta kohti. Edenin alueen rakentuminen tuo
alueelle noin 800 uutta asukasta jonka jalkeen lahivirkistysalueita on 126 m2 asukasta kohti.
Laskelmassa ei ole mukana kauempana olevia virkistysalueita, retkeilyalueita, suojelualueita eika
virkistykseen soveltuvia vesialueita. Rantaviivaa Viholan kaupunginosassa on 4,5 km. Ranta-alueiden
virkistysvaikutus on pinta-alaansa huomattavasti suurempi. Kaava-alueen rakentumisenkin jalkeen
kaupunginosan virkistysalueet ovat enemman kuin riittavat.

Ranta-alueita ohjataan maakuntakaavassa siten, etta padosa kaavoitetusta rannoista tulisi olla
vapaita yhteiskayttoisia rantoja. Rantojen kayttovision yhteydessa laskettiin selvitysalueen rantojen
kayttd. Sen mukaan yleiskaavoissa rannoista oli 8,6 km (15 %) osoitettu suojeluun, 23,9 km (43 %)
virkistykseen ja 23,5 km (42 %) teihin ja korttelialueiksi. Selvitysalueen rantaviivan pituus oli 81,6 km.
Tarkastelun ulkopuolelle jatettiin maa- ja metsatalousalueet 25,5 km. Paratiisikadun kaava-alue
kuuluu jo korttelialueisiin, joten se ei tilastoa muuta.

Viholan kaupunginosassa rantaviivaa on noin 4,5 km. Talla hetkella siita on virkistys- ja
suojelualuerantaa 3,1 km, satamarantaa 0,7 km ja korttelialuetta 0,7 km. Kaavaehdotuksen
muutosten jalkeen korttelialueranta vahenee 0,2 km muuttuen yleiseen kayttoon osaksi kaupungin
virkistysreitistoa.

Kaupungin strategian mukainen rantojen kaupunki edellyttaa, etta ranta-alueet otetaan hallitusti
kayttoon joko laadukkaaseen rantarakentamiseen tai asukkaita palvelevina virkistysalueina.
Olemassa olevia korttelialueita ei ole kaupungin edun mukaista muuttaa viheralueeksi, joita on jo
riittdvasti. Joutomaana ja vara-alueena sailyttaminen ei ole strategian mukaista.
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Kaava-alueen ulkopuolella ldhivirkistysalueita ovat Ystavyydenpuisto, Kotikontu, Antilanpuisto,
Kravinpuisto seka Viholan koulun tontti, joiden etdisyys kaava-alueesta on 0 - 200 m. Kaupunki
kehittaa jatkuvasti lahivirkistysalueita kdyttdjamaarien ja kdyttotarpeen kasvua seuraten.
Virkistysmahdollisuuksiin on huomioitava myds laheinen vesialue 647 ha (kuva alla) venesatamineen
10,4 ha (kuva alla).

Kaava-alueella paaosa rannasta (Paratiisiranta, Paratiisitori) on varattu vapaaseen kdyttoon osana
kehitettavaa rantareittia Tahdassaari - Liukuslahti. Kaava-alueen sisélla ldhivirkistysalueena toimii
korttelin 99 keskella olevan LPA -alueen leikki- ja oleskelualueeksi osoitettu alueen osa.
Korttelialueen ulkopuolella ldhivirkistysalueena toimivat julkinen virkistysreitti rannassa,
Paratiisiranta ja Paratiisitori, venesatama ja Pyhajarvi seka maksullisena Edenin kylpylahotelli
palveluineen. Satamarannan venesatama-alueen pinta-ala on nyt 1,5 ha. Kaavaluonnoksessa
venesataman pinta-ala kasvaa 2,5 hehtaariin.

Edelld mainitun perusteella Nokialla, eteld-Nokialla ja Viholassa on riittdvasti virkistysalueita myos
asemakaavan hyvdksymisen ja toteutumisen jalkeen. Lisdksi maakuntakaavan yleismaarays
"taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sdilyttaa padsaantoisesti rakentamattomina ja varata
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskdyttoon” toteutuu myos.

Kuvassa alla on Viholan lahivirkistysalueet 41,5 ha.
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Kuvassa alla on Viholan satama-alueet 10,4 ha.
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2.6 Viholan pysakéintiselvitys

Ramboll Oy:n tekeman Viholan alueen pysakointiselvitykseen mukaan tarkastelualueen nykyisille
asukkaille riittaa nykyisen kaltainen pysakaointijarjestelma. Nykyisen maankdyton tarpeisiin ei tarvitse
kaavoitta erillista julkiseen kaytt6on osoitettua LPA-aluetta. Uusien asuinkortteleiden
autopaikkamitoitukseksi soveltuu 1 ap/60 k-m2.

Kaavamaarayksen vaikutuksena rakennetaan tehokkaasti alueen nykyisia liikkkumistottumuksia ja
keskimaardista autonomistusta vastaava maara autopaikkoja. Joidenkin kiinteistdjen omistajilla
saattaa olla enemman autoja kuin omalle kiinteistolle mahtuu. Tama ei muodostu ongelmaksi, mikali
kiinteistot vuokraavat autopaikkoja tarvittaessa oman kiinteiston ulkopuolisille asukkaille tai eri
kiinteistdjen pysakointipaikat osoitetaan yhteiskayttoisille pysakointialueille, tai
kadunvarsipysakaointia ei kielleta.

Joillakin kiinteist6illa saattaa muodostua autopaikoille jonoa, vaikka asukkaiden omistuksessa olisikin
vahemman ajoneuvoja kuin kiinteistolla on paikkoja. Tyypillisesti tallaisessa tapauksessa autopaikan
vuokra on kayttajalle lilan alhainen, mikd kannustaa autopaikasta maksamiseen, vaikka saannollista
pysakaointitarvetta ei olisikaan.

2.7 Rakennettu kulttuuriympdrist6é ja muinaismuistot

Mikroliitti Oy:n tekemaén selvityksen perusteella alueella ei ole muinaisjaanndksia eikd muita
suojeltavia kohteita. Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia rakennuksia.

2.8 Maapera ja pilaantuneisuus

Alueen maapera on liejusavea. Rakentaminen on muovannut aluetta voimakkaasti. Alueen
lansiosassa on ymparistostdaan selvasti erottuva tayttomaki.

Alueella toimi Sattulan saha 1940-luvulta 1980 luvulle. MATTI-rekisterin tietojen mukaan
kohdealueella sailytettiin kyllastettya puutavaraa. Vuosien 1946 ja 1974 ilmakuvissa alue on ollut
[ahinna taapelialuetta, jonne n alkuvaiheessa johtanut kiskot. Rantaviiva ei ole juurikaan muuttunut
nykytilanteeseen verrattuna. On mahdollista, etta alueella on valutettu ja kuivatettu kyllastettya
puutavaraa.

Sito Oy:n tekemissa tutkimuksissa alueelta otettiin naytteita vuosina 2017 ja 2018.

Vuonna 2017 otetuissa maaperanaytteissa KK7 todettiin alemman ohjearvon ylitys nikkelia ja
kynnysarvon ylitys sinkkia, KK8 ylemman ohjearvon ylitys kuparia ja alemman ohjearvon
ylitysarseenia ja kynnysarvon ylitys arseenia ja kobolttia. Arseenin ja koboltin kynnysarvot ylittyivat
naytteissa KK1, 3, 5 ja 6. Naytteessa KK8 ylittyi dioksiinin ja furaanin kynnysarvot.
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Vuoden 2018 maaperandytteissa KP1 todettiin alemman ohjearvon ylitys lyijya, KP 2 alemman
ohjearvon ylitys kuparia, nikkelia ja vanadiinia, KP7 vaarallisen jatteen raja-arvon ylitys lyijya ja
alemman ohjearvon ylitys kuparia ja antimonia seka KP6 kokoomanadytteessa alemman ohjearvon
ylitys sinkkia ja kynnysarvon ylittava pitoisuus kadmiumia ja dioksiineja ja furaania.

Vuoden 2018 tutkimuksissa pohjavesiputkesta 1 todettiin ymparistonlaatunormin ylittava pitoisuus
oljyhiilivetyja. Pohjavesiputkesta PVP2 todettiin ymparistonlaatunormin ylittava pitoisuus kobolttia.

Vuonna 2017 otetusta yhdistetystd sedimenttindytteesta todettiin kynnysarvon ylitys
bentso(a)pyreenia ja fluoranteenia. Vuoden 2018 Sedimenttindytteista kootussa kokoomandytteessa
todettiin alemman ohjearvon ylittava pitoisuus dioksiineja ja furaaneja.

Sito Oy:n maaperan kunnostuksen yleissuunnitelman (2018) mukaan maaperasta todettujen haitta-
ainepitoisuuksien takia ja suunniteltu tuleva kayttd huomioiden alueella on kunnostustarve. Tarve
koskee pienia paikoittaisia alueita koko tutkimusalueesta. Alueelta tulee poistaa kaikki alemman
ohjearvon ylittdvat pitoisuudet, ellei riskinarvioinnin perusteella paadytd muihin
kunnostustavoitteisiin. Kohteeseen on laadittu kunnostussuunnitelma. Alueella on maa-ainesten
kayttorajoite. Alueen katsotaan soveltuvan asuinkayttéon kunnostuksen jalkeen.

Neljassa tutkimuspisteessa KK8, 9, 10 ja KP3 havaittiin rakennus- yms. jatettd. Kuvassa seuraavalla
sivulla on esitetty selvitysalue ja ndytteenottopaikat.

Vuonna 2020 tehdyissa Ystavyydenpuiston tayttomaen pohjoisreunan lisatutkimuksissa havaittiin
korkeita arseeni-, sinkki- ja kuparipitoisuuksia, PAH-yhdisteita ja oljyja. Lisdksi todettiin
kyllastysaineista lahtoisin olevia PCDD/F-yhdisteita (dioksiinit ja furaanit).

Jatetayton ulkopuolisiltakin alueilta |6ytyi pienia maaria jatetta ja sinkin alemman ohjearvon ylitys.
Jos halutaan selvittaa, kuinka paljon jatteen sekaista maata on, se vaatisi lisatutkimuksia, koska nailla
tutkimuksilla ei saatu tarkalleen rajattua jatteen sekaisten alueiden kokoa.

Alueen pilaantuneisuutta selvitetaan lisaa, kun puhdistustyo aloitetaan ja koko ajan tyon edetessa.
Nain varmistetaan, etta alue puhdistuu kokonaan.
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2.9 Ymparistohairiot

Ramboll Finland Oy:n alustavan kaavaluonnoksen pohjalta tekeman liikennemeluselvityksen mukaan
kaava-alueen lantiselld korttelialueella pihamaalle osoitetuilla leikki- ja oleskelualueilla melun
ohjearvot alittuvat nykytilassa. Ennustevuonna 2040 lisaantyvasta liikenteestd johtuen ohjearvot
ylittyvat Paratiisikadun varressa ja Putaanvirran paassa. Naille alueille suositellaan melusuojauksen
mitoittamista.

Alustavassa kaavasuunnitelmassa on esitetty rakennettava melueste (yldpinnan taso + 85) joka
muodostuu talousrakennuksista ja niiden valeista. Melulaskennan perusteella talousrakennusten
valia ei tarvitse sulkea erillisella meluaidalla.

Lantisen korttelin IX kerroksisen rakennuksen julkisivulla on 32 dBA-adanitasoerovaade liikennemelua
vastaan. Maarays on perusteltu kdytettavaksi Nokian virran sillan lilkkenteen aiheuttaman lisamelun
johdosta. Muille rakennuksille julkisivun adnitasoerovaade ei ole pakollista.

Parvekkeet jotka sijoittuvat pdivdamelun 55 dB ylittavassa tasossa tulee lasitta. Mikali IX kerroksisen
rakennuksen valtatien puolelle sijoitetaan parvekkeita, tulee ne toteuttaa lasivalitiivistein seka tiiviilla
lasiratkaisuilla, niin ettd parvekkeella alittuu paivameluohjearvo 55 dB. Alla kuvassa on melutaso
esitetty julkisivuilla.

Kuva: Kuvassa alla on ennustetilanteen 2040 paivaajan melutasoalueet kartalla.

i, Nokian satama-alue,
- ~ { Asemakaavan muutos
/4 f Korttelit 98 ja 88
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%’ ' \ ~ : y i MELUSELVITYS

/4 \ A . Melualueet Ly 7.22
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Kuva: Kuvassa alla on ennustetilanteen 2040 ydajan melutasoalueet kartalla.
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Liikennemelumallinnukseen padivitettiin alueen liikenteen kasvun vaikutus naapurikortteleiden
melutilanteeseen. selvityksen tulos oli, ettd naapureilla lilkennemelu kasvaa noin yhden dB verran.
ei nosta kokonaismelukuormaa kerrostalopihojen oleskelualueilla yli sallitun normin.
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2.10 VT 12 tarkastelut

Pirkanmaan ELY-keskus on teettanyt selvitysta valtatien VT 12 nelikaistaistamiseksi Nokian keskustan
kohdalla. Samassa yhteydessa Kaava-alueen vieressa oleva liittyma suunnitellaan
lilkenneturvallisemmaksi.

Kuva: Kuvassa alla alustava hahmotelma uusista kaistoista ja liittymarampeista.
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Vaikka selvitystyo on vield kesken, niin alustavasti on valittu, etta kevyenliikenteen vayla tulee
kulkemaan uusittavan sillan yhteydessa. TallGin riittaa, etta kaava-alueen lansipaasta rajataan
aiemmin kaavoittamaton alue kaavan ulkopuolelle.

2.11 Maanomistus

Suunnittelualue on osaksi kaupungin omistuksessa ja osaksi yksityisessa omistuksessa.

Kuva: Kuvassa alla on kaupungin maanomistus esitetty vinoviivoituksella.
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2.8 Hankesuunnitelma
Yksityinen maanomistaja on teettanyt tontinkayttésuunnitelmia kaavoituksen kaytettavaksi.

Kuva: Kuvassa seuraavalla sivulla on konsultin nakemys alueen lansipaan uudesta maankaytosta.
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Kuva: Kuvassa alla on konsultin nakemys alueen itapdan uudesta maankaytosta.
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3 SUUNNITTELUVAIHEET

3.0 Suunnitteluvaihetta edeltiava mielipide

Satama-alueen asemakaavamuutoksen kdaynnistamissopimuksen hyvaksymisen jalkeen antoi Viholan
omakotiyhdistys asiasta palautetta 23.5.2018. Ohessa tiivistettyna yhdistyksen huolenaiheet.

Yhdistys oli huolissaan liikenneturvallisuudesta, vapaa-ajanvietto ja virkistysmahdollisuuksista,
rakentamisen tiiveydesta seka paivakoti- ja koulupalvelujen riittavyydestd. Yhdistyksen mielesta
alueen liikenneturvallisuus tulee rakentamisen takia heikkenemaan, mikali liikennejarjestelyille ei
tehda mitdaan. Heidan toiveena on myos, etta asukkaille tarkea ja helposti saavutettava
Paratiisikadun puistoalue (rakentamaton hotellikiinteiston osa) jaisi edelleen kaytettavaksi puistona
ja ettd omakotitalovaltaiseksi mielletty Viholan kaupunginosa sdilyisi sellaisena. Yhdistys ennakoi,
ettd tdydennysrakentaminen lisda paivakoti ja koulupalvelujen tarvetta tilanteessa jossa jo talla
hetkelld on suuret ryhmakoot. Yhdistys toivookin, ettd kaupunkikehityslautakunta ei edistaisi
Paratiisikadun puiston tdydennysrakentamista.

Kaavoituksen vastine: Kaavoitus noudattaa kaupunginvaltuuston 26.3.2018 § 19 hyvaksymaa
kaavoituksen kdaynnistamissopimusta ja aloittaa alueen kaavoituksen.

3.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja padtokset

16.6.2020 § 177 kaupunkikehityslautakunta pdatti asettaa kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja kaavaluonnosvaihtoehdot nahtéaville mielipiteiden kuulemista varten.

Kaavaluonnosvaihtoehdot olivat nahtavilla Nokian kaupungin internet-sivuilla seka virastotalon
ilmoitustaululla (Harjukatu 21, 3. kerros) 24.6. - 3.7. ja 27.7. - 17.8. 2020. Asiasta kuulutettiin
24.6.2020 Nokian Uutisissa ja kaupungin Internet-sivuilla seka virastotalon ilmoitustaululla. Lisaksi
asiasta ilmoitettiin kirjeitse kohdealueen naapureille. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot
rakennus- ja ymparistolautakunnalta, Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan maakuntamuseolta,
Pirkanmaan liitolta ja Pirkanmaan pelastuslaitokselta.

Asiasta saatiin viisi lausuntoa ja 16 mielipidetta. Lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet on koottu
erilliseksi liitteeksi.

3.6.2021 pidettiin viranomaistyopalaveri. Siina todettiin, ettd kaavaa varten tarvitaan viela
vesiarkeologinen selvitys satama-alueelta ja arkeologinen selvitys seka kulttuuriymparistoselvitys /
rakennusinventointi alueen itapaasta.

22.6.2021 § kasittely kaupunkikehityslautakunnassa
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4 KAAVALUONNOS

4.1 Kaavaluonnosvaihtoehdot A ja B

Kaavamuutoksella alueelle muodostetaan kaksi uutta katua Paratiisiranta ja Paratiisitori, joista
rakennetaan satamalle korkeatasoinen julkinen tori-katualue. Vaihtoehdossa A Kortteliin 88
osoitetaan Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K ja lisdksi asuinkerrostalojen korttelialueet AK,
pientalojen korttelialueet AP ja autopaikkojen korttelialue LPA. Vaihtoehdossa B liike- ja
toimistorakennusten korttelialue K-11 on laajempi ja sen itdpuolella on vain autopaikkojen
korttelialuetta liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta varten. Vaihtoehdossa B esitetaan
tonttivaihtoa naapurin kanssa, jolloin saataisiin muodostettua luonteva kulku LPA alueelta satama-
alueelle, mikali tulevaisuudessa tallaista tarvittaisiin.

Kortteliin 99 osoitetaan kerrostaloalue ja kortteliin 98 osoitetaan pientalorakentamista. Lisdksi
alueelle osoitetaan satama-alue LS ja venesatama-alue LV seka katu-, pihakatu- ja torialuetta. Kaava-
alueen rakentamisen kerrosluvut vaihtelevat kahdesta kahdeksaan. Korkein rakentaminen painottuu
kerrostaloalueille. Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan yhteensa 58 700 k-m2 ja vaihtoehdossa B
lisdksi 700 k-m2 kaava-alueeseen liitetylle AP tontille. Alueen rakennusoikeus kasvaa nykyisesta noin
41000 k-m2.

Paratiisikadun, Viholankadun ja Nuijamiestentien risteykseen varataan katualuetta liikkenneympyraa
varten. Ndin varmistetaan turvallisuus ja sujuvuus liikkennemaarien kasvaessa. Kulku satama-alueelle
osoitetaan uusia muodostettavia katuja Paratiisitori- ja Paratiisiranta pitkin. Paratiisitorin ja
Paratiisirannan kulmaukseen rakennetaan toriaukio. Hotellikiinteiston huoltoliikenne sdilyy entisessa
paikassaan mutta muuttuu katualueeksi. Paratiisitorin alkupaa, Paratiisiranta ja Raisionkatu
osoitetaan pihakaduiksi. Nain varmistetaan katujen rauhallisuus ja viihtyisyys. Paratiisirannan
lansipadssa on patka kevyenliikenteen vaylaa, jolla estetdaan ajoneuvoliikenteen lapiajo satamaan.

Satama-aluetta mahdollistetaan kehitettavaksi osoittamalla 500 k-m2 rakennusoikeutta asunto- ja
saunalauttoja ja muita pysyvaisluonteisia rakennelmia varten.

Kerrostalojen korttelialueet tulee rakentaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisiksi ja yhtenaisiksi seka
julkisivumateriaaleiltaan laadukkaiksi. Piha-alueet tulee rakentaa viihtyisiksi ja puistomaisiksi.
Paratiisitorin varteen kerrostalojen maantasokerrokseen tulee rakentaa yhteiskayttotilaa, liiketilaa tai
liiketilamaista tilaa.

Asuinkerrostalojen rakennuspaikat on paasaantoisesti sijoitettu kohtisuoraan rantaa vasten, etta
niiden valista jaisi nakymia jarvelle. Kortteliin 98 ja vaihtoehdossa A Raisionnokan AP
korttelialueeseen rajautuvalle korttelin 88 osalle osoitetaan matalaa kaupunki villa tyyppista
rivitalorakentamista taydentamaan niemen matalaa kaupunkikuvaa. Vaihtoehdossa B korttelissa 88
on autopaikkojen korttelialuetta jossa voi rakentaa autokatoksia liikekiinteiston ja pientalotonttien
valiin.
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Autopaikkoja asumiselle ja liikerakentamiselle edellytetdan rakennettavan 1 ap / 60 k-m2,
sosiaaliselle ja seniori asumiselle seka liiketiloille 1 ap / 90 k-m2 ja erityis- ja palveluasumiselle 1 ap /
120 k-m2. Mikali autohallin pysdkdintipaikat ovat merkitsemattémia niin paikkavaatimusta voidaan
vahentaa silta osin 10%. Mikali alueella toteutetaan yhteiskdyttdautoja niin autopaikkoja voi olla
nelja vahemman jokaista yhteiskayttoautoa kohti. Yhteiskayttoautoilla autopaikkoja voidaan
vahentaa enintaan 15 %. Rivi- ja pientaloasunnoissa autopaikkoja tarvitsee rakentaa enintdaan 1,5
asuntoa kohti.

Satama-alueelle sallitaan rakentaa tarvittavat kulkuvaylat, laiturit veneita seka sauna- ja
asuntolauttoja varten, etta niiden tarvitsemat rakenteet. Mahdollisten lauttojen kerrosluvuksi
osoitetaan I. Rakentamiselle osoitetaan alin mahdollinen lattiakorko Pyhdjarven saanndstelyn
ylimman sallitun tulvarajan mukaan.

Alueella oleva ja havaittava pilaantunut maa-aines tulee puhdistaa alle valtioneuvoston asetuksen
214/2007 mukaisen alemman ohjearvon. Kortteleissa 99 ja 100 on maanrakennustdiden yhteydessa
tutkimustarve. Alueen hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tonttialueella ennen johtamista
hulevesiviemariin tai Nokianvirtaan. Pysdkointialueiden hulevedet tulee johtaa 6ljynerottimien
kautta.

Kuva: Kuvassa alla on arkkitehdin visio yksityisen maanomistajan nakemyksesta millainen alueesta
voisi tulla.
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Nokian Eden — maankdyttd luonnos 23.9.2019
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4.2 Kaavaluonnoksesta saatu palaute ja vastineet

Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella valmisteluaineistoa tdydennettiin yleiskaavallisella
tarkastelulla ja virkistysaluetarkastelulla. Valtatie 12 tehtavan selvityksen tulokset odotetaan ennen
kuin valmistellaan kaavaehdotus. Meluselvitysta tdydennetaan naapureille mahdollisesti aiheutuvien
vaikutusten osalta. Alueelle laaditaan pysakdintiselvitys nykyisen pysakointitilanteen
kartoittamiseksi. Lisaksi laaditaan tarkastelu vesialueella mahdollisesti tarvittavista toimenpiteista ja
varmistetaan PIMA-selvitysten riittavyys seka liikkenneympyran ja pysakkien tilavaraukset.

Kaavakarttaan lisattiin tai tarkennettiin maarayksia hulevesistd, asuntojen suuntautumisesta ha
tuuletuksesta lilkkennemelun puoleisilla seinilld, autokannen kestavyydesta pelastustiena seka
pilaantuneiden maiden puhdistamisesta ja venevalkama-alueesta. Kaava-aluetta pienennettiin
lansipaasta kaavoittamattoman alueen rajaan asti, ettd kaavamuutos ei hairitse VT 12 mahdollisesti
tarvitsemia tilavarauksia.

5 ASEMAKAAVAEHDOTUS

Asemakaavaehdotuksessa kaava-aluetta pienennettiin lansipaasta niin etta se ei ole esteena VT 12
leventamisen yhteydessa mahdollisesti tarvittaville tilavarauksille. Maanalaista pysakointialuetta on
laajennettu ja on lisatty kansipaikoitusmahdollisuus kortteliin 100 Nuijamiestentien varteen. Kaava-
alueen rakennusoikeuden maara on tarkistettu niin ettd pysakointialueet riittavat, vaikka alueelle ei
tulisikaan erityisryhmien asumista, palveluasumista tai yhteiskayttéautoja.

Kuva: Kuvassa alla kaavaehdotus
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Rantaan kulku alueen itdpaassa on muokattu sellaiseksi, ettd sinne on mahdollista rakentaa esteeton
kulku satama-alueelle. Samalla pientalokiinteiston rakennusaloja on tarkistettu ja lisatty
talousrakennuksen ja autokatoksen rakennusalat suojaamaan pihaa hotellikiinteiston hairioilta.
Lisaksi rantaan on osoitettu erilliset saunan rakennusalat. Korttelia 98 on kavennettu ja venevalkama-
aluetta pienennetty, jotta mahdolliset pilaantuneen maaperan puhdistuskustannukset jaavat
kohtuullisiksi.

Kaavaehdotuksessa alueelle muodostetaan kaksi uutta katua Paratiisiranta ja Paratiisitori, joista
rakennetaan satamalle korkeatasoinen julkinen tori-katualue. Hotellikiinteiston kortteliin 99
osoitetaan Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K ja autopaikkojen korttelialue LPA. Korttelin 88
osoitetaan edelleen asuinpientalojen korttelialuetta AP, jossa kiinteiston rajoja tarkistetaan niin etta
kulku satama-alueelle ja kiinteiston talousrakennusten rakennusalat saadaan sovitettua yhteen.
Raisionkadun koillispadsta pieni osa muutetaan korttelin 88 AP korttelialueeksi.

Kuva: Kuvassa alla suunnitteluvaiheen aikainen havainnekuva ylhdalta luoteesta

Kortteliin 100 osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue AK ja kortteliin 98 osoitetaan
asuinpientalojen korttelialue AP. Lisaksi kaava-alueelle osoitetaan katu-, pihakatu- ja torialuetta seka
Paratiisirannan edustalle satama-alue LS ja Raisionkadun varteen venesatama-alue LV. Kaava-alueen
rakentamisen kerrosluvut vaihtelevat talousrakennusten yhdesta seka pien- ja rivitalojen kahdesta
kerrostalojen kahdeksaan ja puoleen (VIII ul/2). Paratiisirannan ja Paratiisikadun varsien
kerrostalojen kerroslukua on nostettu yhdella niin etta taloista on mahdollista tehda kapeampia ja
sirompia. Korkein rakentaminen painottuu kerrostaloalueille. Varsinaista rakennusoikeutta alueelle
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osoitetaan yhteensa 53 500 k-m2 ja talousrakennusoikeutta 4 300 k-m2. Alueen varsinainen
rakennusoikeus kasvaa nykyisesta noin 36 100 k-m2. Kaavaluonnokseen verrattuna vahenee
kymmenyksen. Varsinaista asuinkerrosalaa osoitetaan alueelle 29 000 k-m?2 ja liikerakennusten
kerrosalaa 24 500 k-m2.

Paratiisikadun, Viholankadun ja Nuijamiestentien risteykseen varataan katualuetta liikkenneympyraa
varten. Ndin varmistetaan turvallisuus ja sujuvuus liikennemaarien kasvaessa. Kulku satama-alueelle
osoitetaan uusia muodostettavia katuja Paratiisitori- ja Paratiisiranta pitkin. Paratiisitorin ja
Paratiisirannan kulmaukseen rakennetaan toriaukio. Hotellikiinteiston huoltoliikenne sailyy entisessa
paikassaan mutta muuttuu katualueeksi. Paratiisitorin alkup&a, Paratiisiranta ja Raisionkatu
osoitetaan pihakaduiksi. Ndin varmistetaan katujen rauhallisuus ja viihtyisyys. Paratiisirannan
lansipadssa on patka kevyenliikenteen vaylaa, jolla estetdan ajoneuvoliikenteen ldpiajo satamaan.

Satama-alueelle osoitetaan mahdollisuus harjoittaa vesilinjaliikennetta. Satama-aluetta
mahdollistetaan kehitettavaksi laajentamalla kdytettavissa olevaa laiturialuetta ja osoittamalla 600 k-
m2 rakennusoikeutta mahdollisia pysyvaisluonteisia rakennuksia seka asunto- ja saunalauttoja
varten.

Kuvassa alla suunnitteluvaiheen taiteilijan visio paratiisirannasta.

Kerrostalojen korttelialueet tulee rakentaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisiksi ja yhtenaisiksi seka
julkisivumateriaaleiltaan laadukkaiksi. Piha-alueet tulee rakentaa viihtyisiksi ja puistomaisiksi.
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Paratiisitorin varteen kerrostalojen maantasokerrokseen tulee rakentaa yhteiskayttotilaa, liiketilaa tai
liilketilamaista tilaa.

Asuinkerrostalojen rakennuspaikat on padsaantdisesti sijoitettu kohtisuoraan rantaa vasten, etta
niiden valista jaisi takana oleville kortteleille nakymia jarvelle. Lisdksi rakennusten rakennusalat ja
kerrosluvut on asetettu niin etta kerrostalot on rakennetaan normaalia kapeammiksi. Nain niiden
valit jadavat valjemmiksi ja ilmavammiksi. Paratiisitorin kerrostalojen rakennusalat on oikaistu saman
suuntaisiksi ja tuotu kadun varteen. Nain estevaikutusta vanhojen kerrostalojen nakymille on
vahennetty. Kortteliin 98 osoitetaan matalaa kaupunkivilla tyyppista pientalorakentamista
tdydentamaan niemen matalaa kaupunkikuvaa.

Autopaikkoja asumiselle ja liikerakentamiselle edellytetdan rakennettavan 1 ap / 60 k-m2,
sosiaaliselle ja seniori asumiselle seka liiketiloille edellytetaan 1 ap / 90 k-m2 ja erityis- ja
palveluasumiselle 1 ap / 120 k-m2. Mikali alueella toteutetaan yhteiskdyttéautoja niin autopaikkoja
voi olla nelja vdhemman jokaista yhteiskayttdautoa kohti. Yhteiskdyttoautoilla autopaikkoja voidaan
vahentaa enintadn 10 %. Rivi- ja pientaloasunnoissa autopaikkoja tarvitsee rakentaa enintdan 1,5
asuntoa kohti.

Satama-alueelle sallitaan rakentaa tarvittavat kulkuvaylat, laiturit veneita seka sauna- ja
asuntolauttoja varten, etta niiden tarvitsemat rakenteet. Mahdollisten lauttojen kerrosluvuksi
osoitetaan |. Rakentamiselle osoitetaan alin mahdollinen lattiakorko Pyhajdrven sddnnostelyn
ylimman sallitun tulvarajan mukaan.

Alueella oleva ja havaittava pilaantunut maa-aines tulee puhdistaa alle valtioneuvoston asetuksen
214/2007 mukaisen alemman ohjearvon. Kortteleissa 98 ja 100 on maanrakennustéiden yhteydessa
tutkimustarve. Alueen hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda tonttialueella ennen johtamista
hulevesiviemariin tai Nokianvirtaan. Pysakdintialueiden hulevedet tulee johtaa 6ljynerottimien
kautta.

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon:

Kaava-alue rakentuu noin kymmenessa vuodessa ja sinne muuttaa noin 800 uutta asukasta. Padosa
asukkaista tulee olemaan aikuisia ja heista merkittava osa seniori-ikdisia. Alueelle on mahdollista
toteuttaa kohtuuhintaista rakentamista asukasjakautuman monipuolisuuden edistamiseksi. Lapsia ja
nuoria asukkaista tullee olemaan noin 15-20 %. Se taydentaa lahialueen muutoin supistuvia
paivakotien lapsimaaria ja koulujen oppilasmaaria. Asukasmaaran lisdys tuo kayttajia kylpylan ja
sataman palveluihin.

Kylpyldahotellin lansiosan avoin kentta joka on kaavassa liikerakennusten korttelialuetta ja satama-
aluetta on toiminut [ahialueen asukkaiden epavirallisena virkistysalueena mutta rakentamisen myoéta
se poistuu. Etela Nokialla on puolitoista kertaisesti valtion virkistysaluetoimi-kunnan suosituksen
mukainen maara virkistysalueita, joten menetys ei ole oleellinen. Korvaavaksi harraste alueeksi
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kaupunki selvittaa mahdollisuutta sijoittaa Sammalistoon Kuusisto Lehtiniemi alueelle uutta
taysikokoista frisbeekenttaa.

Kaava-alueen lahelld kdvelymatkan etdisyydellad on oikeita puistoja virkistaytymiseen; Kotikontu -
Kravinpuisto - Antilanpuisto 3 ha ja Ystavyyden puisto 5,5 ha. Turuntien liittyman ymparistossa on
asemakaavoittamaton noin 5 ha suuruinen metsaalue joka asemakaavoituksen yhteydessa
liittymajarjestelyjen ratkettua osoitetaan osaksi myos viheralueeksi. Lisaksi alueelta on hyvat
rakennetut yhteydet Nokian kaupungin puistoverkostoon. Kaava-alueen ranta kunnostetaan
edustavaksi virkistykseen sopivaksi alueeksi. Alueella toimivaa venesatamaa kehitetdan
vierasvenesatamana ja palvelemaan alueen asukkaita. Lisdksi kavelyetdisyyden pdassa on Viholan
venesatama ja alueelta lahtee rantareitti lanteen Nokian kartanon alueelle.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon:

Alueen maaperassa olevat pilaantuneen ainekset puhdistetaan valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaisen alemman ohjearvon tasolle. Ranta-alueen laiturirakenteiden rakentaminen ja
kunnostaminen sekoittavat pohjaa mutta siella ei selvityksen perusteella ole louhetayton lisdksi
juurikaan varottavia sedimentteja.

Korttelin 98 ja venevalkaman aluetta on reilusti pienennetty puhdistettavien pilaantuneiden maiden
maaran vahentamiseksi. Ndin kayttoon otettavat alueet ovat helpommin eristettadvissa Ystavyyden
puiston jaljelle jaavista pilaantuneista maista.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin:
Alueelta loppuneen tehdaskayton jaljilta ei luontoselvityksen mukaan ole havaittu suojeltavia
luontoarvoja maalla eikd vedessa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen:

Alueen rakentaminen taydentaa yhdyskuntarakennetta olemassa olevien verkostojen laheisyydessa.
Alueelle rakennetaan kaksi uutta katua olemassa olevien kulkuvaylien kohdalle. Peruskorjausiassa
olevat satamarakenteet uusitaan. Alueella voidaan hyédyntaa maalamp6a ja se on mahdollista liittaa
kaukolampoon. Uudet asukkaat lisaavat kayttajia Viholankadulla kulkevalle linja-autoreitille.

Alue tukeutuu Viholan kauppakeskusalueen palveluihin ja tukee osaltaan kylpylahotellin palvelujen
kehittamista. Ala-aste on parin sadan metrin paassa ja paivakoti hieman kauempana. VT 12 osalta on
selvitystyo kaynnissa valtatien nelikaistaistamiseksi Nokian keskustan kohdalla. Kun se on tehty,
ruuhkaantuminen vahenee ja liikkenneturvallisuus paranee.

Meluselvityksen paivityksen mukaan uusi rakentaminen kasvattaa viereisten kerrostalokortteleiden
melukuormaa noin yhden dB:n verran. Ennustetilanteen 2040 liikennemelutasot eivat ylita sallittua
melutasoa vanhojen kerrostaloalueiden oleskelupihoilla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistoon:

Talla hetkella tontin rakentamaton osa on kaupunkimaista kesantoa. Alueen rakentuminen muuttaa
sen viihtyisaksi kaupunkimaiseksi rannanldheiseksi asuinalueeksi. Tampereen suunnalta tullessa ja
Pyhajarvelta nahtyna maisemassa alue tulee nayttaytymaan etelda-Nokian sisaantulon julkisivuna ja
tiilviimman kaupunkirakenteen alkukohtana. Olemassa olevien kerrostalojen tavanomainen
kaupunkikuva muuttuu selkean jarjestyneeksi korkealaatuiseksi rakentamiseksi
rantapuistokadunvarressa. Raisionnokalla ja Hotellikiinteiston rannan puolella rakentaminen on
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maltillista kaksikerroksisista kuten viereisilla pientalotonteilla. Kaava-alueella ei ole todettu
kulttuuriarvoja.

Lahitalojen asukkaiden maisema tulee muuttumaan huomattavasti. Avoimen kentan ja sen takana
olevan jarvimaiseman tilalle tulee kerrostaloalue. Uudet kerrostalot pyritdan sijoittamaan siten, etta
niiden valistd on mahdollista vield ndhda jarvelle asti. Satama-alueella sailyy edelleen avoin
jarvinakyma.

Alueen maaperan puhdistamisen ja kortteleiden rakentamisen aikana alueella tulee esiintymaan
tyomaaliikennettd ja muuta hairiéta. Kun alue on valmis, alue siistiytyy ja rannan puistovaylasta ja
torialueesta tulee viihtyisa virkistysreitti.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen:

Alueen uudet kerrostalotontit on tarkoitus antaa rakennettavaksi vahintdaan neljalle, ellei jopa
kahdeksalle eri toimijalle. Lisaksi alueella edellytetaan toteutettavaksi jonkin verran kohtuuhintaista
asuntotuotantoa sekd mahdollisesti erityisryhmille suunnattua rakentamista. Se varmistaa alueelle
monipuolisen asuntotarjonnan ja sekoittuneen asukasrakenteen. Satama-alueen laajeneminen ja
hotellikiinteiston rakennusoikeuden lisddminen kasvattavat matkailupalvelujen
kehitysmahdollisuuksia alueella.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavasta laaditaan maankaytto- ja luovutussopimus.

Asemakaavaa aletaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman ja kun tonttijaot on tehty. Alue
puhdistetaan ensin pilaantuneisuudesta, jonka jalkeen sielld pdastdan rakentamaan. Alueen
rakentuminen kestanee kymmenisen vuotta. Kaupungille tulee rakennettavaksi alueen tarvitsemat
uudet kadut ja verkostot seka satama-alueen tarvitsemat rakenteet.
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Jorma Hakola
projektiarkkitehti
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