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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 22.1.2021 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaava koskee Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 5 tonttia 5 seka
katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 5
osa seka katualuetta.

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 8.12.2014.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Nokian keskustassa Kerhokadun ja Lauttalanmutkan
risteyksen koilliskulmauksessa osoitteessa Lauttalanmutka 1.

1.2 Selostuksen liitteet

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Asemakaavan seurantalomake
e Ote ajantasa-asemakaavasta
e Ote asemakaavan hakemistokartasta

1.3 Selostuksen taustaselvitykset

e Rakennetun ympariston selvitys, Kulttuuriymparistépalvelut Heiskanen & Luoto
Oy, syyskuu 2015
e Kuntoarvio, RKM-Group, syksy 2016
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2 Tiivistelma

Tontilla oleva, viimeksi tyovaenopiston tiloina toiminut, entinen ladkarintalo on
huonokuntoinen, ja siitd syysta nykyaan kayttamaton. Tarkoituksena on muuttaa tontti
alkuperadisen, Otto-livari Meurmanin suunnitteleman ja vuonna 1947 vahvistetun
asemakaavan mukaisesti pientalojen alueeksi.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kehokadun ja Lauttalanmutkan risteyksessa. Nokian
kulttuuriymparistdohjelmassa ja Nokian keskustan osayleiskaavassa Lauttalanmutkan
alue on merkitty arvoalueeksi. Alueen pohjoispuolella on 1950-luvulla
tyyppipiirustusten mukaan rakennettuja taloja. Kaavamuutosaluetta vastapaata
Kerhokadun kulmauksessa on 1984 rakennettu talo, joka poikkeaa muusta
rakentamisesta selkedsti. Massaltaan se on samaa kokoluokkaa kaavamuutosalueen
ladkarintalon kanssa.

3.1.2 Luonnonympadristo ja ympadristonsuojelu

Kaavamuutosalue on tasainen nurmitontti, jolla kasvaa omenapuita ja
punaherukkapensaita. Talon lounaiskulman seinilla kasvaa villiviini. Luoteiskulman
laheisyydessa on riippapihlaja. Tonttia reunustavat Lauttalanmutkan ja pohjoisreunan
puolella isot puut ja tuuhea pensasaita. Alueella ei ole suojeltuja luontoarvoja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutoksen kohteena olevalla kiinteist6lla sijaitseva entinen ladkarin talo, joka on
toiminut tyovaenopistona 1960-luvulta ldhtien, on ollut ilman vakituista kayttoa
kevadsta 2013, jolloin vuokrasopimus Nokian kaupungin ja Tyovaenopiston valilla
paattyi. Poliisi on satunnaisesti kayttanyt tiloja harjoituskohteenaan.

3.1.3.1 Kuntoarvio
RKM-Group on laatinut syksylla 2016 rakennuksesta kuntoarvion, jonka mukaan
rakennusta on peruskorjattu useaan otteeseen, viimeksi 2000-luvulla. Peruskorjausten
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lisdksi vikaantuneita laitteistoja ja vaurioituneita rakenneosia on uusittu padosin sita
mukaa kun vikoja ja vaurioita on ilmennyt. Yksityiskohtaista tietoa korjaus- ja
saneeraustoimenpiteista ei ollut saatavilla.

Kohteen kuntoluokka on kokonaisuutena KL 2 eli valttava.

Valittomasti korjattavia puutteita ovat:

Rakennuksen itdpadssa nurmialueella olevan kuopan tayttaminen tai peittaminen
Puuttuvien katon kulkusiltojen asentaminen

Suojalevyn asentaminen palotikkaille paasyn estamiseksi

Keskenerdisten sahkdasennusten saattaminen loppuun

Tarvittavia lisatutkimuksia ovat:

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

Kosteuskartoitus ja kosteusmittaukset koko rakennuksen alueella
Kuntoarvion paivitys PTS-jakson puolivalissa ja lopussa
Sahkojarjestelmien maaraaikaistarkastus

Rakennuksen vaatimien korjauskulujen arvioidaan olevan seuraavan 10 vuoden aikana
474 000 euroa, joista 73 000 euroa vuonna 2017, 373 000 euroa vuosina 2018 - 2021 ja
28 000 euroa vuosina 2022 - 2026.

3.1.3.2 Rakennetun ympariston selvitys

Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy on laatinut kaavamuutosalueelle
rakennetun ympariston selvityksen syyskuussa 2015. Selvityksen mukaan Arkkitehti
Toivo Loyskan 1952 suunnittelema Nokian ladkaritalo on seka historiallisesti etta
rakennushistoriallisesti merkittava aikakaudelle tyypillisena laakaritalona, jossa
alkuperadiset ominaispiirteet ovat sdilyneet hyvin. Asuin- ja vastaanottotiloja
sisaltavalla rakennuksella on maisemallisia ja historiallisia arvoja osana laheisen
Souranderintien palvelurakennuksia, joita rakennettiin 1920-luvulta alkaen
teollisuuden ja kunnan toimesta.

Selvityksen mukaan rakennuksen sdilyminen olisi hyva turvata rakennuskohtaisilla
merkinndilld. Kaavamerkinnoissa tulisi huomioida rakennuksen julkisivujen 1950-
luvulle ominaiset piirteet: karkea rappaus, perustusten pinnoite, erkkeri, ikkunat, ulko-
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ovet ja parvekkeen metallikaiteet. Sisatiloissa on tehty muutoksia, mutta huonejako on
paaosin sadilynyt. Alkuperaiset kiintean sisustuksen osat, mm. virka-asunnon porrastilat
ja keittio olisi hyva huomioida kaavamaarayksissa. Rakennuksen huomiointia osana
Souranderintien historiallista terveys- ja sosiaalirakennusten ymparistoa tulisi harkita.

3.1.4 Maanomistus
Kaavamuutosalue on Nokian kaupungin omistuksessa.

3.1.5 Liikenne ja tekninen huolto
Tontille on kaksi liittymaa Kerhokadulta. Ajo tontille on Kerhokadun varren kavely- ja
pyoratien yli.

Alueella on vesi- ja jatevesiverkosto.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (maakuntavaltuusto 27.3.2017) kaavamuutosalue
on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osa-
keskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset.
Merkinnalla osoitetaan ndiden keskusten keskustamaisen asumisen ja
keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet niihin liittyvine
lilkennealueineen ja puistoineen. Kaavamuutosalue rajautuu tyopaikka-alueeseen ja
sita sivuaa viheryhteys.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa on otettava huomioon
vhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympadriston laatu ja
monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn toimintaedellytykset seka liityntapysakoinnin ja joukkoliikenteen
vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava
kulttuuriympadristojen arvojen sadilyminen.

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia
vahittdiskaupan suuryksikoéita. Vahittaiskaupan suuryksikdt on suunniteltava
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keskustaymparistoon soveltuviksi. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia
vaikutuksia muille keskusta-alueille tai seudun palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

Rautaharkko-Lakalaivan keskustatoimintojen alueen toteutus tulee suunnitella ja
vaiheistaa siten, ettei vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelysta tavaraliikenteen
jarjestelyratapihalla aiheudu merkittavaa vaaraa alueelle. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee myos arvioida ja ottaa huomioon mahdolliset vaikutukset
valtakunnallisen liikennejarjestelman toimintaedellytyksiin.

Tampereen ydinkeskustan ja Valkeakosken keskustan vahittaiskaupan suuryksikdiden
kerrosalaa ei enimmadismitoiteta maakuntakaavalla. Muiden keskustatoimintojen
alueiden vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosalan enimmaismitoitus on oheisen
taulukon mukainen:

SUURYKSIKKOJEN

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUEET ENIMMAISMITOITUS

Ikaalinen, Parkano, Ruovesi, Viiala, Kyroskoski 10 000
Hameenkyré Kirkonkyld, Pdlkdne, Virrat 15 000
Orivesi, Toijala 20 000
Manttd, Sddksjarvi 25000
Tesoma 30000
Vammala 35 000
Pirkkala 40 000
Rautaharkko-Lakalaiva 45 000
Lempadala, Linnainmaa, Kangasala 55 000
Yidjarvi 60 000
Hervanta 70 000
Nokia 75000
Lielahti 80 000

Alue on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua Nokian asemanseutu ja
asuinalueet -kulttuuriymparistoa. Merkinnadillad osoitetaan maakunnallisesti
merkittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet.
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Kohdemerkinndlld osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan
mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintaa.
RK-merkinnalla osoitetaan karttateknisista syista erillisilla kartoilla esitetyt arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytOssa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja
rakennusperinnon arvojen sdilymista ja edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on
sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.

Alue on my0s osa tiivistettavaa asemanseutua. Merkinnalla osoitetaan
yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat ensisijaisesti
raideliikenteeseen. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on pyrittava raideliikennetta tukevaan tiiviiseen
vhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin.

Tiivistettavan alueen laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

kaavamuutosalue

Kuva 1: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta.
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3.2.1.2 Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Keskustan osayleiskaavassa 2030 alue on pientalovaltaista
asuntoaluetta. Lisdksi alue on merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi yhtenaisen
rakennuskannan alueeksi, jonka kehittamisessa, suunnittelussa ja rakentamisessa
|lahtokohtana on alueen arvopohjan sdilyminen. Alueen kaytdssa tapahtuvan
muutoksen on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen ja aluetta
taydennettdessa uusi ja vanha rakennuskanta on huolellisesti sovitettava yhteen.

Lisaksi aluetta koskee suojavyohyke (sv-1). Palavan nesteen varaston suojaetaisyys
250m (SFS 3350).

T T a
\\««'Sﬂ’i.uk!/‘
S

Kuva 2: Ote keskustan osayleiskaava 2030:sta.
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3.2.1.3 Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
Arkistotunnus Hyvaksymis- tai vahvistuspaiva
1:.17 9.2.1953

Nykyisessa, vuonna 1953 vahvistetussa asemakaavassa tontti on yleisen rakennuksen
tontti.

{1 e

Kuva 3: Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta.

3.2.1.4 Rakennusjarjestys
Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.

3.2.1.5 Pohjakartta
Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen yllapitama pohjakartta.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tavoitteena on muuttaa 1. kaupunginosan korttelin 5 tontin 5 asemakaava
asuinrakennuksen tontiksi. Kaupungin tavoitteena on myyda kiinteist6j3, joita ei tarvita
kaupungin omaan kayttoon ja joiden yllapito on tappiollista. Nykyisen asemakaavan
mukaisena yleisen rakennuksen tonttina sen myyminen on vaikeaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaava on laitettu vireille Nokian kaupungin aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on
kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.1 Osalliset

Kaupungin lisaksi osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat, Pirkanmaan
maakuntamuseo, ELY-keskus, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, rakennus- ja
ymparistolautakunta seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.3.2 \Vireilletulo
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 8.12.2014.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa
osallisten kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksesta on pyydetty lausunnot viranomaisilta kaavaluonnos ja
kaavaehdotus vaiheissa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
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Tavoitteet kuvataan kohdassa 4.1. Asemakaavan muutoksen tavoitteita tarkennetaan
tarvittaessa saadun palautteen perusteella.

4.5 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnos oli laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilla
19.12.2014 -19.1.2015 kaupungin teknisen viraston ilmoitustaululla ja Internetissa
kaupungin kotisivulla. Asiasta kuulutettiin Nokian Uutisissa. Lisdksi asiasta ilmoitettiin
kirjeitse kohdealueen maanomistajille ja naapureille.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot etukateen vuonna 2014 Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta seka luonnosvaiheessa rakennus- ja ymparistolautakunnalta seka
Pirkanmaan maakuntamuseolta.

4.6 Lausunnot asemakaavaluonnoksesta

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto:

Tontista eteldaan yli 200 metrin padssa sijaitsee Nokian voimalaitoksen raskaan
polttodljyn varastosdilid. Tontin kahdella sivustalla on asumiskayttoon tarkoitettuja
rakennuksia, joten tasta syysta Tukesilla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoksesta. Tilanne voi muuttua, jos tontille tulee ns. hoitolaitoksia, joiden
tyhjentaminen poikkeustilanteissa on vaikeaa.

Rakennus- ja ymparistolautakunta:

Tonttien pienesta pinta-alasta johtuen, tulisi tonteille sallia vain yksiasuntoisen
asuinrakennuksen rakentaminen. Asemakaavassa tulisi ottaa kantaa rakennusten
kaupunkikuvallisiin tavoitteisiin, esim. katto- ja seindmateriaaliin.

Vastine rakennus- ja ymparistolautakunnan lausuntoon:

Kaavamaarayksiin on lisatty kohta: Erillispientalojen korttelialueella AO-29
rakennusten julkisivujen tulee olla korkealaatuisia, varisavyiltadn vaaleita ja
pintamateriaaliltaan rapattuja. Tehostevarit ja -materiaalit on sallittuja pienissa
maarin. Kattomuodon tulee olla harjakatto tai epakeskeinen harjakatto ja
katemateriaalin tumman harmaata betonitiilta tai saumapeltia. Autopaikkoja on
sijoitettava tontille kaksi kutakin asuntoa kohti.
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Pirkanmaan maakuntamuseo:

Lauttalanmutkan jalleenrakennuskauden asuinalueen itakulmassa sijaitsevalla asema-
kaavanmuutoksen kohteena olevalla tontilla on arkkitehti Toivo Loyskan suunnitelmien
mukaan vuonna 1952 rakennettu entinen ladkarintalo, joka on viimeksi toiminut
tyovaenopistona. Rakennus edustaa kauppalan rakennustoimintaa ja asettuu
luontevasti osaksi Lauttalanmutkan vuoden 1941 kaavan mukaan rakennettua
asuinaluetta. Alue on merkitty keskustan osayleiskaavassa kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi ja merkintdan liittyva maardys kuuluu: Alueen kehittamisessa,
suunnittelussa ja rakentamisessa lahtokohtana on alueen arvopohjan sdilyminen.
Alueen kdytossa tapahtuvan muutoksen on sovelluttava alueen historialliseen
kehitykseen ja aluetta taydennettdessa uusi ja vanha rakennuskanta on huolellisesti
sovitettava yhteen. Kaava-aineistosta ei kuitenkaan kay tarkemmin ilmi millaisia
ominaispiirteita ja arvoja kaava-alueeseen tai sen vaikutusalueeseen liittyy eika kaavan
vaikutukset mahdollisiin rakennetun ympariston arvoihin ole tarkemmin arvioitavissa.
Kaava-aineistoa tulee taydentaa asianmukaisella rakennetun ympariston selvityksella,
minka pohjalta kaavan vaikutukset voidaan arvioida.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta museolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Vastine Pirkanmaan maakuntamuseon lausuntoon:

Kaava-aineistoa on taydennetty Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy:n
kaavamuutosalueelle laatimalla rakennetun ympariston selvitykselld, jossa
rakennuksen arvot on tutkittu. Sen mukaan ladkaritalo on seka historiallisesti etta
rakennushistoriallisesti merkittava aikakaudelle tyypillisena ladkaritalona, jossa
alkuperadiset ominaispiirteet ovat sdilyneet hyvin.

RKM-Groupin laatiman kuntoarvion mukaan ladkarintalon kuntoluokka on
kokonaisuutena valttava ja rakennuksen korjauskustannukset ovat noin 474 000 euroa.
Kaupungin tavoite on, etta tarpeettoman ja kustannuksia aiheuttavan kiinteiston saisi
myytya. Korjauskustannusten ollessa noin suuret, mahdollisen ostajan [6ytyminen on
epadtodennakoista. Ladkarintalon vaatimien kalliiden korjausten vuoksi sen
merkitseminen suojelu-merkinnalld on kiinteiston omistajalle kohtuutonta.

Tontin jakaminen kahdeksi palauttaa sen Otto-livari Meurmanin suunnitteleman ja
vuonna 1947 vahvistetun asemakaavan mukaisesti kahdeksi erillispientalotontiksi
samalla tavalla toteutettavaksi kuin viereiset tontit. Tama sopii Lauttalanmutkan
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muuhun rakennettuun ymparistoon. Jos kuitenkin sama ostaja ostaa kummankin
muodostettavan tontin, on rakennuksen sdilyminenkin mahdollista.

Kaavaluonnoksesta saapui yksi naapurikommentti:

Onko ty6vdenopiston talon arvot osoitettu jossain tutkimuksissa? Tyovdenopiston
arvot tulisi tutkia ennen purkamisen sallimista, koska kyseessa on kaupunkikuvallisesti
tarkea ja kaupungin historiaan liittyva rakennus.

Kaavan selityksissa lukee, etta tontille saa rakentaa vai yhden talon, vaikka kartassa on
kaksi tonttia? Tarkoitus on kuitenkin ilmeisesti sallia kaksi omakotitaloa. En hyvaksy
kahden paritalon rakentamista nykyisen tydvaenopiston talon alueelle.

Vastine naapurikommenttiin:

Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy laatiman rakennetun ympariston
selvityksen mukaan ladkaritalo on seka historiallisesti ettd rakennushistoriallisesti
merkittava aikakaudelle tyypillisena ladkaritalona, jossa alkuperadiset ominaispiirteet
ovat sdilyneet hyvin, mutta RKM-Groupin laatiman kuntoarvion mukaan kohteen
kuntoluokka on kokonaisuutena valttava.

Kaavaehdotus sallii yhden yksiasuntoisen rakennuksen rakentamisen kummallekin
muodostettavalle tontille.

4.7 Asemakaavaehdotus

Laadittu asemakaavamuutosehdotus poikkeaa nahtavilld olleesta luonnoksesta
seuraavasti:

Kaavamerkinta AO-26 on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi AO-29. Tontille
saa rakentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen talousrakennuksineen. Tontin
rakennusoikeudesta 40 kerrosalaneliometria saa kayttaa vain taloustiloja varten.
Kaavamaarayksiin on lisatty kohta: Erillispientalojen korttelialueella AO-29
rakennusten julkisivujen tulee olla korkealaatuisia, varisavyiltdan vaaleita ja
pintamateriaaliltaan rapattuja. Tehostevarit ja -materiaalit on sallittuja pienissa
maarin. Kattomuodon tulee olla harjakatto tai epdakeskeinen harjakatto ja
katemateriaalin tumman harmaata betonitiiltd tai saumapeltia. Autopaikkoja on
sijoitettava tontille kaksi kutakin asuntoa kohti.
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Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville. Kaupunginhallituksen paatos, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto mahdollisiin muistutuksiin, [ahetetaan
sellaisille osallisille, jotka ovat muistutuksensa yhteydessa jattaneet yhteystietonsa.

4.8 Lausunnot asemakaavaehdotuksesta

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Pirkanmaan maakuntamuseolle on toimitettu lausunnolle osoitteessa Lauttalanmutka
1 olevaa entista ladkarintaloa, sittemmin tyovaenopistona toimineen rakennuksen
tonttia koskeva kaavamuutos. Maakuntamuseo on aiemmassa hanketta koskevassa
lausunnossaan edellyttanyt asianmukaisen rakennushistoriallisen selvityksen laatimista
kohteesta. Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luodon laatima rakennetun
ympariston selvitys (29.9.2015) osoittaa kohteena olevan entisen kunnanlaakarin talon
edustavan 1950-luvulle tyypillistd hyvinvointi- ja terveydenhuoltorakentamisen
historiaa ja sdilyttaneen alkuperdiset arkkitehtoniset piirteensa varsin hyvin.
Rakennuksesta vuonna 2016 tehdyssa kuntoarviossa ei kay ilmi sellaisia seikkoja,
joiden mukaan rakennus olisi korjauskelvoton. Teknisten jarjestelmien katsotaan
olevan osin kadyttoikansa padssa ja niiden uusiminen on tarpeen. Tata ei voida
kuitenkaan pitaa purkamisen perusteena. Rakennus sijaitsee voimassa olevassa
osayleiskaavassa arvokkaaksi maaritellylla Lauttalanmutkan alueella, mutta liittyy
historiallisesti enemman Souranderintien varren julkisten rakennusten muodostamaan
kokonaisuuteen. Alkuperdista asemakaavaa ei ole syyta tassa yhteydessa
asemakaavamuutoksen perusteluna.

Asemakaavanmuutos osoittaa entisen ladkarintalon paikalle kaksi asuintalon tonttia.
Maakuntamuseo ei puolla tata ratkaisua vaan esittda rakennuksen merkitsemista
asianmukaisella, sailyttamista edellyttavalla merkinnalla.

Pirkanmaan ELY-keskus:

Pirkanmaan ELY-keskukselle on varattu mahdollisuus antaa lausunto asemakaavan
muutoksesta Nokian kaupunginosan 1 korttelissa 5 tontilla 5, Lauttalanmutka (entinen
tyovaenopisto). Kaavalla mahdollistetaan tyévaenopiston ja ladkaritalona toimineen
rakennuksen purkaminen ja tontin muuttaminen kahden erillispientalon kayttoon.
Kaavaehdotus on paivatty 5.1.2017. ELY-keskus kommentoi kaava-aineistoa
seuraavasti:

Kaavamuutosalue on Nokian kulttuuriympaéristdohjelmassa ja Nokian keskustan
osayleiskaavassa merkitty arvoalueeksi. Alueella voimassa oleva asemakaava on
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vahvistettu 1953 ja rakennus on valmistunut kaavan mukaiselle tontilleen samana
vuonna.

Rakennuksesta laaditun kuntoarvion perusteella rakennus on valttavakuntoinen mutta
korjauskelpoinen. Kustannusarvion mukaan merkittavimmat korjauskustannukset
muodostuvat LVIA-tekniikan uusimisesta. Selvityksesta ei kdy ilmi millaiseen
jarjestelmien laatutasoon laaditut laskelmat perustuvat. Epaselvaksi jaa esim.
rakennukselle aiotun kayttotarkoituksen vaikutus ilmanvaihtojarjestelman
uusimiskustannuksiin.

Rakennetun ympariston selvityksen mukaan rakennus on seka historiallisesti etta
rakennushistoriallisesti merkittava ja sen vuoksi rakennuksen turvaamiseksi on esitetty
rakennuskohtaisia maarayksia tulevaan asemakaavaan. Lisaksi esitetdan, ettd rakennus
huomioidaan osana Souranderintien historiallista terveys- ja sosiaalirakennusten
ymparistoa.

ELY-keskus katsoo, etta purkamisen mahdollistavaa kaavamuutosta laadittaessa on
arvioitava mainittujen arvojen merkittavyys suhteessa yleiskaavan edellyttamaan
yhtendisen rakennuskokonaisuuden sailyttamiseen. Myos mahdollisen
uudisrakentamisen sovittamista kokonaisuuteen tulisi kuvata kaavaselostuksessa
vaikutusten merkittavyyden arvioimiseksi riittavalla tavalla (MRL 54 § ja MRA 25 §).

Naapurimuistutus:

1. kaupunginosa, yleisen rakennuksen tontin muuttaminen kahdeksi
erillispientalotontiksi, kortteli 5 tontti 5, osoitteessa Lauttalanmutka 1 (entinen
tyovaenopisto/kunnanlaikarin asunto).

Vastustan asemakaavanmuutosta kaavasta laaditun selvityksen perusteella. Kaupunki
on laadituttanut Kulttuuriymparistdpalvelut Heiskanen & Luoto Oy:n tekemana
perinpohjainen rakennetun ympariston selvityksen. Selvityksessa lukee mm. ndin:
”Rakennuksen sailyminen olisi hyva turvata rakennuskohtaisilla merkinnailla.
Kaavamerkinndissa tulisi huomioida rakennuksen julkisivujen 1950-luvulle ominaiset
piirteet: karkea rappaus, perustusten pinnoite, erkkeri, ikkunat, ulko-ovet ja
parvekkeen metallikaiteet. Sisatiloissa on tehty muutoksia, mutta huonejako on
padaosin sailynyt. Alkuperaiset kiintedn sisustuksen osat, mm. virka-asunnon porrastilat
ja keittio olisi hyva huomioida kaavamé&arayksissa.”

Selvitys siis selkeasti toteaa, etta tyovaenopiston sailyminen tulee turvata, eikd sen
paalle pida osoittaa sen purkamista mahdollistavia omakotitontteja. Vastineessaan
toteatte ettd rakennuksen kunto olisi tilaamanne kuntoselvityksen mukaan huono.
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Kuntoselvityksen lahtdkohta on vaara, koska vertailupohjaksi tulee ottaa rakennuksen
kunnostaminen sen nykyista tai alkuperaista vastaavaan kayttdon, eli joko asunnoksi
tai tyovaenopiston kayttéon. Rakennusta ei tule verrata uudisrakennukseen, vaan sen
yllapitokustannuksiin nykyisen kayton mahdollistavaksi.

Kuntoarvionne ldhtee siita oletuksesta etta rakennus kunnostettaisiin uudisrakennusta
vastaavaksi. Rakennus on koko ajan ollut kaupungin omistuksessa ja kaupunki on itse
mahdolliset vauriot omalla huollon laiminlyénnilla kahden vuoden aikana aiheuttanut.
Kaupungin tulee pitdaa hyvaa huolta omaisuudestaan! Ei voida vedota siihen etta kunto
kylmilleen jattamisen jalkeen heikkenee.

Vaadin, ettd kaavamerkinnat muutetaan rakennetun ympariston selvityksessa
kuvatuiksi, ja siis etta selvitys otetaan kaavan laadinnassa huomioon. Kaavaehdotus El
perustu nyt sellaisiin selvityksiin, jotka osoittaisivat etta tydvaenopisto pitdisi purkaa!
Kaupunki voi myyda rakennuksen kunnostettavaksi jos silla ei itsella ole kykya tai halua
yllapitaa arvorakennuksia. Mita jarkea on kalliisiin vuokratiloihin sijoitella toimintoja
kun kaupunki ei pida kunnossa omia verovaroin rakennettuja arvokkaita
rakennuksiaan?

Kaavaselostus on my0s virheellisesti laadittu, koska siina ei selvid onko kyseessa
kaavaluonnos vai —ehdotus, eikd kaavanmuutoksen lahtokohta ole maankaytto- ja
rakennuslain mukainen jossa edellytetdaan ettd asemakaavan muutoksen tulee
perustua riittaviin selvityksiin ja ettd mahdolliset arvot tulee huomioida kaavaa
muutettaessa.

Vaadin muistutukseeni kirjallisen vastineen ja tiedon kaavan eteenpdinmenosta ja
mahdollisesta hyvaksymisestda muutoksenhakuohjeineen. Kiitos!

Vastine lausuntoihin:

Tontilla olemassa oleva rakennus on merkitty uuteen kaavaehdotukseen
sailytettavaksi. Sr-10 -merkinnan mukaan kyseessa on kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdissa
rakennuksen kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot tulee sailyttaa.

4.9 Toinen asemakaavaehdotus

Laadittu uusi asemakaavamuutosehdotus poikkeaa nahtavilla olleesta ehdotuksesta
seuraavasti:

Tontilla olemassa oleva rakennus on merkitty sailytettavaksi. Sr-10 -merkinnan
mukaan kyseessa on kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus,
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jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdissa rakennuksen kulttuurihistorialliset ja
arkkitehtoniset arvot tulee sailyttaa. Kaavamuutosalueella on yksi tontti, jota ei saa
jakaa.

4.10 Hyvaksyminen

Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatokseen voi valittamalla hakea
muutosta 30 paivan kuluessa

4.11 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

16.4.2014 Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausunto

16.12.2014 Tekninen lautakunta paatti asettaa kaavamuutosluonnoksen
laatimisvaiheen kuulemista varten nahtaville.

19.12.2014 -19.1.2015 Kaavaluonnos oli nahtavilla. Kaavaluonnoksesta jatettiin yksi
huomautus.

28.1.2015 Rakennus- ja ymparistolautakunnan lausunto
23.2.2015 Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto

29.09.2015 Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy on laatinut
kaavamuutos-alueelle rakennetun ympariston selvityksen

11.10.2016 RKM-Group on laatinut rakennuksesta kuntoarvion

18.1.2017 kaavoitusjaosto paattaa hyvaksya kaavakarttaan ja kaavaselostukseen
tehdyt muutokset seka asettaa kaavamuutosehdotuksen julkisesti nahtaville.

20.1. - 20.2017 kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Kaavaluonnoksessa on AO -korttelialuetta seka katualuetta. Kaavamuutos koskee pienelta
osalta Lauttalanmutkan katualuetta, mutta sen rajaukseen ei ole tehty muutoksia.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Tontilla olemassa oleva rakennus on merkitty sailytettavaksi. Sr-10 -merkinnan
mukaan kyseessa on kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdissa rakennuksen kulttuurihistorialliset ja
arkkitehtoniset arvot tulee sailyttaa.

5.2.2 Vaikutukset lilkenteeseen

Tontille on kaksi liittymaa Kerhokadulta. Kaavamuutoksessa tontin ja Kerhokadun
katualueen rajalle on merkitty liittymakielto. Jatkossa liittyma tontille tulee rakentaa
Lauttalanmutkan kautta, jotta ajo tontille ei tapahdu Kerhokadun varren kavely- ja
pyoratien yli.

5.2.3 Vdeston rakenne ja kehitys, asuminen
Kaavamuutosalueella ei talla hetkelld ole asukkaita, mutta ymparilla olevat
rakennukset ovat erilaisia ja eri-ikdisid asuinrakennuksia.

5.2.4 Yhdyskuntarakenne, kaupunkikuva

Asemakaavan vaikutus yhdyskuntarakenteeseen on paikallinen. Alueen kayttotarkoitus
muuttuu asumiseksi, ja se taydentda luontevalla tavalla [ahiympariston
yvhdyskuntarakennetta.

5.2.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alue on jo rakentunutta pientalovaltaista aluetta, jonka kasvillisuus on pihapuita ja -
istutuksia. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen puistoihin ja viheralueisiin eika
seudulliseen viherverkkoon.
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5.2.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutosalueen kiinteisté on Nokian kaupungin myytavien kohteiden listalla, koska
rakennukselle ei ole kdyttda ja se on huonokuntoinen. Alueelle ei tarvitse rakentaa uutta
katuverkkoa eika kunnallistekniikkaa.

5.3 Ympadriston hdiriotekijat
Ymparoiva katuverkosto ja teollisuus saattaa aiheuttaa melua alueelle.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamuutosalueen tontti on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi, jonka
tehokkuusluku on 0,3.

Tontilla olemassa oleva rakennus on merkitty sadilytettavaksi. Sr-10 -merkinnan
mukaan kyseessa on kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdissa rakennuksen kulttuurihistorialliset ja
arkkitehtoniset arvot tulee sdilyttaa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla korkealaatuisia ja varisavyiltdan vaaleita.
Tehostevarit ja -materiaalit on sallittuja pienissa maarin. Kattomuodon tulee olla
harjakatto ja katemateriaalin betonitiilta tai saumapeltia.

Autopaikkoja on sijoitettava tontille kaksi kutakin asuntoa kohti seka liike- ja
toimistotiloja varten 1 autopaikka/ 100 m2.

Tontille sallitusta kerrosalasta saadaan enintdaan 50 % kayttaa liike- ja toimistotiloja
varten.

Tontille saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa, joista toisen tulee olla sr-10 -merkinnalla
merkityssa rakennuksessa.

Tonttia ei saa jakaa.

5.5 Nimisto

Kaavamuutoksella ei muodostu uusia katuja eika nimistoa.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Tarkempi aikataulu ei ole kaavamuutosta tehtdessa tiedossa.

Nokia 22.1.2021

Johanna Fingerroos
Kaavoitusarkkitehti

Kari Stenlund
Maankayttojohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 5 tonttia 5

seka katualuetta. (Dnro TEKE/529/9901/2014) (Tweb: NOK/187/2021)

Aloite

Kaava on laitettu vireille Nokian kaupungin aloitteesta.

Suunnittelualue

@
@
2
3
2 18
&
9 >
11 L 16 N
13 sty ésa’t‘
15 2 @2
17 10 % . v
12
14 i S 'E%J 5
» 6 S
7 3
18 2-4 c
13 U :;55
W %)
16 ket
3
: b2 g
31
>
8

.A('\\.'N‘a\u
Kohdealue sijaitsee keskustassa Kerhokadun ja Lauttalanmutkan risteyksen

koilliskulmauksessa osoitteessa Lauttalanmutka 1.
Lihtotiedot ja nykytilanne

Maanomistus
Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.
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Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 kaavamuutosalue on merkitty

keskustatoimintojen alueeksi (C).

kaavamuutosalue

Yleiskaava
Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta. Lisaksi alue

on merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi yhtenaisen rakennuskannan alueeksi.
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Asemakaava
Nykyisessa, vuonna 1953 vahvistetussa asemakaavassa tontti on yleisen rakennuksen

tontti.

Tavoitteet
Tavoitteena on muuttaa 1. kaupunginosan korttelin 5 tontin 5 asemakaava

asuinrakennuksen tontiksi. Kaupungin tavoitteena on myyda kiinteist6j3, joita ei tarvita
kaupungin omaan kayttoon ja joiden yllapito on tappiollista. Nykyisen asemakaavan
mukaisena yleisen rakennuksen tonttina sen myyminen on vaikeaa.

Osalliset
Kaupungin lisaksi osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat, Pirkanmaan

maakuntamuseo, ELY-keskus, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, rakennus- ja
ymparistolautakunta seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 8.12.2014.

Kaavamuutoksesta on etukateen pyydetty lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta.
Silla ei ollut huomautettavaa muutoksesta.

Kaavaluonnos oli laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilla
19.12.2014 -19.1.2015 kaupungin teknisen viraston ilmoitustaululla ja Internetissa
kaupungin kotisivulla. Asiasta kuulutettiin Nokian Uutisissa. Lisdksi asiasta ilmoitettiin
kirjeitse naapurikiinteistdjen omistajille. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunto
rakennus- ja ympadristélautakunnalta ja Pirkanmaan maakuntamuseolta.
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Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintdaan 30 padivan ajaksi. Osallisilla on
oikeus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta nahtavillaolon aikana. Nahtavillaolosta
tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Liséksi kaavasta
tiedotetaan kirjein muussa kunnassa asuvia maanomistajia. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatoksesta ilmoitetaan
kuulutuksella kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.

Kaupunginvaltuuston paatokseen voi hakea muutosta valittamalla 30 paivan kuluessa.

Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 &:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

Kasittelyaikataulu
Tavoitteena on hyvaksya kaavamuutos vuoden 2021 aikana.

Valmistelu
Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikdssa. Suunnittelijana toimii

kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos (p. 040 133 4235), jolta saa tarvittaessa
lisatietoja hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Nokialla 22.1.2021

Johanna Fingerroos
kaavoitusarkkitehti
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