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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 8.1.2021 paivattya asemakaavan muutosta.

1
2

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 14. kaupunginosan (Vihola) korttelin 2

tonttia 4.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Nokian kaupungin 14. kaupunginosan korttelin
2 osa.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytdan sitova tonttijako.

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 18.12.2020.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
kaavasuunnittelija Minna Aittola.

1.1 Kaava-alueen sijainti
Kaavoitettavana alueena on kiinteistd 536-14-2-4, joka sijaitsee noin 1 km Nokian

keskustasta Pirkkalaistorilta lounaaseen osoitteessa Kartanonraitti 3. Suunnittelualue
rajautuu Kartanonraittiin ja Emakoskentien suojaviheralueeseen.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Yksityisen maanomistajan tavoitteena on jakaa nykyinen tontti kahdeksi tontiksi ja

nostaa tonttien tehokkuuslukua.
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista
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2 Tiivistelma

Kiinteistolla on voimassa vuonna 1986 vahvistettu asemakaava (V:45), jossa
kiinteistolle on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta (AO). Rakennusoikeuden
maara on osoitettu asemakaavassa tehokkuusluvulla e =0.15.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 3449 neliometrid (m?) ja silla sijaitsee asuinrakennus
pihapiireineen. Yksityisen maanomistajan tavoitteena on jakaa nykyinen tontti kahdeksi
tontiksi ja nostaa muodostettavien tonttien tehokkuuslukua.

Kaavaluonnoksessa tontin 6 tehokkuusluvuksi on osoitettu 0.20, jolloin
rakennusoikeuden maara on n. 448 k-m2. Tontin 7 tehokkuusluvuksi on osoitettu 0.25,
jolloin rakennusoikeuden maara on n. 302 k-m2. Suunnittelualueen rakennusoikeus
nousee yhteensa n. 233 k-m2.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen lahiymparisto on pientalovaltaista aluetta. Kartanonraitin
eteldapuolella 1940- ja 1950-luvun asuinrakennuksia. Osa Kartanonraitin varrella
olevista rakennuksista on uudempia. Uusimmat niista on rakennettu 2010-luvulla.
Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Emakoskentien suojaviheralueeseen.
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Kuva 1: Kaava-alueen rajaus merkittyna vuonna 2020 otettuun ilmakuvaan

3.1.2 Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kiinteistd on rakennettu, eika silla ole tai siihen rajoitu vesistda tai suojeltavia
luontoarvoja.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Kaavamuutosalueella on asuinrakennuksen pihapiiri ja ymparilla eri-ikaisia
asuinrakennuksia.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Alueella ei ole suojelulakien nojalla suojeltuja alueita tai kohteita. Alue kuuluu
maakunnallisesti merkittadvaan Nokian kartanon kulttuuriymparistoon (RKY 2009).
3.1.5 Maanomistus

Kiinteist®d on yksityisessa omistuksessa.

3.1.6 Liikenne

Kaavamuutosalue rajautuu Kartanonraittiin, jolta on Matti Kurjenkadun ja
Nuijamiestentien kautta yhteys Emadkoskentielle ja Turuntielle.

3.1.7 Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella on kunnallistekniikka.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa suunnittelualue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja
muiden palvelujen, tyépaikkojen sekda muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet.
Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikennealueet,
vhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita
aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja
suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettdva julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyordilyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava
ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee
ottaa huomioon.

Alueelle on osoitettu tiivis joukkoliikennevydhyke. Merkinnalla osoitetaan
vhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka
tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan. Suunnittelumaarayksen
mukaan alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka
laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
pyrittdva tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen
jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja
saavutettavuuteen, lilkenneturvallisuuteen seka liityntapysakoéinnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee liikkennevaylien ldheisyydessa kiinnittaa erityistd huomiota
lilkenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvutaajamien kehittamisvydhykkeeseen. Merkinnalla
osoitetaan vyohyke, jonka maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet
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ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jilkeisid potentiaalisia taajama-alueiden,
vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu
hajarakentamispainetta.

Alueella on maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, Nokian
keskustan kartanot / Nokian kartano. Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti
merkittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet. Suunnittelumaarayksen mukaan
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee
turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnon arvojen sailymista ja
edelleen kehittamistad. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Kuva 2: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta.

Yleiskaava
Keskustaajaman osayleiskaava 2010:ssa suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

[ — Kr k1-42'
% .

Kuva 3: Ote keskustaajaman osayleiskaava 2010:sta.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1986 vahvistettu asemakaava (V:45).
Asemakaavassa kiinteistolle on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tontin
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,15. Rakennusten kerrosluvuksi on
maaratty | %2. Tontille voi rakentaa yksikerroksisen rakennukset. Lisaksi puolet
ensimmaisen kerroksen alasta saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi
ensimmaisen kerroksen ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun sita estamatta.
Autopaikkoja on osoitettava 1 autopaikka/asunto. Rakennusten tulee suuruudeltaan,
muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa
yhtendinen kokonaisuus.

FI ¢

Kuva 4: Ote voimassa olevasta asemakaavasta V:45.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Osallistuminen ja yhteistyo

4.1.1 Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian
kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta seka kaikki, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.1.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutos on laitettu vireille kiinteistén omistajan aloitteesta.
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 18.12.2020.

4.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa
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osallisten kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten. Luonnos oli ndhtavilla yhta aikaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa.

Pirkanmaan ELY-keskukselle ja Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnalle
annetaan mahdollisuus lausunnon antamiselle. Hankkeesta pyydetdaan mahdollisesti
my0Os muita tarvittavia lausuntoja.

Luonnoksesta saatu palaute huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

4.2 Asemakaavan tavoitteet
Yksityisen maanomistajan tavoitteena on jakaa nykyinen tontti kahdeksi tontiksi ja

nostaa tonttien tehokkuuslukua.

4.3 Asemakaavaluonnos
Kaavaluonnos pidetdaan laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilla

kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivulla xx.xx. -
xX.xx.2021. Asiasta kuulutetaan Nokian Uutisissa. Lisaksi asiasta ilmoitetaan kirjeitse
kohdealueen maanomistajille ja naapureille. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot
Rakennus- ja ymparistolautakunnalta seka ELY-keskukselta.

4.4 Asemakaavaehdotus
Kaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja

internetissa kaupungin kotisivulla. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

4.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

18.12.2020 vireilletulokuulutus.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset
Kaavamuutoksessa korttelin 2 tontit 6 ja 7 on merkitty erillispientalojen

korttelialueeksi (AO). Tontin 6 tehokkuusluvuksi on osoitettu e =0,20, jolloin tontilla
olisi rakennusoikeutta noin 448 k-m2. Tontin 7 tehokkuusluvuksi on osoitettu e =0,25,
jolloin tontilla olisi rakennusoikeutta noin 302 k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on 1 u
1/2. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
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rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Suunnittelualueen reunoille on osoitettu istutettavaa alueen osaa.

Yleismadrayksen mukaan rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja
materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen
kokonaisuus.

5.2 Kaavan vaikutukset
Kaavamuutosalue on jo alueella voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu

asuinrakennusten korttelialueeksi. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen
luonnonymparistdon.

Rakentamisen maara kasvaa kaavamuutosalueella. Asemakaavan muutoksella nykyinen tontti
jaetaan kahdeksi tontiksi ja lisaksi rakennusoikeus nousee. Kaavan vaikutukset |dhiymparistolle
ovat vahaisia.

6 Asemakaavan toteutus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Nokia 11.1.2021

Minna Aittola
Kaavasuunnittelija

Kari Stenlund
Maankayttojohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke

Asemakaavan muutos Nokian kaupungin 14. kaupunginosa (Vihola) korttelissa 2.
(Tweb: NOK/1595/2020)

Aloite
Asemakaavan muutos on kaynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Suunnittelualue
Kaavoitettavana alueena on kiinteistd 536-14-2-4, joka sijaitsee noin 1 km Nokian

keskustasta Pirkkalaistorilta lounaaseen osoitteessa Kartanonraitti 3. Suunnittelualue
rajautuu Kartanonraittiin ja Emakoskentien suojaviheralueeseen.
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Kuva: Kaava-alueen sijainti kartalla (Maanmittauslaitos, taustakartta 15.12.2020).
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Lihtotiedot ja nykytilanne

Maanomistus
Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa suunnittelualue on

merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja
muiden palvelujen, tyopaikkojen sekda muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet.
Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikennealueet,
vhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita
aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja
suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
vhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettdva julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyordilyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytt6 on sovitettava
ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee
ottaa huomioon.

Alueelle on osoitettu tiivis joukkoliikennevydohyke. Merkinnalld osoitetaan
yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka
tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan. Suunnittelumaarayksen
mukaan alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka
laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen
jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja
saavutettavuuteen, lilkenneturvallisuuteen seka liityntapysakoéinnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee liikennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityistda huomiota
lilkenteen melun, tarindn ja ilman laadun haittojen hallintaan.
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Suunnittelualue kuuluu myds kasvutaajamien kehittamisvydhykkeeseen. Merkinnalla
osoitetaan vyohyke, jonka maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet
ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden,

vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu

hajarakentamispainetta.

Alueella on maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, Nokian
keskustan kartanot / Nokian kartano. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti
merkittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet. Suunnittelumaarayksen mukaan
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa tulee
turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnon arvojen sadilymista ja
edelleen kehittamistad. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta.

Yleiskaava
Keskustaajaman osayleiskaava 2010:ssa suunnittelualue on osoitettu

pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

TAALLA SYNTYY WTTA.

nokiankaupunki.fi | Harjukatu 23 | PL 2, 37101 Nokia



11.1.2021
NOKIAN 3
’ KAUPUNKI

[ — Kr K1-4
o\ _

L ’

AP
5

Kuva: Ote keskustaajaman osayleiskaava 2010:sta.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1986 vahvistettu asemakaava (V:45).

Asemakaavassa kiinteistolle on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tontin
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,15. Rakennusten kerrosluvuksi on
maaratty | 4. Tontille voi rakentaa yksikerroksisen rakennukset. Lisaksi puolet
ensimmaisen kerroksen alasta saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi
ensimmaisen kerroksen ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun sita estamatta.
Autopaikkoja on osoitettava 1 autopaikka/asunto. Rakennusten tulee suuruudeltaan,
muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa

yhtendinen kokonaisuus.
5

Kuva: Ote voimassa olevasta asemakaavasta V:45.

Tavoitteet
Yksityisen maanomistajan tavoitteena on jakaa nykyinen tontti kahdeksi tontiksi ja

nostaa tonttien tehokkuuslukua.
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Osalliset
Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian

kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta seka kaikki, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 18.12.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.
Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle
ja internetiin kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus jattaa mielipide luonnoksesta
nahtavillaolon aikana. Nahtavillaolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa.
Lisaksi asiasta ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen naapurikiinteistdjen omistajille seka
Pirkanmaan ELY-keskukselle. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunto Nokian
kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnalta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lisaksi
pyydetaan tarvittaessa myos muita lausuntoja. Luonnoksesta saatu palaute
huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintdaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla on
oikeus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta nahtavillaolon aikana. Nahtavilldolosta
tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Lisaksi kaavasta
tiedotetaan kirjein muussa kunnassa asuvia maanomistajia. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Pdatoksesta ilmoitetaan
kuulutuksella kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.
Kaupunginvaltuuston paatokseen voi hakea muutosta valittamalla 30 paivan kuluessa.

Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

Kasittelyaikataulu
Kaavaluonnos asetetaan nahtaville alkuvuodesta 2021 ja tavoitteena on hyvaksya

kaava kesalla 2021.
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Valmistelu
Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikdssa. Suunnittelijana toimii

kaavasuunnittelija Minna Aittola (p. 044 486 0991), jolta saa tarvittaessa lisatietoja
hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikkd, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Nokialla 11.1.2021

Minna Aittola
kaavasuunnittelija

TAALLA SYNTYY WTTA.
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