NOKIAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS SEKA OSALLISTUMIS- JA ARVI-
OINTISUUNNITELMA

SARPATINTIEN KERROSTALOKORTTELI tweb: NOK/446/05.00.02/2019

Kuva: Taustakarttaotteessa sinisella rajattu asemakaava-alue sijaitsee 2 km itdan Nokian keskustasta.
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TIVISTELMA

Kaavamuutoksen tavoitteena on purkaa nykyiset kerrostalot, lisdtd rakennusoikeutta kiinteist6illa 536-
10-19-1 ja 536-10-19-2, selvittda onko tarpeen muuttaa Sarpatintien liittymaa Nokian valtatielle ja
muuttaa liikkennealuetta kaduksi, seka tutkia sorakuoppien tilanne.
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Kaavoitusviranomainen: Nokian kaupunginvaltuusto

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityslautakunta, kaavoitusyksikko
Yhteyshenkil: projektiarkkitehti Jorma Hakola p. 0503958759,

s-posti: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi
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0 OSALLISTUMIS- JA ARVOINTISUUNNITELMA, 15.2.2019, 7.1.2020, 11.11.2020

0.1 Suunnittelualue

Asemakaavamuutos koskee 10. kaupunginosan korttelia 19 seka tie-, katu-, puisto- ja suojaviher-
aluetta.

Kuva: Maastokarttaotteessa on kaava-alue rajattu sinisella.

0.2 Asemakaavan suunnittelun tavoite

Kaavamuutoksen tavoitteena on purkaa nykyiset kerrostalot, lisdtd rakennusoikeutta kiinteistoilla 536-
10-19-1 ja 536-10-19-2, mahdollistaa Sarpatintien liittymamuutos, tarkastella pysdkdinnin sijoittamista
kiinteistolle 536-10-22-1, muuttaa liikennealuetta kaduksi seka tutkia sorakuopan tuleva kaytto.

0.3 Osalliset

Nokian kaupungin rakennus- ja ympadristolautakunta, Nokian Vesi. Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkan-
maanliitto, Pirkanmaan maakuntamuseo. Gasgrid Finland Oy,

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat tai vuokraoikeudenhaltijat

Lisdksi osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa: Tallaisia ovat mm. kaavan vaikutusalueen asukkaat seka alueella toimivat yritykset,
elinkeinonharjoittajat, yritysten tyontekijat ja yhdistykset.
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0.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Aloitus: Asian vireilletulo ilmoitetaan kuulutuksella tai kaavoituskatsauksessa, laaditaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma.

Valmistelu: Valmisteluasiakirjat / kaavaluonnos, OAS, Kaupunkikehityslautakunta paattaa valmistelu-
aineiston nahtaville asettamisesta, kuulutus ja nahtaville tulo, > mielipiteet ja lausunnot

Ehdotus: Valmisteluvaiheen palaute, kaava-asiakirjat. Kaupunkikehityslautakunta paattaa ehdotuksen
nahtaville asettamisesta, kuulutus ja nahtaville tulo, > muistutukset.

Maankayttosopimus: Hankkeesta laaditaan maankaytto- ja luovutussopimus.

Valmis: Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Nokian kaupunginvaltuusto, > valitusmahdollisuus, voi-
maantulokuulutus

0.5 Tiedottaminen, yhteystiedot, palaute

Aineistojen nahtavilld pidosta tiedotetaan kuulutuksilla, jotka julkaistaan kaupungin virallisella ilmoi-
tustaululla (kaupungintalo Harjukatu 23) ja kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa
https://www.nokiankaupunki.fi/kuulutukset/

ja lisaksi vireille tulo ja valmisteluvaihe Nokian Uutiset-lehdessa.

Nahtavilld olevaan kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin virastotalon (Harjukatu 21) 3. krs ilmoitus-
taululla tai kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa https://www.nokiankaupunki.fi/asuminen-ja-ympa-

risto/kaavoitus-ja-maankaytto/nahtavilla-olevat-kaavat/

0.6 Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot

Kaava-aineiston nahtavilla olo aikana voi kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta antaa palautetta.
Palautteen anto osoite on Nokian kaupunki, Kaupunkikehityspalveluiden kirjaamo, kaupunginvirasto
Harjukatu 21, 3 krs, 37100 Nokia. Sdhkdpostiosoite: kaupunkikehityspalvelut@nokiankaupunki.fi

0.7 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa suunnittelualue on merkitty taajamatoi-
mintojen alueeksi ja kuuluu tiiviin joukkoliikenteen vyohykkeeseen. Alue sijaitsee tarkedlla vedenhan-

kintaan kuuluvalla pohjavesialueella ja harjualueella (gel) ja osittain kaupunkiseudun lantisten yritys-

alueiden kehittamisvyohykkeelld (kk2), seka koilliskulmasta hieman virkistysalueella. Kantatie (Sarpa-

tintie) kulkee alueen halki. Alueella kulkee maakaasuputki (k) ja yhdysvesijohto (v).

Alueen pohjoispuolella on virkistysalue, yhdyskuntateknisen huollon alue ja pintavedenottamo (ETv) ja
eteldpuolella on alue Nokian keskustan maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(RK).


https://www.nokiankaupunki.fi/kuulutukset/
https://www.nokiankaupunki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/nahtavilla-olevat-kaavat/
https://www.nokiankaupunki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/nahtavilla-olevat-kaavat/
mailto:kaupunkikehityspalvelut@nokiankaupunki.fi
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Taajamatoimintojen alue merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikko-
jen seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pie-
nemmat liikkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairi-
oita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja
ulkoilureitit. Merkintaan liittyy Tampereella ja Yl6jarvella Myllypuron Natura-alueen |ldheisyydessa eri-
tyismaarays em13.

Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistda huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkolii-
kenteen, kdvelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparis-
toonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudulli-
sille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat seuraavat:

e Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan,
Yl6jarven, Lempadlan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyron, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaa-
jamien alueella ja Moubhijarvi-H&ijaan alueella 7 000 k-m?2.

e Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan osalta koon
alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken kes-
kustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkan péivittdistavarakaupan koon alaraja
on 5 000 k-m?; Akaan, Himeenkyrdn, lkaalisten, M&ntta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastama-
lan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-H&ijaan alueella 5 000 k-m?, kuitenkin siten,
ettd pelkdn paivittdistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?2.

e Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen osalta 3 000 k-m?2.
Merkitykseltdaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta myymalasta
koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seu-
dulliseen vahittdiskaupan suuryksikkoon. Vahittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on
suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon
tasapainoiselle kehittamiselle.

Virkistysalue m merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittdvat taajamiin liittyvat virkistysalueet
ja/tai taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen tarkeat alueet. Alueella voi sijaita olemassa
olevia vakituisia tai lomarakennuspaikkoja. Kohdemerkinnilld osoitetaan sellaisia seudullisesti merkit-
tavia virkistysalueita, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksen-
mukaista kdyttaa aluevarausmerkintaa. Merkintaan liittyy Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen la-
heisyydessa erityismaardays em7 seka Kangasalla ja Pdlkaneella Keisarinharju-Vehoniemenharjun Na-
tura-alueen laheisyydessa erityismaardys em10.
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Suunnittelumaarays: Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava virkistyskayttoedellytyksien sdilyminen ja kehittdminen, alueen hyva saa-
vutettavuus sekd osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalu-
eella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ymparistdn laatuun, alueen ominaisuuksiin
ekologisen verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Tiivis joukkoliikennevyohyke merkinnalld osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai
tiiviina toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumaardys: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laaduk-
kaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva tiiviiseen
rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee
kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka liityn-
tapysakoinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikkennevaylien ldheisyydessa kiinnittaa erityista
huomiota lilkenteen melun, tarindn ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Téarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue merkinnalld osoitetaan vedenhankintaa varten tar-
keat ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet.

Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna poh-
javeden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttoa. Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohjavesialu-
eiden maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesienhoitosuunnitelma seka pyrkia pohjave-
den laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien vahentamiseen.

Maakaasuputki merkinnalla osoitetaan olemassa olevat korkeapaineiset maakaasun siirtoputket.

Arvokas geologinen muodostuma, gel Harjualue merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti arvokkaat harjualueet (gel). Merkinnélla osoitetut geologiset muodostumat sisaltavat
merkittavid, maa-aineslain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisid arvoja. Mer-
kinta ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskayttoa.

Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta geologisten muodos-
tumien sisdltamien arvojen sailyminen turvataan. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten
maisemavaurioiden korjaustarve. Suojelumaéarays: Alueen erityispiirteita haitallisesti muuttavat toi-
menpiteet ovat kiellettyja. Alueella saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi.

Yhdysvesijohto merkinnalld osoitetaan veden johtamisen kannalta tarkeimmat seudullisesti merkitta-
vat verkostoyhteydet.

Tarkea seutu- tai yhdystie merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat seututiet ja yhdystiet
seka niihin kuuluvat katuosuudet ja yhdystieluonteiset kadut. Tarkeat seutu- ja yhdystiet yhdistavat
maakuntakaavan taajamatoimintojen alueita ja kylakeskuksia kuntakeskuksiin tai ovat verkostollisesti
merkittavia korkeampiluokkaisia vaylia taydentavia yhteyksia.
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Kasvutaajamien kehittamisvyohyke merkinnalld osoitetaan vyohyke, jonka maaseutualueet seka
maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jilkeisid potentiaalisia
taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu
hajarakentamispainetta. Kasvuvyohykkeeseen kuuluvat Akaan, Himeenkyron, Kangasalan, Lempaalan,
Nokian, Pirkkalan, Pdlkdneen, Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja Yl6jarven ne alueet, joiden
saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvydhykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita
maa- ja metsadtalouden ja niita tukevien maaseudun elinkeinojen kehittdamista ja ndihin liittyvaa raken-
tamista.

Kehittamissuositus: Alueen maaseutualueet sekda maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata
tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyépaikkara-
kentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee erityistda huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan
yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
seka luonto-, maisema- ja kulttuuriympadristdarvojen turvaamiseen.
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Kuva: Ylld on maakuntakaavaote karttapalvelusta ja alla maakuntakaavaote painettavasta tulosteesta.
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Keskustaajaman osayleiskaavassa 2010, korttelialue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(Ak) ja eteldosa virkistysalueeksi (V). Korttelin pohjoispuolella on alueen osa, jolla on erityisia ymparis-
toarvoja (seda) ja koillispuolella rauhoitettu luontokohde (L1). Alue kuuluu térkedan tai vedenhankin-
taan soveltuvaan pohjavesialueeseen. Alueen pohjoispuolella on Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Kuva: Kuvassa alla on yleiskaavaote.

Alueella on voimassa 22.7.1963 hyvaksytty asemakaava Maa:10, 5.2.1976 vahvistettu asemakaava
Maa:13 ja 26.3.2007 hyvaksytty asemakaava 10:20, joissa alue on merkitty asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK). Tonteille sallitusta kerrosalasta saadaan enintdan 10% kayttaa liiketiloja varten. Suurin
sallittu kerrosluku on kolme, tehokkuusluku e=0,6 eli 8333,4 k-m2. Alueen lapi kulkee viemaria varten
varattu alue ja Sarpatintien varressa on rakentamatta jatettava alue. Alueen eteldosassa on kaksi eril-
listd suojaviheraluetta (EV) ja pohjoisosassa luonnontilassa sailytettava puistoalue.

Kuva: Kuvassa alla on ajantasa-asemakaavaote.

Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 22.10.2001.

Pohjakarttana on Nokian kaupungin kaupunkimittauksen yllapitdma pohjakartta.
Korttelialueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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Kaava-alue on osin kaupungin omistuksessa ja osin yksityisessa omistuksessa.
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

0.8 Luettelo kaavaan liittyvista taustaselvityksista

Nokian Maatialanharju, meluselvitys, Sitowise Oy, 2020,

Nokian kaupunki, Maatialan harjun sorakuopat, tayton laatututkimus, Ramboll Oy, 2020,

Tayttod- ja maisemointisuunnitelma Maatialanharju, Geotesti Oy, 2005,

Sarpatintien ja Nokianvaltatien liittyman kehittdminen, Sitowise Oy, 2020,

Kiinteistd Oy Kissantassu Nokia Sarpatintie 12 hankesuunnitelma, Vihanto & Co, 2017

Kiinteistd Oy Kissantassu Nokia Sarpatintie 12, rakennushistoriaselvitys, Vihanto & Co, 2020
Maatialanharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelma, hydrogeologinen kartta ja teollisuus ja yritystoi-
minta kartta, P6yry Oy, 2019,
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1 KAAVASELOSTUS

1.1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 11.11.2020 paivattya asemakaavan muutoskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistoja 536-10-19-1 ja 536-10-19-2 seka katu-, liikenne-, puisto-, ja
suojaviheralueita.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 10, seka katualuetta.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko, Jorma Hakola.
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Nokian keskustassa kahden kilometrin paassa Pirkkalaistorilta itdan.

Kuva: llmakuvassa alla on Kaava-alue rajattuna sinisella.
v X k|

) |

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e seurantalomake
e ote ajantasa-asemakaavasta
e ote asemakaavan hakemistokartasta
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue sijaitsee Nokian keskustan itdpuolella valtatie 12:n Maatialan liittyman Luoteispuo-
lella Maatialan harjun alarinteelld. Alue on kerrostalokorttelialuetta, katu- ja lilkkennealuetta seka
puisto- ja suojaviheraluetta. Korttelialue on rakennettu. Alueella ei ole luontoarvoja. Kaava-alueen

koillisosa on vanha sorakuoppa, joka on maisemoitu.

Kaava-alue sijaitsee Maatialanharjun pohjavesialueella. Etdisyys korttelialueelta Nokian vesi Oy:n poh-
javedenottamoon on lyhimmilldan noin 120 metria.

2.1.2 Rakennettu ymparisto

Nokian kaupunki

< POYRY

Maatialanharjun pohjavesialueen
suojelusuunnitelma 30.3.2019

Kartta 1. Hydrogeologinen kartta
® Vedenottamo N
3 Pohjavesiputki
— Pohjaveden virtaussuunta
I vedenjakaja
[ 1LL]] Pohjavesialueen raja

— Pohjaveden muodostumisalueen raja

Pohjaveden tiesuojaus

0 125 250 500 m
el I T Y AN B BRI |

Alueella on 1958, 1962 ja 1967 valmistuneet asuinkerrostalot, jotka on aikanaan rakennettu Pitkanie-
men sairaalan tyontekijoiden asunnoiksi. Alueella ei ole suojeltavaksi merkittyja kohteita.
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2.1.3 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Sarpatintien varressa. Alueen vesi- ja viemariverkostot sekd sdhkoverkot on

tiealueella. Sarpatintien ja Nokianvaltatien valiselld alueella on kaasujohto. Nokianvaltatien itdpaa on

lilkennealuetta joka pitdda muuttaa katualueeksi. Sarpatintien liittyma Nokianvaltatielle on liikennetur-

vallisuuden kannalta huono ja sitd on suunniteltu parannettavaksi.

Kuva: Kuvassa alla on kaava-alue rajattu siniselld pohjakarttaotteessa.

Kuva: Kuvassa alla on alueella kulkeva maakaasulinja.
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2.1.4 Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Rakennushistoriaselvityksen mukaan alueen lapi kulkee merkittava historiallinen maantieyhteys

Turku - Tampere nykyisen Sarpatintien linjauksen kohdalla. Tieta on kutsuttu yleiseksi tieksi jo 1400 -

luvulla ja se on ollut Ruotsin vallan ajan tarkein Yla-Satakunnan ja Porin vadlinen tieyhteys13. Asuinker-

rostalojen ymparisté on 1900-luvun aikana rakennettuja omakotitaloja.
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Sarpatintien ja kaava-alueen eteldpuolen omakotitaloalue on Maakuntakaavassa 2040 luokiteltu mer-
kittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Arkeologisia suojelualueita alueella ei ole.

Kuva: Kuvassa alla on kaava-alue katsottuna Sarpatintielta.

Rakennukset on rakennettu vuosien 1957 ja 1967 valilla ja ne edustavat arkkitehtoniselta tyyliltaan
aikakauden rakennustyylia ja tekniselta toteutukseltaan aikakauden rakennustapaa edullista vuokra-
asumista varten. Asunnot ovat pienikokoisia ja minimivarustettuja. Rakennusten materiaaleja on sisa-
tiloissa muutettu asuntojen korjausten myo6ta. Julkisivun muutoksia on ollut uusitut ikkunat ja ulko-
ovet seka parvekekaiteiden paallystys profiilipellilla. Rakennukset ovat edelleen vuokra-asuntokay-
tossa ja lisdksi maantasokerroksessa on yksi liiketila.

Nelja rakennusta yhdessa muodostavat muurimaisen oloisen rakennuskokonaisuuden metsaisen har-
juselanteen eteldpuolella Nokian keskustaa ldhestyttdessa. Rakennukset ovat ympaéristdssdan ainoita
kerrostaloja.

Rakennukset ovat peruskuntoisia, laatutasoltaan tyydyttavid. Ne eivat teknisesti ja toiminnallisesti vas-
taa kaikilta osin tdman paivan asumistarpeita. Limmoneristykset ja danieristykset ovat heikkoja. Asun-
tojen kylpyhuoneet ovat pienia eika niihin mahdu pesukoneita. Peruskorjausten tarve on kuntoarvion
perusteella huomattava, mm. julkisivut, parvekkeet, vesikatto, tekniset jarjestelmat, kylpyhuoneet,
lukitus ja piha-alueet vaativat lahivuosina peruskorjauksia.
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Rakennus 1, Julkisivu eteldan. Rakennuslupa12/1956 (NRakV).

Kuva 1 Kuvassa ylla julkisivu rakennuksesta 1 ja alla pohjapiirros asuinkerroksesta.
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Rakennus 1 ja 2, 1.-3 kerros. Rakennuslupa12/1956 (NRakV).

Piha-alueet ovat toiminnallisesti yksipuolisia, pddosin sorapintaisia pysdkointialueita. Pihan oleskelu-
alueet ovat pienia, minimivarustein. Vain pienessa osassa asuntoja on parveke: 117:sta asunnosta
36:ssa. Rakennukset on aikanaan toteutettu huomioimatta esteetonta kayttoa eika niissa ole hisseja.

2.1.5 Maapera ja pilaantuneisuus

Maatialan harjun sorakuopat, tayton laatututkimuksen mukaan alueen maapera on soraharjua, jota
rakentaminen on muovannut alueella voimakkaasti. Kerrostalokorttelin koillispuolella on kaksi vanhaa
sorakuoppaa, joihin on ajettu jonkin verran tayttdmaata ja toinen itdinen sorakuoppa on maisemoitu.
Lantinen sorakuoppa on ottamisen jalkeisessa tilassa maisemoimatta. Luiskat ovat jyrkat ja padosin
paljaat. Puustoa kasvaa luontaisesti pohjalla ja loivemmilla luiskien osilla.

Vuonna 2005 tehdyssa selvityksessa havaittiin lantisen sorakuopan yhdessa nadytteessa kynnysarvon
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ylittavat pitoisuudet kadmiumia ja lyijya. Nyt tehdyissa tutkimuksissa ei havaittu haitta-aineita eika
koekuopissa havaittu merkkeja pilaantuneisuudesta. Koontinaytteiden liukoisuustestissa todettiin,
ettd aineksesta ei liukene havaittavia metallipitoisuuksia eika kloridi-, sulfaatti- tai fluoridipitoisuuksia.

Tutkituissa naytteissa ei havaittu pohjavedelle haitallisia pitoisuuksia tutkittuja aineita. My6skaan liu-
koisuustestin mukaan maa-aineksista liukenevat tutkitut metallit ja suolapitoisuudet eivat vaikuta
pohjaveden laatuun.

2.1.6 Ymparistohairiot

Alueen merkittavin ymparistohairio on lilkkennemelu. Kaavaluonnoksen pohjalta on tehty liikkenneme-
luselvitys, jonka mukaan paaosa alueen lilkkennemelusta aiheutuu Nokianvaltatien ja Turuntien VT 12
lilkenteesta.

Kuva: Kuvassa alla melulaskennassa kaytetyt liikennemaarat.

Taulukko 2 Melulaskennassa kdytetyt tie- ja katuliikennetiedot

Tielkatu Nopeus | Raskasliikenne- KVL

km/h % 2020 2040
Nokianvaltatie Sarpatintien risteyksesta
l&nteen 60 5 16000 20300
Nokianvaltatie Sarpatintien risteyksesta
itaan €0 5 14000 19100
Sarpatientie 50 2 3000 3240
Turuntie Nokianvaltatielta lénteen 100* 6 11700 14900
Turuntie Nokianvaltatieltd itdan 100" 6 25400 32200

*raskaat ajoneuvot 80 km/h

90% liikenteestd on oletettu tapahtuvan paivaaikaan klo 7-22.

Nykytilanteessa 2020 paivaajan keskidanitaso on selvitysalueen nykyisten asuinkerrostalojen eteldpuo-
lella noin 60-65 dB. Rakennusten pohjoispuolelle muodostuu alueita, joilla keskidanitasot ovat
paivaaikaan alle 55 dB ja ydaikaan alle 50 dB.

Laskentojen mukaan ennustetilanteessa 2040 paivdajan keskidanitaso kaava-alueelle suunniteltujen
uusien asuinrakennusten leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla on liitteessa 2 esitetylla
maankaytolla noin 45-55 dB (liite 2), joka on vanhoille alueille sovellettavan ohjearvon 55 dB

tasalla tai alle. Suojatuilla piha-alueilla ydajan keskidanitaso alittaa ohjearvon 50 dB.

Laskentojen perusteella julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat ennustetilanteessa mp+ 8m
korkeudelta laskettuna paivaaikaan alle 65 dB ja yo6lla alle 60 dB. Laskentojen perusteella erillista
vaatimusta ulkovaipan daneneristavyydelle ei ole tarpeen asettaa, vaan melualueille asetettu vahim-
maisvaatimus AL 30 dB on riittdva sisamelun ohjearvojen saavuttamiseksi.

Laskentojen perusteella mahdolliset itddn, eteldaan ja lanteen suuntaavat parvekkeet on suositeltavaa
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lasittaa.

Kuva: Kuvassa on alueen melukartat ennustetilanteessa v. 2040
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2.1.7 Sarpatintien liittyman kehittaminen

Sitowise Oyn tekemassa selvityksen mukaan Sarpatintien ja Nokianvaltatien liittymassa on koettu seu-
raavia ongelmia:

e Liittymakulma on hyvin pieni ja erityisesti Sarpatintieltd oikealle Nokian keskustan suuntaan ajonopeu-
det kasvavat ja vaistamisvelvollisuus unohtuu helposti.

e Nokianvaltatieltd oikealle Sarpatintielle kddntyminen on hankalaa tiukan liittymakulman ja liittyman
tasauksen vuoksi.

e Sarpatintielta vasemmalle kadntyminen on hankalaa Nokianvaltatien suuren liikkennemaaran vuoksi.
[ltahuipputunnin aikana muutama vasemmalle pyrkiva vaihtoi ajosuunnan oikealle pitkdn odotusajan
vuoksi. Vasemmalle kdantyvat haittaavat myos oikealle kddntyvaa liikennetta ja jonopituudet
ruuhka-aikaan kasvavat.

e Nokianvaltatiellda Nokian keskustan suunnasta Sarpatintielle kddntyvat (raskaat ajoneuvot) jonouttavat
suoraan ajavaa liikennettd, koska raskasta ajoneuvoa on hankala ohittaa suhteellisen leveasta ajokais-
tasta huolimatta.



NOKIAN KAUPUNKI

Lilkennemaarat nykytilanteessa 2020 KVL: Nokian valtatie Sarpatintiesta lanteen: 16000 ajon./vrk,
Nokian valtatie Sarpatintiesta itdan: 14000 ajon./vrk, Sarpatintie: 3000 ajon./vrk.

Liikenne-ennuste KVL 2020 (Talli-malli): Nokian valtatie, Sarpatintiesta lanteen: 20300 ajon./vrk
Nokian valtatie, Sarpatintiesta itdan: 19100 ajon./vrk, Sarpatintie: 3240 ajon./vrk.

e Liittymaa ehdotetaan kehitettavan siten etta sita siirretdadn noin 40 m itaan ja lisaksi:

e Sarpatintielta oikealle kdantyvat omalle ajokaistalle Nokianvaltatielle — vapaa oikea ja Sarpatintielta
vasemmalle kdaantyville lyhyt oma ajokaista. Nokianvaltatieltd vasemmalle kdantyville oma ajokaista.

e Mitoitusajoneuvona KAM, tarkistettu LAT

e Nokianvaltatien tasausta ehdotetaan nostettavaksi liittymaalueella noin 1 m, jotta Sarpatintien pituus-
kaltevuus liittymaalueella on hyva 3 %. Jalankulun ja pyoraliikenteen suojatieylitys liittymassa.

e Nokian valtatien tasauksen noston vuoksi tien luiskat ulottuvat Nuottalahdenpuistoon. Tie/liikennealu-
een muutostarve.

e Kaksi tonttiliittymaa jaavat liittymaalueelle. Tonttiliittymat toimivat kdytdnnossa suuntaisliittymina.
Liittyma mahdollistaa liikennevalo-ohjauksen toteuttamisen kun se tulee sivusuunnan toimivuuden

kannalta valttamattomaksi. Sarpatintielta oikealle kadntyva suunta voidaan jattaa ilman valo-ohjausta.

Kuva: Kuvassa Sarpatintien risteyksen suunnitelma luonnos.

2.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen nykyinen korttelialue on yksityisessa omistuksessa ja muu osa kaava-alueesta on
kaupungin omistuksessa.



NOKIAN KAUPUNKI

2.1.9 Vaihtoehtotarkastelut

Kaava-alueelta laaditussa rakentamisen vaihtoehtotarkastelussa arvioitiin neljaa eri vaihtoehtoa: 1 alueen
sailyttaminen sellaisenaan, ei kaavamuutosta, 2 rakennusten sdilyttdminen ja siihen liittyva taydennysraken-
taminen (kaupungin maalle entiseen sorakuoppaan sijoittuva uusi tontti), 3 lantisimman rakennuksen sailyt-
tdminen ja uudisrakentaminen (kaavaluonnoksen tonteilla 3 ja 4 rakennus séilyisi ja tonteilla 5-9 uudisraken-
nukset)

Vaihtoehto 1, alueen sdilyttaminen sellaisenaan, ei kaavamuutosta: Rakennukset vaativat kuntoarvion mu-
kaan mittavat peruskorjaukset, jotka saattavat olla kalliimmat kuin uudisrakentamisen kustannukset. Mitta-
valla taloudellisella sijoituksella ei saada kuitenkaan nykyajan vaatimusten tai edes rakentamismaaraysten
edellyttamaa laatu- ja palvelutasoa asunnoissa. Keittio- ja kylpyhuonetilojen muutokset vastaamaan nykypai-
vaa vaativat mm. seinansiirtoja. Lisaksi peruskorjauksessa ei aina ole taytta varmuutta, ettd kosteus- tai
muita rakenteellisia vaurioita saataisiin taysin varmasti korjattua tai poistettua. Asuntoja ei ole mahdollista
saada esteettomiksi eika hissillisiksi. Vain pienessa osassa asuntoja on parveke, 36 parveketta / 117 asuntoa.
Suurella taloudellisella sijoituksella saadaan lopputuloksena vaatimatonta asumistasoa edustavia asuntoja.
Peruskorjauksen kalleudesta johtuen ei ole varmuutta, ettd asuminen olisi sen jalkeen kohtuuhintaista.

Vaihtoehdossa alueen kulttuurihistorialliset ja rakennushistorialliset arvot sdilyvat riippuen peruskorjauksen
suoritustavasta. Piha-alueiden ja asuntojen melusuojaukset jaavat puutteellisiksi. My6s piha-alueet vaativat
nykyaikaiseen vaatimustasoon nahden kunnostamistoimenpiteitd. Asukasmaaraa ei tiassa vaihtoehdossa
kasva tukemaan keskustan palveluja ja joukkoliikennetta. Vaihtoehto on kiinteistonomistajalle kohtuuton.
Asuntoja on 117 kpl ja rakennettu kerrosala on 8750 m2.

Kuva: Kuvassa alla vaihtoehto 1 mukainen rakentaminen.
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Vaihtoehto 2, rakennusten sdilyttiminen ja tdydennysrakentaminen (uudella tontilla 9): Kaupungin maalle
on osoitettuna lisdrakentamista kahteen 5-kerroksiseen asuin-kerrostaloon 3600 krs-m2 ja talousrakennuk-
seen 200 krs-m2. Kerrostalot aivan vanhojen omakotitalojen viereen entiseen sorakuoppaan voimassa ole-
vassa asemakaavassa viheralueelle saattavat herdattdaa omakotitalojen asukkaissa vastustusta asemakaavaa
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kohtaan. Uudisrakennukset kuitenkin monipuolistavat alueen asuntotarjontaa esteettomilla, hissillisilla ja
asumisen nykymaaraysten mukaisilla asunnoilla.

Kissantassun tonttialuetta on vaihtoehdossa laajennettu, joka aiheuttaa kustannuksia tontinomistajalle eika
siithen ole sailyttavassa vaihtoehdossa tarvetta. Tonttijako sailyisi vanhojen rakennusten osalla ennallaan eika
erillista LPA-aluetta tarvitsisi muodostaa. Liittymat Sarpatintielle on mahdollista keskittda uuden kaavan mu-
kaisesti. Pysakointialueet on pyritty keskittdmaan Sarpatintien puolelle. Vaihtoehdossa 2 piha-alueita on tay-
dennetty oleskelu- ja leikkialueita jarjestamalla ja polkupyorien sailytysta varten talousrakennuksilla. Piha-
alueiden melusuojausta voidaan parantaa ndin vain osittain aita-ja autokatosratkaisuilla, jotka kuitenkin
muuttavat myos kaupunkikuvallista ilmetta. Naita pihamuutoksia varten ei ole tarpeen muuttaa asemakaa-
vaa, joka aiheuttaa tontinomistajalle peruskorjausten lisdksi kaavoituksen kustannuksia.

Olemassa olevat rakennukset vaativat mittavat peruskorjaukset kuten vaihtoehdossa 1 eika uudisrakentami-
sen tuotosta ole apua tontin omistajalle nykyisten rakennusten korjauskustannuksiin. Kaavanlaatimiskustan-
nukset sailyttavassa vaihtoehdossa ovat kohtuuttomia tontinhaltijalle suhteessa muutoksiin. Tontinomista-
jalla ei mydskaan olisi tarvetta sailyvien rakennusten tyyppisille asunnoille tulevaisuudessa, koska PSHP:n
tyopaikat Pitkdniemen alueelta vahenevat oleellisesti. Taloudellisesti kannattamaton ja yksityiselle kiinteisto-
omistajalle kohtuuton vaihtoehto. Asuntoja olisi noin 178 kpl ja rakennettu kerrosala on 12350+1040t m2.

Kuva: Kuvassa alla vaihtoehto 2 mukainen rakentaminen.
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Vaihtoehto 3, osan sdilyttdminen ja uudisrakentaminen (tonteilla 3 ja 4 rakennus siilyisi ja tonteilla 5-9
uudisrakennukset): Yhden rakennuksen sailyttaminen lansipuolen tonteilla 3 ja 4 jattaisi ajallisen kerrostu-
man 1960-luvun alusta alueelle. Sdilyva rakennus sijoittuu kaarevana Sarpatintien nakyman paatteeksi. Hel-
posti voisi ajatella, ettd muiden tonttien myynnilla voisi kattaa osan sailytettavan rakennuksen peruskorjaus-
kustannuksista. Se ei kuitenkaan ole kohtuullista muiden tonttien tulevia asukkaita kohtaan koska niita rasit-
tavat ja vanhojen rakennusten purkukustannukset.

Vanhat asunnot eivat olisi kuitenkaan edelleenkdan esteettémia, hissillisia eika niissa olisi parvekkeita. Par-
vekkeiden tai hissin rakentaminen ei olisi mahdollista ilman julkisivujen rajuja muutoksia, jotka muuttaisivat
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rakennuksen arkkitehtuurin oleellisesti ja ilmeeltdan sekavaksi. Tontinomistajalla ei olisi tarvetta sailyvan ra-
kennuksen tyyppisille asunnoille tulevaisuudessa. Piha-alueiden ja asuntojen melusuojausta liikennemelulta
olisi mahdollista parantaa tontin Sarpatintien puolelle sijoitettavilla autokatoksilla. Liittymat Sarpatintielle
olisi keskitetty uuden kaavan mukaisesti. Pysakointialueet on padosin keskitetty Sarpatintien puolelle, mutta
osa sijoittuu myos rakennusten valiin piha-alueilla. Kissantassun tonttialuetta on laajennettu pohjoispuolella,
mika aiheuttaa kustannuksia tontinomistajalle.

Uudisrakennuksien (6 kpl) rakentamisella alueen asuntokanta monipuolistuisi nykymaaraysten mukaisilla
asunnoilla ja kaupunkirakenne tiivistyisi. Nokian keskustan palvelut ja lahiympariston virkistysalueet uima-
rantoineen olisivat l1dhistolla uusille asukkaille. Ympariston vanhenevilla omakotitaloasukkailla olisi mahdolli-
suus muuttaa esteettdmiin asuntoihin ldhialueelle. Uudisrakentamisessa kaytettdisiin punatiilisia julkisivuja,
mika yhdistaisi niita jatkumona paikalta purettujen rakennusten julkisivuaihemaailmaan. Asuntoja olisi noin
242 kpl ja rakennettu kerrosala on 14860+1440t m2. Alueen tehokkuus olisi 1700 krs-m2 pienempi kuin vaih-
toehdossa 4 ja asuntoja olisi noin 38 vdhemman.

Kuva: Kuvassa alla vaihtoehto 3 mukainen rakentaminen.
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Vaihtoehto 4, rakennusten purku ja uudisrakentaminen: Koko kaava-alueen uudisrakentaminen (8 asuin-
kerrostaloa) uudistaisi alueen asuntojen tason nykypaivaan, jolloin myds melusuojaukset toteutettaisiin ra-

kennusten rakenteellisilla ratkaisuilla ja piha-alueilla melusuoja-aidoin ja autokatosrakennuksin. Uudisraken
tamisvaihtoehdossa saadaan kaikista asunnoista nykyajan vaatimukset ja maaraykset tayttavat seka esteet-
tomat. Asukasmaaran kasvu tukee keskusta palvelujen kehittamista ja joukkoliikenteen palvelukyvyn paran-
tamista. Volyymin lisdys mahdollistaa alueelle monipuolisen sosiaalisesti kestdavan asukasrakenteen. Ympa-
ristdn vanhenevilla omakotitaloasukkailla olisi mahdollisuus muuttaa esteettomiin asuntoihin Idhialueelle.
Asukkaiden yhteydet keskustan palveluihin ja ymparistdn virkistysalueille ovat hyvat.

Uudisrakentamisessa kadytettaisiin punatiilisia julkisivuja, mika yhdistdisi niitd jatkumona paikalta purettujen
rakennusten julkisivuaihemaailmaan. Liittymat Sarpatintielle olisi keskitetty uuden kaavan mukaisesti. Pysa-
koéintialueet on padosin keskitetty Sarpatintien puolelle, mutta osa sijoittuu my6s rakennusten valiin piha-
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alueilla. Kissantassun tonttialuetta on laajennettu pohjoispuolella. Tontinomistajalle taloudellisesti ja toimin-
nan kannalta paras vaihtoehto. Asuntoja olisi noin 280 kpl ja rakennettu kerrosala on 16560+1440t m2.

Kuva: Kuvassa alla vaihtoehto 4 mukainen rakentaminen.
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3 ASEMAKAAVALUONNOS

Korttelialueelle osoitetaan seitseman kerrostalon rakennusalaa. Kuusi niista sijoittuu Sarpatintien var-
teen ja yksi viereiseen maisemoituun sorakuoppaan. Autopaikat sijoittuvat Sarpatintien suuntaisesti
tontin etelareunaan ja sorakuoppatontin etela- ja itdlaidalle. Alueen lapi osoitetaan Maatialanharjulle
meneva kevyenliikenteenvayla, jolla on tontille ajo ja huoltoajo sallittu. Leikki- ja oleskelualueet on
sijoitettu aina kahden kerrostalon rakennusalan valiin ja autokatoksen rakennusalan taakse suojaan
lilkennemelulta. Nokianvaltatie osoitetaan katualueeksi eritasoliittyman alkuun asti.

Kerrosluvuksi osoitetaan asuinkerrostaloille V - VIl ja talousrakennuksille I. Rakennuksiin ei saa tehda
kellarikerrosta. Asemakaavaluonnoksessa Kerrostalokorttelialueeseen on sisallytetty toinen sora-
kuopista. Asuinrakennusoikeutta alueelle osoitetaan 15 400 k-m2 ja talousrakennusoikeutta 1 400 k-
m2. Autopaikkoja asumiselle ja liikerakentamiselle edellytetdan rakennettavan 1 ap / 60 k-m2, sosiaa-
liselle ja seniori asumiselle 1 ap / 90 k-m2 ja erityis- ja palveluasumiselle 1 ap / 120 k-m2.

Alueelta mahdollisesti 16ytyvat pilaantuneet maa-ainekset tulee puhdistaa alle valtioneuvoston ase-
tuksen 214 / 2007 alemman ohjearvon. Tontilla 9 on tutkimustarve. Kortteli sijoittuu veden hankin-
nalle tarkealle pohjavesialueelle. Alueen rakentaminen ja kaytto eivat saa vaarantaa pohjaveden laa-
tua. Alueella ei saa sailyttaa pohjavetta likaavia tai sen laatuun vaikuttavia aineita.
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4 ASEMAKAAVAEHDOTUS

5 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon:

Kaava-alueelta on kohtuulliset etdisyydet Nokian keskustan palveluihin. Aivan vieressa on Maatialan
laajat ulkoilualueet, joista uudet asukkaat paasevat nauttimaan. Kaava-alueelta on 1,1 - 1,5 km paivit-
taistavarakauppaan ja Penttilan puiston urheilupuistoon. Linja-autoreitit Nokian keskustaan ja Tampe-
reelle kulkevat aivan vieressa. Lahimpiin suuriin tyollistajiin Prisma, Vihnuskoti, Pitkdniemen kehitys-
vammahuolto ja Nokian renkaat on matkaa yksi - kaksi kilometria.

Alueen pahimman ymparistohaitan liikkennemelun haitat on selvityksessa osoitettu hallittaviksi niin

ettd oleskelualueiden sallitut enimmaismelutasot alittuvat, vaikka viereisella virkistysalueella ne ylitty-
vat. Sisatilojen melutasot saadaan riittdvan alhaiseksi tavanomaisilla rakenneratkaisuilla.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon:

Kaavamaarayksilla huolehditaan siita, ettd uudella rakentamisella ei tule olemaan haitallisia vaikutuk-
sia pohjaveteen. Alueen etdisyys vedenottamosta sdilyy entisena ja on lyhimmilladn 120 m.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin:
Kaavamuutoksella ei ole oleellisia vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin taikka luonnon monimuotoisuu-
teen koska alue on jo rakennettu eika luonnontilassa. Kaava-alueen asukasmaaran lisddantyminen yli
kaksinkertaiseksi tuo lisda kayttdjia Maatialanharjun virkistysreiteille. Kokonaiskayttdjamaaraan nah-
den lisdys on kuitenkin pieni eika lisdd merkittavasti alueen kulutusta.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen:

Kaava-alue hy6dyntaa olemassa olevia teita ja kunnallisteknisid verkostoja. Alueelle ei voi tehda maa-
lampokaivoja mutta vieressa kulkee maakaasu putki josta voisi ottaa liittyman lammitysta varten.

Alueelta on hyvat liikenneyhteydet Nokianvaltatieta pitkin Nokian keskustaan ja VT 12 kautta valtatie-
verkostoon. Alueen vieresta kulkee linja-autoreitit Nokian valtatielld, Sarpatintielld ja VT 12. Lahin py-

sakki on alle 50 m padssa alueesta. Kevyenliikenteen paavayla kulkee alueen vieresta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinto6n ja rakennettuun ymparistéon:



NOKIAN KAUPUNKI

Vaikka kaava-alueen rakennuksia ei ole luokiteltu maakuntakaavassa eika yleiskaavassa arvokohteiksi,
niin aina vahoja rakennuksia purettaessa haviaa kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaavaprosessin yhtey-
dessa rakennukset ja arvot dokumentoidaan.

Vaikutukset maisemassa eivat ole kovin merkittavia, vaikka uudet rakennukset ovat kaksi kerrosta ny-
kyisia korkeampia, koska ne jadvat edelleen ymparoivaa puustoa matalammiksi. Uudet rakennukset

merkitsevat edelleen Nokian kaupungin tiiviimman taajaman alkupisteen.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksesta laaditaan maakaytto- ja luovutussopimus. Asemakaavaa aletaan toteuttaa
asemakaavan saatua lainvoiman. Alueen rakentuminen kestdnee viisi - kymmenen vuotta.

Nokialla 11.11.2020, Jorma Hakola projektiarkkitehti



