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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 27.8.2020 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 9. kaupunginosan (Lahdekorpi)
korttelin 46 tontteja 26 ja 27.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Nokian kaupungin 9. kaupunginosan korttelin
46 osa.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytdan sitova tonttijako.
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 3.6.2020.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
kaavasuunnittelija Markus Aittola.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Oljytien ja Rounionkadun risteyksessa Lihdekorven
kaupunginosassa. Etdisyys Nokian keskustasta on noin 2 km koilliseen.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitusLuettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksella halutaan yhdistda kaksi tonttia, jotka sijaitsevat eri
asemakaavojen alueella. Molemmat tontit ovat saman omistajan hallussa ja tonteilla
oleva toiminta liittyy saman yrityksen toimintaan. Syyna yhdistamistarpeelle on
rakennushanke, jossa rakennus sijoittuisi molempien tonttien alueelle. Rakentaminen
ei ole nykytilanteessa mahdollista, koska se olisi voimassaolevan asemakaavan ja
tonttijaon vastaista.

Asemakaavan muutoksella alueen rakennusoikeus sdilyisi nykyisen kaltaisena.
Voimassaolevassa kaavassa oleva rakennusten korkeusrajoitus poistuisi.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on osa laajaa Kankaantaan teollisuusaluetta. Lahiymparistdssa on
runsaasti teollisuustoimintaa. Rounionkadun vastakkaisella puolella sijaitsee Nokian
paloasema. Ldhin asutus on noin 300 metria itddn suunnittelualueesta.

Kuva 2: Kaava-alueen rajaus merkittyna vuonna 2020 otettuun ilmakuvaan
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3.1.2 Luonnonymparistd ja ympdaristonsuojelu

Kaavoitettava alue on rakennettu, eika silld ole vesistda tai suojeltavia luontoarvoja

3.1.3 Rakennettu ympdristo

Asemakaavan muutoksen kohteena olevat kiinteistot ovat rakennettuja
teollisuustontteja. Kiinteistot ovat Nokian Metallirakenne Oy:n omistuksessa.
Kiinteistolld -26 on nykyisin kaksi rakennusta kooltaan 2660 k-m? ja 337 k-m? ja
kiinteistolld -27 yksi rakennus kooltaan 1086 k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala on siten 4083 k-m?2.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriympadristo ja muinaismuistot

Alueella ei ole suojelulakien nojalla suojeltuja alueita tai kohteita.

3.1.5 Maanomistus

Kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa. Omistajana Nokian Metallirakenne Oy.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto.

Suunnittelualue sijaitsee Rounionkadun ja Oljykadun risteyksessa. Rounionkatua pitkin
padsee itaan kohti Kolmenkulman aluetta ja Ylojarventieta (E12) seka lanteen kohti
Nokian asemaa. Porintien (vt 11) liittyma on noin 300 m Oljytieta pohjoiseen. Eteldn
suunnassa Oljytie muuttuu Vihnuskaduksi ja llkantieksi, joita pitkin paasee kohti
Nokian keskustaa ja Nokian valtatieta. Oljytien ja Rounionkadun yhteydessa on myds
jalankulun ja pyorailyn reitit. Paikallisliikenteen vuoroja liikenndi Rounionkadulla ja
lahelld Oljytien risteystd on myds pysakkiparit.

Alueella on vesi- ja jatevesiverkosto seka sadevesijohtoverkostot.
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Kuva 3: Alueen vesi-, jitevesi- ja sadevesijohtoverkostot kartalla. Linjat Rounionkadun ja Oljytien varsilla.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on tydpaikka-aluetta
(Kankaantaan tyopaikka-alue). Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavat ja
toimialarakenteeltaan monipuoliset liike- ja toimistorakentamisen tai
tuotantotoimintaan varatut alueet. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdava huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seka
joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja pyordilyn yhteyksiin. Alueelle ei
tule osoittaa merkittavaa maaraa uutta asumista eika asumiseen saa kohdistua
merkittavia ymparistohairioita.

Alue kuuluu myos kasvutaajamien kehittamisvyéhykkeeseen. Merkinnalla osoitetaan
vyohyke, jonka maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat
maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden,
vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu
hajarakentamispainetta. Kasvuvydhykkeeseen kuuluvat Akaan, Himeenkyron,
Kangasalan, Lempaalan, Nokian, Pirkkalan, Pdalkaneen, Tampereen, Valkeakosken,
Vesilahden ja Yl6jarven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne
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tayttavat kasvuvyodhykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja niita
tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamista ja ndihin liittyvaa rakentamista.

Kehittamissuositus: Alueen maaseutualueet sekda maa- ja metsatalousvaltaiset alueet
tulee turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle
suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava taajama-
alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota
kiinnittaa liikkennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan
vhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin
virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaamiseen.

Lisaksi suunnittelualue on kaupunkiseudun lantisten yritysalueiden
kehittamisvyohyketta. Merkinnalld osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun lansi-
eteldasuuntainen yritysaluevyohyke. Vyohyke ulottuu Yl6jarven Elovainiosta
Kolmenkulman, Pitkdniemen, lentoaseman ja kehateiden palvelu- ja yritysalueiden
kautta Lempaalan Marjamakeen. Marjamaesta vyohyke jatkuu edelleen tien 130
suunnassa Valkeakoskelle.

Kehittamissuositus: Aluekokonaisuutta kehitetadn hyvin saavutettavana,
valtakunnallisesti merkittdvana ja vetovoimaisena yritysvyohykkeend. Suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee ottaa huomioon ehed yhdyskuntarakenne ja alueiden
tarkoituksenmukainen toteutusjarjestys seka kehan suuntainen joukkoliikenne.
Lentoaseman, valtatien 3 ja 2-kehan alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota uuden
maankayton yhteensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskayton kanssa.
Lentoaseman toiminnallista kytkeytymista Tampereen keskustaan ja kaupunkiseudun
eteldisiin alakeskuksiin tulee edistaa. Kolmenkulman aluetta kehitetaan erityisesti
ymparistoteollisuuden ja cleantech-yritystoiminnan yritysten sijoittumisedellytyksia
suosivasti. Tien 130 varren maankaytdssa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueiden
toteuttamisjarjestykseen. Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhteistyossa kuntien ja
muiden viranomaisten kanssa. Maankayton suunnittelussa tulee edistaa toimintojen
saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella.
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Kuva 4: Suunnittelualue Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa tyopaikka-aluetta (punaisella)

Yleiskaava

Keskustaajaman osayleiskaava 2010:ssd suunnittelualue on tyopaikka-aluetta (TP-1).
Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekd ymparistokuvallisesti ndihin verrattavia
teollisuus- ja varastotiloja.

Kuva 5: Ote keskustaajaman osayleiskaava 2010:std, jossa suunnittelualue tyopaikka-aluetta (TP-1).

Asemakaava

Kiinteistd 536-9-46-27 (7119 m2) sijaitsee vuonna 2010 hyvaksytyn asemakaavan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T-6). Tontille saa rakentaa myds
liike- ja toimistotiloja enintaan 50 % rakennetusta kerrosalasta seka yhden asunnon.
Tontille ei saa rakentaa erillista asuinrakennusta. Asunnon ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden keskimaardisen ilmadaneneristavyyden ulkoa tulevaa melua
vastaan on oltava vahintdan 40 dBA. Tehokkuusluku, eli kerrosluvun suhde kiinteiston
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pinta-alaan on 1,00. Oljytien ja Rounionkadun risteysalueella on katualueen rajan osa,
jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Kiinteistolle tulee rakentaa
vahintaan 1 autopaikka/70 k-m2 ja 1 autopaikka/asiakas. Rakennusten julkisivujen
korkeus saa olla enintdaan 8 metria.

Kiinteistd 536-9-46-26 (10 367 m2) puolestaan sijaitsee vuonna 1986 hyvaksytyn
asemakaavan yhdistettyjen teollisuus- ja liikerakennusten korttelialueella (TK-1).
Tonteille saa rakentaa ainoastaan yhden asunnon. Tontin rakennetusta kerrosalasta
saadaan enintadn kolmannes kdyttaa asuintiloja ja enintdaan puolet myymala- tai
toimistotiloja varten. Tehokkuusluku, eli kerrosluvun suhde kiinteiston pinta-alaan on
1,0. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus
rakennusta ymparoivan maaston keskikorkeuteen ndhden on 8 metria.
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Kuva 6: Kaavamuutosalue kahden asemakaavan alueella (L4:19 ja 9:35)
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksella helpotettaisiin kiinteistdilld sijaitsevan teollisuuden
toimintaa. Muutos mahdollistaisi rakentamisen molempien kiinteistdjen alueelle.
Rakennusoikeuden maara ei muuttuisi, mutta kaavalla mahdollistettaisiin aiempaa
korkeampi rakentaminen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian
kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 \Vireilletulo

Asemakaavamuutos on laitettu vireille kiinteiston omistajan aloitteesta.
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 3.6.2020.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville
kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle ja internetiin kaupungin kotisivulle.
Osallisilla on oikeus jattaa mielipide luonnoksesta nahtavillaolon aikana.
Nahtavillaolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa. Lisaksi siita
ilmoitetaan kirjeitse suunnittelualueen naapurikiinteistdjen omistajille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Pirkanmaan ELY-keskukselle ja Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunnalle
annetaan mahdollisuus lausunnon antamiselle. Hankkeesta pyydetdaan mahdollisesti

my06s muita tarvittavia lausuntoja.

Luonnoksesta saatu palaute huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdistaa kahden eri asemakaavan alueella
olevat kiinteistot 536-9-46-26 ja 536-9-46-27. Uudelle muodostuvalle kiinteistolle
osoitetaan kaavamaardykset uudemman voimassaolevan asemakaavan mukaisesti.
Kiinteiston rakennusoikeuden maara ei muutu, mutta rakennusten korkeutta rajoittava
kaavamaarays poistetaan.

4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

3.6.2020 vireilletulokuulutus.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavoitettava alue muuttuu kokonaisuudessaan uudemman kaavan mukaiseksi
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-6). Tontille saa rakentaa myds
liike- ja toimistotiloja enintdadn 50 % rakennetusta kerrosalasta seka yhden asunnon.
Tontille ei saa rakentaa erillista asuinrakennusta. Asunnon ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden keskimaaraisen ilmadaneneristdavyyden ulkoa tulevaa melua
vastaan on oltava vahintdaan 40 dBA. Tehokkuusluku, eli kerrosluvun suhde kiinteiston
pinta-alaan on 1,00.

Oljytien ja Rounionkadun risteysalueelle osoitetaan katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Muodostuvalle tontille on lisaksi maaratty,
ett3 autopaikkoja tulee olla 1 / 70 m?.

Nykyisessa kaavassa oleva maardys rakennusten julkisivujen enintaan 8 metrin
korkeudesta on poistettu.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

Kaavamuutosalue osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-6).
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5.3 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia, silla kiinteistot ja niiden Iahiymparisto
ovat rakennettuja. Kaavan muuttamisella on vaikutusta lahinna rakennusten
asemointiin alueella. Voimassa olevaan kaavaan verrattuna kaavamuutoksella voi olla
vaikutusta alueen katukuvaan, sillda maarays julkisivun enintdan 8 metrin korkeudesta
on poistettu.

6 Asemakaavan toteutus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman

Nokia 7.9.2020

Markus Aittola
Kaavasuunnittelija

Kari Stenlund
Maankayttdjohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke
Asemakaavan muutos Nokian kaupungin 9. kaupunginosan korttelissa 46.

(NOK/751/05.00.02/2020)

Aloite
Aloitteen asemakaavan muuttamiseen on tehnyt kiinteistéjen omistaja.

Suunnittelualue
Kaavoitettava alue sijaitsee Oljytien ja Rounionkadun risteyksessa Lihdekorven

kaupunginosassa. Etdisyys Nokian keskustasta on noin 2 km koilliseen.

NOKIA

Lahtotiedot ja nykytilanne
Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Nykyinen omistaja Nokian

Metallirakenne Oy.

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on tyépaikka-aluetta

(Kankaantaan tyopaikka-alue). Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat ja
toimialarakenteeltaan monipuoliset liike- ja toimistorakentamisen tai
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tuotantotoimintaan varatut alueet. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seka
joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueelle ei
tule osoittaa merkittavaa maaraa uutta asumista eikd asumiseen saa kohdistua
merkittavia ymparistohairioita.

Kuva: Suunnittelualue Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa tyopaikka-aluetta (punaisella)

Yleiskaava
Keskustaajaman osayleiskaava 2010:ssa suunnittelualue on tyopaikka-aluetta (TP-1).

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekd ymparistokuvallisesti ndihin verrattavia
teollisuus- ja varastotiloja.

o = N\NAF,
Kuva: Ote keskustaajaman osayleiskaava 2010:st4, jossa suunnittelualue tydpaikka-aluetta (TP-1).
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Asemakaava

Kiinteistd 536-9-46-27 (7119 m2) sijaitsee vuonna 2010 hyvaksytyn asemakaavan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T-6). Tontille saa rakentaa myds
liike- ja toimistotiloja enintdadan 50 % rakennetusta kerrosalasta sekd yhden asunnon.
Tontille ei saa rakentaa erillista asuinrakennusta. Asunnon ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden keskimaaraisen ilmadaneneristavyyden ulkoa tulevaa melua
vastaan on oltava vahintaan 40 dBA. Tehokkuusluku, eli kerrosluvun suhde kiinteiston
pinta-alaan on 1,00. Oljytien ja Rounionkadun risteysalueella on katualueen rajan osa,
jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Kiinteistolle tulee rakentaa
vahintaan 1 autopaikka/70 k-m2 ja 1 autopaikka/asiakas. Kiinteistolla on nykyiselldan
rakennuksia 1086 k-m2.

Kiinteistd 536-9-46-26 (10 367 m2) puolestaan sijaitsee vuonna 1986 hyvaksytyn
asemakaavan yhdistettyjen teollisuus- ja liikerakennusten korttelialueella (TK-1).
Tonteille saa rakentaa ainoastaan yhden asunnon. Tontin rakennetusta kerrosalasta
saadaan enintdan kolmannes kadyttda asuintiloja ja enintdan puolet myymala- tai
toimistotiloja varten. Tehokkuusluku, eli kerrosluvun suhde kiinteiston pinta-alaan on
1,0. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus
rakennusta ymparoivan maaston keskikorkeuteen ndhden on 8 metria. Kiinteistollad on
nykyiselladn rakennuksia 2997 k-m?2.
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Tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdistaa kahden eri asemakaavan alueella

olevat kiinteistot 536-9-46-26 ja 536-9-46-27. Uudelle muodostuvalle kiinteistolle
osoitetaan kaavamaardykset uudemman voimassaolevan asemakaavan mukaisesti.
Kiinteiston rakennusoikeuden maara ei muutu, mutta rakennusten korkeutta rajoittava
kaavamaarays poistetaan.

Osalliset
Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian

kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta seka kaikki, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 3.6.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos asetetaan ndhtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle
ja internetiin kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus jattaa mielipide luonnoksesta
nahtavilldaolon aikana. Nahtavilldolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa.
Lisaksi asiasta ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen naapurikiinteistdjen omistajille seka
Pirkanmaan ELY-keskukselle. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunto Nokian
kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunnalta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lisaksi
pyydetdan tarvittaessa myods muita lausuntoja. Luonnoksesta saatu palaute
huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla on
oikeus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta nahtavillaolon aikana. Nahtavilldolosta
tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Lisaksi kaavasta
tiedotetaan kirjein muussa kunnassa asuvia maanomistajia. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkikehityslautakunta. Paatéksesta
ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.
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Kaupunkikehityslautakunnan paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla 30 paivan
kuluessa.

Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

Kasittelyaikataulu
Kaavaluonnos asetetaan nahtaville yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman

kanssa.

Kaavaehdotus on tavoite valmistella syksyn 2020 aikana ja hyvaksya kaava talvella
2021.

Valmistelu
Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikossa. Suunnittelijana toimii

kaavasuunnittelija Markus Aittola (p. 044 486 1622), jolta saa tarvittaessa lisatietoja
hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Nokialla 7.9.2020

Markus Aittola
kaavasuunnittelija
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