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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti kartalla ympyroityna (Maanmittauslaitos, taustakartta 20.8.2020)
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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 7.9.2020 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaava koskee Nokian kaupungin 19. kaupunginosan (Sammalisto) korttelin 30
tonttia 10.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Nokian kaupungin 19. kaupunginosan
(Sammalisto) korttelin 30 osa.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytdan sitova tonttijako.
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 27.4.2020.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko,
kaavasuunnittelija Markus Aittola.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Sammalistontielld Sammaliston kaupunginosassa noin 5
kilometria Nokian keskustasta lounaaseen.

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2 Tiivistelma

Asemakaavan muutoksella halutaan jakaa 3308 m? suuruinen erillispientalojen
korttelialueen (AO-26) tontti kahdeksi tontiksi. Lisaksi rakennusoikeuden maaraa
halutaan nostaa siten, ettd molemmilla muodostuvilla tonteilla olisi rakennusoikeutta
300 k-m?.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Kiinteisto sijaitsee Sammaliston pientaloalueella. Alueen asemakaava on hyvaksytty
vuonna 2010. Aluetta halkovan Sammalistontien lansipuolella sijaitsevat
erillispientalojen korttelialueen tontit ovat kooltaan suuria verrattuna tien itdapuolella
oleviin korttelialueisiin.

Kuva 2: Kaava-alueen rajaus merkittynd vuonna 2020 otettuun ilmakuvaan
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3.1.2 Luonnonymparistd ja ympdaristonsuojelu

Suunnittelualueena oleva kiinteistd on asemakaavatontti, jolla ei ole juurikaan puustoa
tai kasvillisuutta. Tontti laskee Sammalistontieltd kohti lanttd. Laskua tontin itdreunalta
lansireunalle tulee noin 5 metria. Ldnnessa tonttiin rajoittuu metsikka, jossa on myds

kohti Sammalistonlahtea laskeva oja.

Alueella ei ole suojeltuja luontoarvoja.

3.1.3 Rakennettu ympdristo
Kiinteistd on asemakaavassa osoitettu pientalotontti. Tontilla on kaksi rakennusta,

jotka ovat saaneet purkamisluvan kevaalla 2020. My®ds kiinteiston [ahiympaéristo on
pientalovaltaista asuinaluetta.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriympadristo ja muinaismuistot

Alueella ei ole suojelulakien nojalla suojeltuja alueita tai kohteita.

3.1.5 Maanomistus

Tontti on yksityisessa omistuksessa.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto

Sammaliston alueen kokoojatiena on sita halkova Sammalistontie. Sammalistontieta
pitkin padsee pohjoiseen Sorvantielle. Sorvantie liittyy lannessa Tottijarventiehen
[ahelld Turuntien risteysta ja iddassa Ketolanmaenkatuun. Ketolanmaenkadulta on
yhteys Emadkoskentielle, jota pitkin paasee kohti Nokian keskustaa. Emakoskentielta on
myos liittyma Turuntielle. Sammalistontien ja Sorvantien yhteydessa on jalankulun ja
pyordilyn vaylat. Sorvantien ja Sammalistontien risteyksessa on paikallisliikenteen
pysakkipari.

Alueella on vesi-, jatevesi- ja sadevesijohtoverkostot.
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Kuva 3: Alueen vesi-, jatevesi- ja sadevesijohtoverkostot

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ss3 suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat
paavaylia pienemmat liikkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
vhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava
ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee
ottaa huomioon.
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Alue kuuluu myds kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen. Merkinnalla osoitetaan
vyohyke, jonka maaseutualueet sekda maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat
maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden,
vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu
hajarakentamispainetta. Kasvuvydhykkeeseen kuuluvat Akaan, Himeenkyron,
Kangasalan, Lempaalan, Nokian, Pirkkalan, Pdlkdneen, Tampereen, Valkeakosken,
Vesilahden ja Ylojarven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne
tayttavat kasvuvyohykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja niita
tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamista ja naihin liittyvaa rakentamista.

Kehittamissuosituksen mukaan alueen maaseutualueet sekda maa- ja
metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen
laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on
ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityisesti
joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin,
palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja
kulttuuriymparistdéarvojen turvaamiseen.

Kuva 4: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:std, jossa suunnittelualue ruskealla taajamatoimintojen
alueella
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Yleiskaava

Vuonna 2005 hyvaksytyssa Sammaliston osayleiskaavassa suunnittelualue on
kyldaluetta (AT-1), joka on varattu asuntojen ja tyotilojen rakentamista varten. Alue on
lisdksi alueen osaa, jolla on sdilytettavia ymparistdarvoja. Uudisrakentamisessa tulee
ottaa huomioon alueen nykyiselle rakennuskannalle tyypilliset ominaispiirteet seka
alueen maisemalliset arvot. Alue on maaritetty myos suunnittelutarvealueeksi.
Suunnittelualue on tosin myohemmin kaavoitettu, joten kyseinen merkinta ei enaa
pade.

Sammalistontie on osoitettu osayleiskaavassa kokoojatieksi. Kaavamuutoksen
kohteena olevan kiinteiston taakse on osoitettu viheryhteystarve. Kyseinen osa on

asemakaavoitettu virkistysalueeksi.

N A \ \

Kuva 5: Ote Sammaliston osayleiskaavasta, jossa suunnittelualue ruskealla AP-alueella.

Asemakaava

Kaavamuutoksen kohteena oleva tontti on asemakaavassa (kv. 1.2.2010)
erillispientalojen korttelialuetta (AO-26). Tontille saa rakentaa yhden enintaan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen talousrakennuksineen. Tontille on osoitettu
rakennusala ja rakennusoikeudeksi 300 k-m?. Kerrosluvuksi on osoitettu 1/2r | u2/3.
1/2r I merkinndssa murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
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osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Puolestaan | u2/3 merkinnassa murtoluku
roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kadyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Kaava-alueella on sitova tonttijako.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tontin koko on suuri verrattuna esimerkiksi Sammalistontien itdpuolella sijaitseviin
pientalotontteihin. Kaupunkirakenteen tiivistamisen vuoksi suurten kiinteistdjen
jakaminen on kannatettavaa, kunhan muodostettavien kiinteistdjen pinta-alat ja
rakennusoikeudet ovat asumiselle suotuisia.

Kiinteiston omistaja on tehnyt aloitteen kaavan muuttamiseksi siten, etta tontti
jaetaan kahdeksi tontiksi ja molemmille osoitetaan 300 k-m? suuruinen
rakennusoikeus. Esitetty suunnitelma vaikuttaa muodostettavien tonttien ja niiden
rakennusoikeuksien puolesta toteuttamiskelpoiselta.

TAALLA SYNTYY WTTA.
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian
kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunta seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on laitettu vireille kiinteiston omistajan aloitteesta.
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 27.4.2020.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville
kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle ja internetiin kaupungin kotisivulle.
Osallisilla on oikeus jattda mielipide luonnoksesta nahtéavilldolon aikana.
Nahtavillaolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa. Lisdksi siita
ilmoitetaan kirjeitse suunnittelualueen naapurikiinteistdjen omistajille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidetadn nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Pirkanmaan ELY-keskukselle ja Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunnalle
annetaan mahdollisuus lausunnon antamiselle. Hankkeesta pyydetaan mahdollisesti
my06s muita tarvittavia lausuntoja.

Luonnoksesta saatu palaute huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on jakaa kiinteistd 536-19-30-10 kahdeksi
tontiksi ja osoittaa molemmille muodostuville tonteille 300 k-m? suuruinen
rakennusoikeus.

4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

27.4.2020 vireilletulokuulutus.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella osoitetaan kaksi erillispientalojen korttelialueen (AO-26)
tonttia. AO-26 tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
talousrakennuksineen. Tonteille on osoitettu rakennusalat ja rakennusoikeuksiksi 300
k-mZ. Kerrosluvuksi on osoitettu 1/2r | u2/3. 1/2r | merkinndssd murtoluku
roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Puolestaan | u2/3 merkinnassa murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

Kaavamuutosalue osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO-26)

5.3 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia alueella. Jaettava tontti
sijaitsee asemakaavoitetulla pientaloalueella. Rakentamisen maara alueella nousee
hankkeen myét3, silla rakennusoikeutta tulee 300 k-m? lisd4. Nykyisen tontin
jakamisella muodostuvat tontit ovat kooltaan ja rakennusoikeudeltaan sopivia
alueelle.

TAALLA SYNTYY WTTA.
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6 Asemakaavan toteutus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman
Nokia 7.9.2020

Markus Aittola
Kaavasuunnittelija

Kari Stenlund
Maankayttojohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hanke

Asemakaavan muutos Nokian kaupungin 19. kaupunginosassa (Sammalisto) korttelissa
30. (tweb: NOK/620/05.00.02/2020)

Aloite
Aloitteen asemakaavan muuttamiseen on tehnyt kiinteiston omistaja.

Suunnittelualue
Kaavoitettava alue sijaitsee Sammalistontiellda Sammaliston kaupunginosassa noin 5

kilometria Nokian keskustasta lounaaseen.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti kartalla ympyroéityna (Maanmittauslaitos, taustakartta 20.8.2020)

Lahtotiedot ja nykytilanne
Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa oleva asemakaavatontti.
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Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat
padvaylia pienemmat lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohadirioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittdvat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaardayksen mukaan aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen,
kdvelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava
ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee
ottaa huomioon.

Alue kuuluu myos kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen. Merkinnalld osoitetaan
vyohyke, jonka maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat
maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisid potentiaalisia taajama-alueiden,
vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu
hajarakentamispainetta. Kasvuvydhykkeeseen kuuluvat Akaan, Hameenkyron,
Kangasalan, Lempaalan, Nokian, Pirkkalan, Palkaneen, Tampereen, Valkeakosken,
Vesilahden ja Yl6jarven ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne
tayttavat kasvuvyohykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja niita
tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamista ja naihin liittyvaa rakentamista.

Kehittamissuosituksen mukaan alueen maaseutualueet seka maa- ja
metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen
laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on
ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee erityistda huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityisesti
joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin,
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palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja
kulttuuriymparistdéarvojen turvaamiseen.

Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:st3, jossa suunnittelualue ruskealla taajamatoimintojen
alueella

Yleiskaava
Vuonna 2005 hyvaksytyssd Sammaliston osayleiskaavassa suunnittelualue on

kyldalueella (AT-1). Alue on varattu asuntojen ja tyotilojen rakentamista varten. Alue
on lisdksi alueen osaa, jolla on sailytettdvia ymparistdarvoja. Uudisrakentamisessa
tulee ottaa huomioon alueen nykyiselle rakennuskannalle tyypilliset ominaispiirteet
seka alueen maisemalliset arvot. Alue on maaritetty myos suunnittelutarvealueeksi.
Suunnittelualue on tosin myéhemmin kaavoitettu, joten kyseinen merkinta ei enaa
pade.

Sammalistontie on osoitettu osayleiskaavassa kokoojatieksi. Kaavamuutoksen
kohteena olevan kiinteiston taakse on osoitettu viheryhteystarve. Kyseinen osa on
asemakaavoitettu virkistysalueeksi.
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Kuva: Ote Sammaliston osayleiskaavasta, jossa suunnittelualue ruskealla AP-alueella.

Asemakaava
Kaavamuutoksen kohteena oleva tontti on asemakaavassa (kv. 1.2.2010)

erillispientalojen korttelialuetta (AO-26). Tontille saa rakentaa yhden enintaan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen talousrakennuksineen. Tontille on osoitettu
rakennusala ja rakennusoikeudeksi 300 k-m?. Kerrosluvuksi on osoitettu 1/2r | u2/3.
1/2r | merkinndssa murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Puolestaan | u2/3 merkinndssa murtoluku
roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Kaava-alueella on sitova tonttijako.

Kuva: Ote voimassa olevasta asemakaavasta 19:3, jossa kiinteistd ruskealla AO-26-korttelialueella.
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Tavoitteet
Asemakaavan muutoksella halutaan jakaa 3308 m?2 suuruinen erillispientalojen

korttelialueen (AO-26) tontti kahdeksi tontiksi. Lisaksi rakennusoikeuden maaraa
halutaan nostaa siten, ettd molemmilla muodostuvilla tonteilla olisi rakennusoikeutta
300 k-m?.

Osalliset
Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Nokian

kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta seka kaikki, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestiminen
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 27.4.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetadn nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos asetetaan ndhtaville kaupunkikehityspalveluiden ilmoitustaululle
ja internetiin kaupungin kotisivulle. Osallisilla on oikeus jattdaa mielipide luonnoksesta
nahtavillaolon aikana. Nahtavilldolosta tiedotetaan lehtikuulutuksella Nokian Uutisissa.
Lisdksi asiasta ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen naapurikiinteistdjen omistajille seka
Pirkanmaan ELY-keskukselle. Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunto Nokian
kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunnalta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lisaksi
pyydetdan tarvittaessa myos muita lausuntoja. Luonnoksesta saatu palaute
huomioidaan asemakaavan ehdotusta valmisteltaessa.

Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla on
oikeus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta nahtavillaolon aikana. Nahtavilldolosta
tiedotetaan kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Lisaksi kaavasta
tiedotetaan kirjein muussa kunnassa asuvia maanomistajia. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatoksesta ilmoitetaan
kuulutuksella kaupungin internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.

Kaupunginvaltuuston paatokseen voi hakea muutosta valittamalla 30 paivan kuluessa.

TAALLA SYNTYY WTTA.
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Kaavan vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n edellyttamalla tavalla.

Kasittelyaikataulu
Kaavaluonnos asetetaan nahtaville yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman

kanssa.

Kaavaehdotus on tavoite valmistella syksyn 2020 aikana ja hyvaksya kaava talvella
2021.

Valmistelu
Kaavamuutos laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikossa. Suunnittelijana toimii

kaavasuunnittelija Markus Aittola (p. 044 486 1622), jolta saa tarvittaessa lisatietoja
hankkeesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi

Nokialla 7.9.2020

Markus Aittola
kaavasuunnittelija
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