NOKIAN KAUPUNKI

4-KAUPUNGINOSA 2-1 Rounionkatu 45

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaavan muutos koskee 4 kaupunginosan korttelin 2 tonttia 1 seka liikenne-,
katu- ja puistoaluetta

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Nokian keskustassa noin 0,7 km Pirkkalaistorilta pohjoiseen ja 0,2 km rauta-
tieasemalta koilliseen.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 14.11.2019 paivattya asemakaavan muutoskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee 4 kaupunginosan korttelin 2 tonttia 1 seka liikenne-, katu- ja
puistoaluetta

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikkd, Jorma Hakola.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Nokian keskustassa noin 0,7 km Pirkkalaistorilta pohjoiseen
ja 0,2 km rautatieasemalta koilliseen.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- seurantalomake

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- ote ajantasa-asemakaavasta

- ote asemakaavan hakemistokartasta

1.4 Luettelo selostuksen taustaselvityksista

- Liikennetarinaselvitys, Taratest Oy, 2019

- Meluselvityksen tdydennys, ramboll Oy, 2019

- PAH-yhdist. pilaantuneen maaperan ymp.tekn. kunnostuksen loppuraportti, Doranova Oy, 2019
- Rounionkatu 45 (rata-alue) ymparistdtekniset tutkimukset, Ramboll Oy, 2019

- Paatos pilaantuneen maaperan puhdistamisilmoituksesta, Pirkanmaan ELY-keskus, 2018

- Nokian liityntapysakainti, alustavat suunnitelmat, VR Track, 2018

- Nokian liityntapysakainti, esiselvitys, VR Track, 2018

- Maaperan pilaantuneisuustutkimuksen loppuraportti, Doranova Oy, 2016

- Lisaraiteiden aluevarausselvitys valilla Tampere-Lielahti-Nokia/Yl6jarvi, Liikennevir. 2015



- Asemakaavan muutoksen tarinaselvitys, Ramboll Oy, 2010

- Asemakaavan muutoksen meluselvitys, Ramboll Oy, 2010

- Nokian keskustan yleiskaavan muutosalueen muinaisjaanndsinventointi, Mikroliitti Oy 2010
- Rounionkaru 45 maaperan pilaantuneisuusselvitys, Ramboll Oy, 2008

- Nokian raiteiston kayttdselvitys suunnitelmakartta, VR Track, 2006

2 TIIVISTELMA

Tavoitteena on muuttaa alueen kayttétarkoitus osayleiskaavan mukaisesti asumiseen ja muuttaa
rakennusoikeus kayttétarkoitukselle sopivaksi. Lilkkenne- ja ratamelu- seka tarinan torjunnan toteu-
tustapa tarkastellaan tehtyjen selvitysten mukaisesti.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue sijaitsee Nokian keskustassa Kolunkadun, Rounionkadun, Pinsidntien ja rata-
alueen rajaamana.

Alueella kasvaa noin kahdenkymmenen vuoden ikaista lehtipuustoa. Alueella ei ole erityisia luon-
toarvoja.

3.1.2 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen lansipuolella on suuri teollisuus/varastokiinteistd. Pohjoispuolella on omako-
tiasutusta ja kerrostalotontti. Itdpuolella on liike- ja asuinkerrostalokortteli. Alueen etelapuolella
sijaitsee Nokian kaupungin rautatieasema-alue Tampere-Pori paarata.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualue on rakentamaton. Nokian keskustan yleiskaavan muutosalueen muinaisjaan-
nésinventointi, Mikroliitti Oy 2010 mukaan alueella ei ole muinaisjadnnoksia.



Ymparistohairiot

Liikennemeluselvityksen mukaan esitetylla lisdmelusuojauksella paastaan ulko-
oleskelualueella ohjearvot alittavaan paiva- ja ydajan melutasoihin. Yli 55 dB paivaajan kes-
kidanitasossa sijaitsevat parvekkeet tulee lasittaa. Jotta asunnoissa ei ylittyisi WHO:n suosi-
tuksen mukainen 45 dB enimmaistaso, tulee osaan rakennuksen julkisivuista asettaa aaniero-
ja kuvaavat kaavamaarays 35 dB. Julkisivujen eristavyyden todentaminen edellyttaa erillista
laskelmaa ikkunoiden ja muiden rakenneosien aanieristysluokasta rakennuslupavaiheessa.

MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.1
Menetelm&: RTN1996 / NMT1996
Aznen heijastuksia: 1
Laskentasade: 5000
Laskentaruudukko: Smx 5 m

MELULASKENMNAN TIEDOT:
Ohjelma: SocundPLAN 8.1

Laskentasade: 5000
Laskentaruudukkeo: Smx 5 m

h=4,5m (hkt. = +113,5 m)

!flenetelmé: RTN1996 / NMT1936
Asnen heijastuksia: 1 .
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Taratest Oy:n vuonna 2019 laatiman liikennetérinaselvityksen mukaan varahtelyluokitus
asuinkerrostaloille on vahintaan C, jolloin varahtelyn tunnusluku saa olla enintdan 0,3 mm/s.
Tehtyjen mittausten, selvitysten ja laskelmien mukaan alueen varahtelyluokka on B, mika sel-



vasti tayttda asetetut vaatimukset ja koko tontille voidaan rakentaa asuinkerrostaloja. Selvityk-
sen tekema johtopaatds on myds, etta lahistdlla oleva junarata ei aiheuta sellaista likenneta-
rinda, joka tulisi erityisesti huomioida rakennuksen rungon tai lattiarakenteiden suunnittelussa.
Runkomelun enimmaistasona on kaytetty 35 dB, joka on yleisesti kaytetty, kun kyseessa on
avoradan lahistolla sijaitseva asuinrakennus. Runkomelutarkastelun perusteella voidaan tode-

ta, ettd ohjearvo ei ylity maaperusteisella eikad paaluperusteisella rakennuksella eli runkomelu-
vaimennusta ei tarvita.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd 536-4-2-1 on yksityisessa omistuksessa. Puistoalueen kaksi kiin-
teistda ovat myds yksityisessa omistuksessa. Pieni alue on valtion omistuksessa ja loput alu-
eesta on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:

MAAKUNTAKAAVA

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 27.3.2017 ja se tuli voimaan 08.06.2017.

Maakuntakaavassa alue on merkitty C keskustatoimintojen alueeksi ja tiivistettavaksi aseman-
seuduksi. Keskustatoimintojenalue merkinalla osoitetaan kaupunkitasoiset keskukset. Merkinta
sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja
muiden toimintojen alueet liikennealueineen ja puistoineen.

Suunnittelumaarayksena alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen
eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinymparistdn laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudul-
lisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn toimintaedellytykset, seka liitynta-
pysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittdminen. Alueen suunnittelussa on turvatta-
va kulttuuriymparistéjen arvojen sailyminen.

Tiivistettavallda asemanseudulla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka
tukeutuvat ensisijaisesti raideliikenteeseen. Suunnittelumaarayksena alueella on pyrittava raide-
likennettd tukevaan tiiviseen yhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kavelyn ja pydrailyn
yhteyksiin.



Suunnittelualueen etelapuolella on osoitettu merkittdvasti parannettava paarata, jolla osoitetaan
henkil- ja tavaraliikenteen kannalta merkittavat paaradat, joiden liikennetarve edellyttda radan
merkittdvaa parantamista. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on varauduttava radan rakenteen ja turvallisuuden parantamiseen seka tasoristeysten
poistamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittda luonto-,
maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen sailymiseen seka ulkoilureittien ja ekologisen verkoston
kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen.
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Keskustaajaman osayleiskaava 2010 osoittaa alueen asumispainotteiseksi keskustatoimintojen
alueeksi C-1. Alueella on my6s puhdistettava /kunnostettava maa-alue merkinta saa.

Suunnittelualueella on voimassa 1.12.1976 vahvistettu asemakaava 1V:48, jossa alue on osoitet-
tu yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (Ttv) ja 12.11.1961 vahvistettu
asemakaava IV:32 jossa on osoitettu katualuetta ja likennealuetta LR. Lisdksi alueella on voi-
massa 15.3.1941 vahvistettu asemakaava |:1 jossa on osoitettu likennealuetta ja 22.11.2001
hyvaksytty asemakaava 2:51 jossa on osoitettu puistoaluetta.

Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.
Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen yllapitama pohjakartta.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET



4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tavoitteena on muuttaa alueen kayttétarkoitus osayleiskaavan mukaisesti asumiseen ja muuttaa
rakennusoikeus kayttotarkoitukselle sopivaksi. Liikenne- ja ratamelu- seka tarinan torjunnan toteu-
tustapa tarkastellaan tehtyjen selvitysten mukaisesti.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat; Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta, Nokian Vesi. Pirkan-
maan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan aluepelas-
tuslaitos, Vaylavirasto seka kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat tai
vuokraoikeudenhaltijat. Lisaksi osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa: Tallaisia ovat mm. kaavan vaikutus-
alueen asukkaat seka alueella toimivat yritykset, elinkeinonharjoittajat, yritysten tyontekijat ja
yhdistykset.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 11.3.2011.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa osallisten kuu-
lemista ja tarvittavia lausuntoja varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto on kuulutettu nahtaville 8.6.2019.

4.3 Asemakaavan suunnittelun aikaiset tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteita tarkennetaan tarvittaessa saadun palautteen perusteella.

4.3.1 Asemakaavaluonnos

Nahtavilla oli kaksi asemakaavavaihtoehtoa. Toisessa alueelle osoitettiin julkisten palvelujen
korttelialue ja suojaviheraluetta ja toisessa asuinkerrostalojen korttelialue.

4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

5.6.2018 kaupunkikehityslautakunta paatti (§ 176) asettaa osallistumis- ja arviointi-suunnitelman
nahtaville seka valmisteluaineiston nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluai-
neisto olivat nahtavana Nokian kaupungin internet-sivuilla seka virastotalon ilmoitustaululla (Har-
jukatu 21, 3. kerros) 11.6. - 6.7.2019 ja 30.7. - 3.8.2019.

Kaavaluonnos pidettiin laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilld kaupungin viras-
totalon ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivulla (kts. 4.2.3). Asiasta kuulutettiin Nokian
Uutisissa. Lisdksi asiasta ilmoitettiin kirjeitse kohdealueen maanomistajille ja naapureille.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot rakennus- ja ymparistélautakunnalta, perusturvalau-
takunnalta, sivistyslautakunnalta, Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan maakuntamuse-
olta, Pirkanmaan liitolta, ja Liikennevirastolta.



4.4.1 kaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vasti-
neet

Kaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi lausun-
toa.

Vaylaviraston lausunto

Lausunto 4. kaupunginosan korttelin 2 tontin 1 (Rounionkatu 45)
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arvicointisuunnitelmasta

Liilkennevirasto an tutustunut asemakaavamuutoksen osallistumis- ia
arviointisuunnitelmaan ja antaa lausuntonsa rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Mokian keskustassa osoitteessa Rounionkatu 45, Alue rajautuu
Kolunkadun, Rounionkadun, Pinsiontien ja MNokian ratapihan wvaliselle alueelle.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa alueen kayttotarkoitusta joko asumiseen
tai julkisille palveluille (Hyvinvointikeskus) ja muuttaa rakennusoikeus kayttdtarkoitukselle
sopivaksi.

Radanpidon aluetarpeet

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue on rajattu kdsittamaan myds Likenneviraston
hallinnoimaa nykyista rauvtatiealuetta. Lilkennevirasto on laatinut vuoden 2017 aikana
Mokian ratapihan raiteiston  kaytdselvityksen, jossa on  médritetty ratapihalla
tulevaisuudessa tarvittavat raidejarjestelyt sekd niiden edellyttamat alustarpeet
Selvityksen perusteella suunnittelualueen kohdalla Lilkenneviraston nykyisin hallinnoima
rautatiealue on jossain maarin laajempi kuin selvitettyjen raiteistomuutosten edellyttama
aluetarve tulevaisuudessa. Asemakaavaa valmisteltaessa voidaan tarkastella nykyisen
rautatiealueen osoittamista muuhun kayttdtarkoitukseen. Rautatiealueesta luopuminen
edellyttad kuitenkin raiteistomuutoksia, joille Lilkennevirastolla ei ole talla hetkelld tarvetta.

Suunnittelualueen  radan  puoleisen  rajan  tuntumassa  sijaitsee  nykytilanteessa
radankunnossapidon kayttdma raide ja kuormausalue, jolla on kuormattu mm. sepelid ja
ratapdlkkyjd wvaunuihin. MNykyisen tiedon mukaan radankunnossapidon toiminnot
poistuisivat alueelta kesallda 2018, Radankunnossapidon aluetarpeet on  vield
varmistettava ennen kuin alueen kayttdtarkoitusta voidaan muuttaa. Kaavatydn edetessa
Lilkenneviraston kanssa on tarpeen neuvotella, mikdli rautatisaluetta aiotaan osoittaa
muuhun kayttbtarkoitukseen.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina seka ratapihan hairiotekijat
Likennevirasto edellyttad, ettd kaavoitettasssa alueita radan [|dheisyydessa on

tapauskohtaisesti otettava huomioon mahdolliset junalikenteen aiheuttamat melu-,
runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittda erityistd huomiota



haitiojen ennaltaghkdisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatydn
yhieydessa tulee laatia nittavat selvitykset melun ja tarindn levidmisesta ja osoittaa niiden
pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen forjumiseksi. Suunnittelualueelle tulee
erityisesti  huomioida  Mokian  ratapihatoiminnoista aiheutuva  tavanomaisesta
rautatiemelusta poikkea melu (vaunujen jarestelytoiminta ja kuormaus) sekd muut
hairidtekijat (mm. ratapihan valaistus).

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatiksen (99371992)
mukaisia melun ohjearvoja.  Lisdksi on  huomiocitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai wvaihteiden ylityksestd aiheutuva
hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja
tanndntorjunta maankaytdn suunnitelussa (2/2013) mukaisesti (sisafiloissa hetkellinen
maksimimelu ydaikaan alle 45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkaa
maankaytidd ilman asianmukaisia selvityksid ja tanvittavaa melunsuojausta. Runkomelun
osalta fulee huomicida VTT.n laatiman esiselvityksen Maalikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (WTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm)
30/35 dB. ¥Yleensd runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yii 200 m (kallio)
etdisyydelle rautatiestd (VT T.n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raidelikenteen tarindn aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisnski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkkdd maankayttod ei tule
osoittaa  tarindherkille alueille  ilman tarnanvaimennustoimenpiteita edellyttavaa
kaavamerkintda tai -maaraystd. Tarindlle herkdlld maaperdlld kuten savikolla tarind voi
ulottua jopa yli 200 metrin padhan radasta. Tarindlle herkimpid rakennuksia ovat yleenséa
puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot Tarindhaittojen poistaminen jo
rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja koraustoimenpiteet
kalliita.

Térindn osalta kaavoituksessa tulee huomiocida VTT.n selvitys Suositus liikennetdrindn
mittaamisesfa ja luokifuksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan
asuinrakennuksen tarina ei saa viittd4 vusilla asuinalueilla varahtelyluokan C anvoa Vess =
0,30 mmis ja vanhoilla asuinaluesilla vardhtelyluokan D arvoa Vess = 0,60 mmfs. Mikali
kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, ettd likenteen ei
katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liilkuntatilat),
tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen
tarnastd ja runkomelusta on lisdksi olemassa mm. seuraavat VTTon julkaisut Suosius
liikennetdrindn arvioimiseks! maankaytdn suunnittelussa (WVTT working papers 50, Espoo
2006), Ohjeita liikennetdrindn anviointin (WVTT ftiedotteita 2569, Espoo 2011) ja
Rakennukseen sirtyvan likennetdrindn arvioint (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008).
Julkaisuissa on annettu tarindan liityvia suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sahkoisena
osoitteesta: hitp:/iwww vit fifpublicationsfindex. jsp.

Lilkennevirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille  taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja
tarinantorjuntatarve syntyy. MNain ollen Likennevirasto el osallistu uuden maankayton
johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantorjunnan kustannuksiin.

Lilkennevirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavoituksen vastaus

Kaavaehdotuksessa huomioidaan melu- ja tarinaselvityksen edellyttamat toimenpiteet.



Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto

NOKIA, ROUNIONKATU 45. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN OSALLISTUMIS- JA AR-
VIOINTISUUNNITELMA

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta suun-
nitelmasta.

1900-luvun alkupuolella kaava-alueella on toiminut Elektrometallurgiska Ab:n ra-
kennuttama sahkosulattamo, jonka rakentaminen alkoi v. 1916. "Rautatehtaana"
aikakauden yleiskarttoihin merkitty tehdas lopetti toimintansa vuonna 1821, ja sen
tehdas- ja asuinkiinteistét siirtyivat Nokia-yhtion omistukseen. Yhtié muutti suuren
tehdasrakennuksen sahkopylvaiden kyllastimoksi. Kohde on tarkastettu Mokian
keskustan osayleiskaava-alueen teollisuusarkeologisessa inventoinnissa (Mikro-
liitti Oy, 2012). Paikalla ei todettu kiinteda muinaisjaannosta eika arkeologisesti
potentiaalista aluetta. Siten arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuse-
olla ei ole ko. asemakaavahankkeesta huomautettavaa.

Muuhun kulttuuriymparistoon liittyen maakuntamuseo toteaa, etta kaavan kaupun-
kikuvaa koskevat vaikutukset tulee arvioida asianmukaisesti.

Kaavoituksen vastaus
Jatkotydssa arvioidaan kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan.
Telian lausunto

Telian kaapelireitti kulkee tontin rajan tuntumassa Rounionkadun ja Pinsidntien puolella. Kar-
toituksen mukaan reitti ei kuitenkaan ole tontin puolella, vaan katualueella.

Rakentamisen aikana kaapelireittien olemassaolo on huomioitava ja tarvittaessa pyydettava
kaapelinnayttd. Nayton saa tilattua osoitteesta verkkoselvitys.fi.

Jos kaapeleille iimenee siirtotarvetta, niin siita ilmoitus production-desk@teliacompany.com
hyvissa ajoin ennen tarvetta. Mielelldadn 3kk aikaisemmin. Siirrot tehdaan l1ahtokohtaisesti su-
lan maan aikana ja kustannukset veloitetaan siirron tilaajalta.

Kaavoituksen vastaus:

Kaavoitus kirjaa lausunnon tiedoksi.

Elisa Oyj:n lausunto

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen. Alueella on Elisa Oyj:n tieto-
likennerakenteita, joiden olemassaolo tarvitsee alueen toimijoiden tiedostaa ja huolehtia nii-
den riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan
olla hyvissé ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (MRL 89 §).

Kaavoituksen vastaus:

Kaavoitus kirjaa lausunnon tiedoksi.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaava- alue osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK, autopaikkojen kortteli-
alueeksi LPA, energiahuollonalueeksi EN ja suojaviheralueeksi EV seka katualueeksi. Ker-


mailto:production-desk@teliacompany.com

rostalotontit rajaavat valiinsa yhteisen oleskelu- ja leikkialueen omana tonttinaan. Autopaik-
kojen korttelialue sijoittuu kerrostalojen ja hairiéta tuottavien naapureiden valiin. Alueelle
osoitetaan sitovat tonttijaot seitsemalle kerrostalotontille ja kahdelle autopaikkatontille seka
yhteiselle pihatontille. Rakennusoikeutta asuinkerrostalotonteille osoitetaan tonteille 2000 -
3000 k-m2 yhteensa 18 400 k-m2. Lisaksi osoitetaan 700 k-m2 talousrakennusoikeutta.

Kerrosluku vaihtelee viidestd yhdeksaan siten, etta likenneympyraa lahinna ovat korkeimmat
rakennusluvut madaltuen Kolunkadun puoleiselle osalle niin, etta piha tai naapurit eivat ole
pahasti rakennusten varjossa. Junaradan ja Kolunkadun varteen osoitetaan rakennusalat au-
tokatoksille.

Alueelta mahdollisesti I6ytyva pilaantunut maapera on puhdistettava alle valtioneuvoston
asetuksen 214 / 2007 mukaisen alemman ohjearvon.

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Alue muuttuu rakentamattomasta teollisuus alueesta ja rakentamattomasta puistoalueesta
asuinkerrostalojen, autopaikojen ja energiahuollon korttelialueeksi. Alueen rakennusoikeus nou-
see 13 623 k-m2:sta 18 400 k-m2:iin. Alueen rakennuttua kortteli muodostaa uutta keskusta-
maista kaupunkirakennetta hyvien liikenneyhteyksien ja palveluiden valittémaan Iaheisyyteen.
Vaestolisays tukee joukkoliikennetta ja palveluja. Rakentuminen vilkastuttaa keskustan elinkei-
noja ja tyollisyytta.

Alueelle rakentuu seka kohtuuhintaista ettd vapaarahoitteista asuinrakentamista, vuokra-
asuntoja ja omistusasuntoja seka mahdollisesti sosiaalista asuntotuotantoa tai vanhuksille suun-
nattua asumista. Se tdydentaa monipuolisesti keskustan asukasrakennetta ja maaraa. Alueen
valmistuttua sielld tulee asumaan noin 400 asukasta.

Asukasmaara tulee lisddmaan jonkin verran alueen katujen likennemaaria mutta myos joukko-
likenteen kayttajamaaria. Alueelta on kavelyetaisyys keskustan palveluihin jolloin autoa ei aina
ole valttamatonta kayttaa. Ymparoivien teiden ja junaradan meluhaitat ovat hallittavissa kaavan
mukaisella rakentamisella. Junaradan térina ei edellyta erikseen mitdan toimenpiteita.

Rakentamisella ei ole vaikutusta luontoarvoihin, kulttuurihistoriallisiin arvoihin eikd muinaisjaan-
noksiin.

Alueen rakentumiseen menee useita vuosia. Alue liittyy valmiiseen vesi- ja viemariverkostoon.
Lisaksi sahko ja tietoliikenne verkostot kulkevat melkein tonteilla. Kolunkatu rakennetaan kaavan
totuttamisen yhteydessa valmiiksi. Viereisella rata-alueella on tilaa matkakeskuksen asiakaslii-
tyntapysakainnille.

Alueen hulevedet pyritdan ensisijaisesti imeyttamaan ja toissijaisesti viivyttdmaan tonteilla ja sit-
ten johdattamaan hulevesiverkostoon. Paallystettyjen paikoitusalueiden hulevedet johdetaan

erottimien kautta kaupungin hulevesiverkostoon. Nain tasataan mahdollisen rankkasateen ai-
heuttamaan tulvimista ja turvataan hulevesien haitta-aineettomuutta.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta laaditaan maankaytté- ja luovutussopimus.
Asemakaavan muutoksen vahvistuttua kaava-alueen tontteja pdastdan myymaan.
Nokialla 3.1.2020

Jorma Hakola, projektiarkkitehti



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 536 Nokia Tayttamispvm 07.01.2020

Nokian kaupungin 4. kaupunginosan korttelin 2 tonttia 1 seka liiken-

Kaavan nimi . .
ne-, katu- ja puistoaluetta.

Hyviksymispvm Ehdotuspvm 14.11.2019

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 11.03.2011

Hyviksymispykali Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,9437 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta- Asemakaavan muutoksen pinta-ala 2.9437

ala [ha] [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinﬁa-ala Kerroszala Tehokkuus Pil;:?l;latl.an Kerrosal?n muut.
[ha] [Yo] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 2,9437 100,0 19130 0,65 0,0000 5477

A yhteensi 0,9528 32,4 19130 2,01 0,9528 19100

P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi -1,3623 -13623

V yhteensi -0,3806

R yhteensi

L yhteensa 1,7569 59,7 0,5561

E yhteensa 0,2340 7,9 0,2340

S yhteensi

M yhteensa

W yhteensi



Maanalaiset ti- Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. LRIl B

lat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k‘_“n'l‘z“i‘/_]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Alamerkinnit
Aluevaraukset Pil;::lz:]ala Pil}f;-ala Kerroszala Tehokkuus Pil:;?l:latl.an Kerrosal?n muut.
o] [k-m?] [e] (ha +/-] [kK-m?2 +/-]
Yhteensi 2,9437 100,0 19130 0,65 0,0000 5507
A yhteensi 0,9528 32,4 19130 2,01 0,9528 19130
AK 0,9528 100,0 19130 2,01 0,9528 19130
P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi -1,3623 -13623
T -1,3623 -13623
V yhteensi -0,3806
VP -0,3806
R yhteensi
L yhteensa 1,7569 59,7 0,5561
Kadut 1,2157 69,2 0,1031
LR -0,0882
LPA 0,5412 30,8 0,5412
E yhteensi 0,2340 7,9 0,2340
EN 0,0843 36,0 0,0843
EV 0,1497 64,0 0,1497
S yhteensi
M yhteensa

W yhteensa



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

NOKIAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS ROUNIONKATU 45

Kaupunkikehityspalvelut

Kaavoitus PUISTOALUETTA

Asemakaavan muutosalueen sijainti
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Nokian keskustassa Osoitteessa
Rounionkatu 45 Kolunkadun, Rounionkadun, Pinsintien ja
ratapihan valissa. Alueen lounaispuolella on teollisuuskiin-
teistd ja kaakkoispuolella ratapiha. Luoteispuolella on oma-
kotiasutusta ja koillispuolella liikekiinteisto.

Maanomistus

Suunnittelualueen teollisuustontti on yksityisessd omistuk-
sessa, katu- ja puistoalueet kaupungin omistuksessa ja lii-
kennealueen omistaa Liikennevirasto.
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Kaavalliset lahtokohdat
Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE 4 KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 2 TONTTIA 1 SEKA LIIKENNE-, KATU- JA

Siina alue on merkitty C keskustatoimintojen alueeksi ja tii-
vistettédvaksi asemanseuduksi.

Keskustatoimintojenalue merkinalla osoitetaan kaupunkita-
soiset keskukset. Merkinta siséltda niihin liittyvat keskusta-
maisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tyépaikka-
ja muiden toimintojen alueet likennealueineen ja puistoi-
neen.

Suunnittelumaarayksena alueen suunnittelussa on otet-
tava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkiku-
van omaleimaisuus, asuinympéristén laatu ja monipuoli-
suus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset, seka liityn-
tapysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehitta-
minen. Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriympa-
ristdjen arvojen sailyminen.

Tiivistettavalla asemanseudulla osoitetaan yhdyskuntara-
kenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat ensisijai-
sesti raideliikenteeseen. Suunnittelumaarayksena alueella
on pyrittava raideliikennetta tukevaan tiiviiseen yhdyskun-
tarakenteeseen seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yh-
teyksiin.

14.02.2018
Dno NOK:1154/2016
Maanké&ytté- ja rakennuslaki 63§

Suunnittelualueen eteldpuolella on osoitettu merkittavasti
parannettava paarata, jolla osoitetaan henkilo- ja tavaralii-
kenteen kannalta merkittavat paaradat, joiden liikennetarve
edellyttdd radan merkittdvad parantamista. Suunnittelu-
maarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on varauduttava radan rakenteen ja turvallisuuden
parantamiseen seka tasoristeysten poistamiseen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistda huomiota
kiinnittda luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen
sailymiseen sekd ulkoilureittien ja ekologisen verkoston
kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaami-
seen.

b
Keskustaajaman osayleiskaava 2010 osoittaa alueen asu-
mispainotteiseksi keskustatoimintojen alueeksi C-1. Alu-
eella on my0ds puhdistettava /kunnostettava maa-alue mer-
kinté saa.

Suunnittelualueella on voimassa 1.12.1976 vahvistettu
asemakaava 1V:48, jossa alue on osoitettu yhdistettyjen te-
ollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (Ttv) ja
12.11.1961 vahvistettu asemakaava 1V:32 jossa on 0soi-
tettu katualuetta ja liikennealuetta LR. Liséksi alueella on
voimassa 15.3.1941 vahvistettu asemakaava |:1 jossa on
osoitettu likennealuetta ja 22.11.2001 hyvaksytty asema-
kaava 2:51 jossa on osoitettu puistoalueetta.



Tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa alueen kayttétarkoitus osayleis-
kaavan mukaisesti asumiseen ja muuttaa rakennusoikeus
kayttotarkoitukselle sopivaksi.

Asemakaavan vaihe

ALOITUS VALMISTELU EHDOTUS

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet ja muistutukset voi jattda kohdan tiedottaminen
ja yhteystiedot mukaisesti.

Aloitus: Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Kaupunkikehityslautakunta paattaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtaville asettamisesta.

Valmistelu: Valmisteluasiakirjat / kaavaluonnos, Kaupun-
kikehityslautakunta paattda valmisteluaineiston nahtaville
asettamisesta, kuulutus ja nahtaville tulo. Mielipiteet ja
lausunnot.

Ehdotus: Valmisteluvaiheen palaute, kaava-asiakirjat.
Kaupunkikehityslautakunta paattaa ehdotuksen nahtaville
asettamisesta, kuulutus ja nahtaville tulo. Muistutukset.

Maankayttosopimus: Hankkeesta laaditaan maankaytto-
sopimukset ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Valmis: Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Nokian kau-
punginvaltuusto, muutoksenhakumahdollisuus.

Suunnitelmat ja selvitykset ja vaikutusten arviointi
Alueelta on l6ytynyt hieman pilaantuneita maita, jotka on
selvitetty ja alue on puhdistettu. Kaavaty6ta varten tehdaan
alueen kayttdsuunnitelma ja selvitetdan liityntapysakointi-
mahdollisuudet. Asemakaavan vaikutukset arvioidaan
MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n mukaisesti.

Osalliset

Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunta ja pe-
rusturvalautakunta, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan
liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan aluepe-
lastuslaitos, Nokian Vesi, Tukes, Sosiaali- ja terveysminis-
terid, Liikennevirasto.

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat
tai vuokraoikeudenhaltijat

Lisaksi osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyénte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa: Tallaisia ovat mm. kaavan vaikutusalueen asuk-
kaat seka alueella toimivat yritykset, elinkeinonharjoittajat,
yritysten tyontekijat ja yhdistykset.

Tiedottaminen ja yhteystiedot

Aineistojen nahtavilla pidosta tiedotetaan kuulutuksilla,
jotka julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla
(kaupungintalo Harjukatu 23) ja kaupungin Internet-sivuilla
osoitteessa https://www.nokiankaupunki.fi/kuulutukset/
seka vireille tulo ja valmisteluvaihe Nokian Uutiset-leh-
dessa.

Nahtavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua kaupun-
gin virastotalon (Harjukatu 21) 3. krs ilmoitustaululla tai
kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa https://www.noki-
ankaupunki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maan-
kaytto/nahtavilla-olevat-kaavat/

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot:

Nokian kaupunki, Kaupunkikehityspalveluiden kirfjaamo,
kaupunginvirasto Harjukatu 21, 3 krs, 37100 Nokia. Sah-
kopostiosoite: kaupunkikehityspalvelut@nokiankaupunki.fi

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot:

Nokian kaupunki, Kirfjaamo, PL 2, 37101 Nokia
Sahkopostiosoite: kaupunkikehityspalvelut@nokiankau-
punki.fi

Kaavoitusviranomainen:
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Nokian kaupunginval-
tuusto

Kaavan laatija:
Nokian kaupunki kaupunkikehityspalvelut/ kaavoitusyk-
sikko

Asiaa hoitaa:
Projektiarkkitehti Jorma Hakola p. 0503958759,
s-posti: etunimi.sukunimi@nokiankaupunki.fi


https://www.nokiankaupunki.fi/kuulutukset/
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Ote ajantasa-asemakaavasta




Ote asemakaavan hakemistokartasta
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Tasokoordinaatisto EUREF-FIN (ETRS-GK24)
Korkeusjarjestelma N2000

KOORDINAATTILUETTELO
NRO Y
14 24473498,465 6819461 ,456
15 24473509,224 6819458,719
70 24473517,014 6819449,400
11 24473619,802 6819535,316
16 24473621,466 6819536,666
17 24473637,938 6819550,313
18 24473619,671 6819572,168
60 24473599,837 6819555,562
19 24473604,605 6819549,853
20 24473600,669 6819546,563
24 24473572,280 6819522,834
27 24473543,891 6819499,105
13 24473514,932 6819474,900
29 24473499,477 6819493,391
28 24473528,436 6819517,597
25 24473556,825 6819541,326
26 24473585,214 6819565,055
21 24473578,801 6819572,727
22 24473599,920 6819590,380
23 24473612,874 6819580,299
38 24473550,831 6819599,542
35 24473571,203 6819566,377
34 24473530,535 6819546,527
33 24473524,693 6819555,847
32 24473495,038 6819537,259
31 24473502,473 6819525,397
30 24473482,953 6819513,161
12 24473458,137 6819542,851
71 24473444,923 6819534,770
10 24473443,653 6819527,036
36 24473482,278 6819557,615
37 24473512,138 6819575,878
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO
2 837 141 536-004-0002-0001
696 536-004-9903-0000
3 892 892 536-004-0002-0001
4 892 892 536-004-0002-0001
5 910 910 536-004-0002-0001
6 2529 2529 536-004-0002-0001
7 980 980 536-004-0002-0001
8 834 834 536-004-0002-0001
9 1662 1431 536-004-0002-0001
231 536-004-9903-0000
10 1869 1869 536-004-0002-0001
11 3515 100 536-407-0001-0018
2815 536-004-0002-0001
60 536-004-9903-0000
540 536-407-0001-0275
TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 NOKIA
Asemakaavan vahv./hyv.pvm ja séil.nro
<AK:n hyv.pvm ja sail.nro>
|Edellinen tonttijako 12.11.1990
Raskendt AH Laatinut 11.12.2019 Osa maarekisterialuetta
Piirtanyt Toimitusinsinoori Arto Heikkinen e e i 4
MN Kortteli
2
Tarkastanut
Hyvaksytty asemakaavan yhteydessa o 2-11




