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16-KAUPUNGINOSA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Asemakaava koskee Nokian kaupungin 16. kaupunginosan kaavoittamatonta alu-
etta/ kiinteistoja 536-407-24-3, 536-407-10-31, 536-407-10-32, 536-407-5-73, 536-
407-10-24 ja 536-407-10-25

Asemakaavalla muodostuu 16. kaupunginosan korttelin 33 osa.

Kaava-alue sijaitsee Porintien, valtatie 3:n, Rounionkadun ja Kolmenkulmantien rajaamalla alueella, noin
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 16.9.2019 paivattya asemakaavaa.
Asemakaava koskee Nokian kaupungin 16. kaupunginosan kaavoittamatonta aluetta/
kiinteistoja 536-407-24-3, 536-407-10-31, 536-407-10-32, 536-407-5-73, 536-407-10-24
ja 536-407-10-25

Asemakaavalla muodostuu 16. kaupunginosan korttelin 33 osa.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitus, Johanna Finger-
roos.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Porintien, valtatie 3:n, Rounionkadun ja Kolmenkulmantien rajaa-
malla alueella, noin 4 km Pirkkalaistorilta koilliseen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,8
hehtaaria.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
- Asemakaavan seurantalomake
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Ote ajantasa-asemakaavasta
- Ote asemakaavan hakemistokartasta

1.4 Tehdyt selvitykset

- Nokia Kolmenkulmantie muinaisjaéannoésinventointi 2017, Mikroliitti Oy
- Kolmenkulmantien luontoselvitys 2017, Luontoselvitys M. Ranta

2 TIVISTELMA

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Kaava-alueella on voimassa Kyynijarvi-
Juhansuo osayleiskaavan muutos ja laajennus, jossa kaava-alue on merkitty tydpaikka-
alueeksi. Pirkanmaa maakuntakaava 2040 osoittaa alueen tydpaikka-alueeksi.
Kaava-aluetta ympardi Kankaantaan ja Lehtimaen teollisuusalueet sekad Kolmenkulman
alue. Kaava-alue on enimmakseen metsaa, jota halkoo Metsolantie. Tien varrella on ki-
venmurskausalue. Suunnittelualueella on yksi asuinrakennus pihapiireineen. Alueella ei
ole muita rakennuksia.

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavoittamattoman alueen
rakentuminen ja varautua paaradan rakentamiseen valtatie 3:n rinnalle.

Asemakaavaehdotuksessa alue on merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

Valtatie 3:n varteen on merkitty suojaviheralue (EV).
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Porintien, valtatie 3:n, Rounionkadun ja Kolmenkulmantien ra-
jaamalla alueella. Alue on enimmakseen metsaa, jota halkoo alueen etelapuolelle, kiin-
teistolle 536-16-33-1 johtava Metsolantie. Tien varrella on kivenmurskausalue. Alueen
pohjoisosassa on asuinrakennus pihapiireineen.

3.1.2 Luonnonympéristo

Luontoselvitys M. Ranta on laatinut kesalla 2017 Kolmenkulmantien luontoselvityksen.
Sen mukaan suunnittelualueen metsaisesta alueesta suurin osa on lehtomaista kdenkaa-
li-mustikkatyypin kangasmetsaa. Alueen keskiosassa kasvillisuus on rehevaa. Alueen
pohjoisosassa on pienehkét alueet tuoretta mustikkatyypin kangasmetsaa.

Suunnittelualueen maapera on paaasiassa kivikkoista, moreenia, hienoainekseltaan sa-
vesta hiekkaan. Kaava-alue on noin 10 metria ylempana kuin valtatie 3 sen itdpuolella.

Luontoselvityksen mukaan alueelta 16ytyi lito-oravalle soveltuvaa elinymparistda, mutta
ei merkkeja liito-oravan oleskelusta alueelta eika luonnonsuojelulain, metsalain, vesilain
tai EU:n direktiivien tarkoittamia erityisia luontokohteita tai lajeja jotka tulisi huomioida
alueen kaavoitusta suunniteltaessa.

. Lehtomainen kangasmetsi

2. Tuore kangasmetsi

3. Joutomaa tai piha-alue

S Selvitysalueen rajaus

Kaava-alueen kasvillisuuskartta
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen ymparistd on osittain rakentunutta teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialuetta seka toimitilarakennusten korttelialuetta. Kaava-alueella sijaitsee yksi asuinra-
kennus pihapiireineen. Alueella ei ole muita rakennuksia.

Maakuntakaavan mukaan valtatie 3:n ja Porintien liittymakohdan likenneympyran ympa-
ristdbn enimmaiskerrosala erikoistavarakaupan osalta 45 000 m2, josta 3 000 m2 voiolla
keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Liikenneympyran koillispuolen asemakaavassa alueelle osoitettu rakennusoikeus on yh-
teensa 30 483 m2. Rakennusoikeudesta 23 686 m2 on liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueella. Taman korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 1 900 m2 saadaan kayt-
tda muun vahittdiskaupan kuin paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan kerrosalaksi.
Rakennusoikeudesta 6 797 m2 on toimitilarakennusten korttelialueella. Taman kortteli-
alueen rakennusoikeudesta enintddn 1 700 m2 saadaan kayttda muun vahittaiskaupan
kuin paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan kerrosalaksi ja enintdan 200 m2 paivittais-
tavarakaupan myyntipinta-alaksi.

Liikenneympyran kaakkoispuolella, Rounionkadun pohjoispuolella, on rakennusoikeutta
23 000 m2 liike- ja toimistorakennusten korttelialueella. Taman korttelialueen rakennus-
oikeudesta enintdan 9 200 m2 saadaan kayttaa myymalatiloja varten, enintadan 3 000 m2
saadaan kayttdd muun vahittdiskaupan kuin paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
kerrosalaksi ja enintdan 1 300 m2 paivittdistavarakaupan myyntipinta-alaksi.

Liikenneympyran luoteispuolella, Juhansuonkadun ja Kantokadun risteyksessa, on ra-
kennusoikeutta 31 305 m2 liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla. Naiden korttelialu-
eiden rakennusoikeudesta enintdan 1 413 m2 saadaan kayttda muun vahittaiskaupan
kuin paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan kerrosalaksi ja 11 455 m2 myymalatiloja
varten.

Liikenneympyran lounaispuolella, Rounionkadun pohjoispuolella, on rakennusoikeutta
9499 m2 liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla. Naiden korttelialueiden rakennusoi-
keudesta enintdaan 400 m2 saadaan kayttaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja varten.

Liikenneympyraa ymparaivien alueiden asemakaavojen sallima kokonaisrakennusoikeus
on 73 587 m2, josta yhteensa 30 568 m2 saa olla kaupan kerrosalaa. Asemakaavan
my6ta alueen kokonaisrakennusoikeus on 97 876 m2, josta yhteensa 40 283 m2 saa olla
kaupan kerrosalaa.

3.1.4 Kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Mikroliitti Oy on tehnyt kesalla 2017 alueen muinaisjaanndsinventoinnin. Sen mukaan
alueella ei havaittu mitddn merkkeja kiinteistd muinaisjaanndoksista tai kulttuurihistorialli-
sista jaannodksista.

3.1.5 Yhdyskuntarakenne ja liikenne

Kaava-alue rajautuu Porintiehen, valtatie 3:en, Rounionkatuun ja Kolmenkulmantiehen,
josta on liittymat alueelle. Kolmenkulmantie on osa kokoojakatua, joka jatkuu valtatie
11:n alitse Tampereelle ja Yldjarvelle. Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettava.

Kaava-alueella on Metsolantie luoteesta kaakkoon ja asuinrakennuksen pihatie.
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Kaava-alueen itdpuolelle valtatie-3:n rinnalle on Pirkamnaan maakuntakaavaan merkitty
uusi ohjeellinen padaradan yhteys valilla Pirkkala—YI6jarvi.

Alueella on julkista liikennettd. Tampereen seudun joukkoliikenteen bussi kulkee
Rounionkatua pitkin Nokialta Lielahden kautta Tampereelle. Pysakki on Kolmekulmantien
ja Rounionkadun risteyksessa kaava-alueen etelapuolella.

Rounionkadun varrella on kevyenliikenteenvayla.

Metsolantien varressa on Elenian pj-verkkoa, joka puretaan tai siirretdan, kun alue raken-
tuu.

3.1.6 Ymparistohairiot
Kadut ja maantiet aiheuttavat alueelle liikennemelua.

3.1.6 Maanomistus
Osan alueen kiinteistdista omistaa yksityiset maanomistajat ja osan Nokian kaupunki.
Ennen kaavan hyvaksymiskasittelya alueesta laaditaan maankayttésopimus.

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaa maakuntakaava 2040 (maakuntavaltuusto 27.3.2017) osoittaa alueen ty6-
paikka-alueeksi. Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan
monipuoliset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet.
Suunnittelumaarayksen mukaan Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota tarkoi-
tuksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seka joukkolii-
kenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja pydrailyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa
merkittdvaa maaraa uutta asumista eikd asumiseen saa kohdistua merkittavia ymparis-
tohairioita. Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lentoaseman laheisella tyo-
paikka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomioon lentoesterajoituspinnat il-
mailumaarayksen AGA M3-6 mukaisesti.

Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat alueella ovat
seuraavat: Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampe-
reen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaa-
jamien alueella 15 000 k-m?; Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahit-
taiskaupan suuryksikét aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon
tasapainoiselle kehittdmiselle.

Alue on kokonaisuudessaan maakuntakaavan kehittamisvydhykkeelld Kaupunkiseudun
lantinen yritysalueiden kehittdmisvydhyke. Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkau-
punkiseudun lansi-etelasuuntainen yritysaluevydhyke. Vydhyke ulottuu Yldjarven Elovai-
niosta Kolmenkulman, Pitkdniemen, lentoaseman ja kehateiden palvelu-ja yritysalueiden
kautta Lempaalan Marjamakeen. Marjamaesta vyohyke jatkuu edelleen tien 130 suun-
nassa Valkeakoskelle. Kehittamissuositus: "Aluekokonaisuutta kehitetaan hyvin saavutet-
tavana, valtakunnallisesti merkittdvana ja vetovoimaisena yritysvydhykkeena. Suunnitte-
lussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon ehea yhdyskuntarakenne ja alueiden tarkoi-
tuksenmukainen toteutusjarjestys seka kehan suuntainen joukkoliikenne. Lentoaseman,
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valtatien 3 ja 2- kehan alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota uuden maankayton yh-
teensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskayton kanssa. Lentoaseman toiminnallista
kytkeytymistd Tampereen keskustaan ja kaupunkiseudun etelaisiin alakeskuksiin tulee
edistaa. Kolmenkulman aluetta kehitetdan erityisesti ymparistéteollisuuden ja cleantech-
yritystoiminnan yritysten sijoittumisedellytyksia suosivasti. Tien 130 varren maankaytossa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueiden toteuttamisjarjestykseen. Aluetta tulee kehittada
tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankayton suunnittelus-
sa tulee edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteelld."

Alueen itédreunalla olevalla ohjeellinen paarata merkinnalla osoitetaan uusi ratayhteys va-
lilld Pirkkala—Yl6jarvi. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee varmistua siita, ettei radan rakentaminen tai toiminta vaaranna vedenhan-
kintaa varten tarkean pohjavesialueen veden laatua tai aiheuta sen maaraan kohdistuvia
merkittavia muutoksia. Vedenottamoiden toimintaedellytyksia ei saa heikentaa. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittda luonto-, maisema- ja
kulttuuriymparistdéarvojen sailymiseen, ulkoilureittien ja ekologisen verkoston kannalta
tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen seka radasta aiheutuvien meluvai-
kutusten ehkaisyyn ja ristedvien katujen ja teiden jarjestelyihin. Maankayton suunnittelulla
tai toteutuksella ei saa estda varauksen myéhempaa toteuttamista.
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Yleiskaava
Alueella on voimassa 13.5.2019 hyvaksytty Kyynijarvi — Juhansuo osayleiskaavan muu-

tos ja laajennus (Y-18). Alue on merkitty tydpaikka-alueeksi (TP-2). Alueelle saa sijoittaa
liike- ja toimistotiloja seka ymparistokuvallisesti naihin verrattavia teollisuus- ja varastotilo-
ja. Teollisuus- ja varastotiloja voidaan rakentaa enintdan 50 % rakennetusta kerrosalas-
ta. Alueelle ei saa sijoittaa myyntipinta-alaltaan yli 400 m2:n suuruisia paivittaistavara-

kaupan myymaloita.
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Asemakaavat
Alueella ei ole asemakaavaa.

Alueen etela- ja lansipuolella on voimassa 17.3.2008 hyvaksytty asemakaava. Alueet
etelapuolella on merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja erityisalueeksi (E).
Lansipuolella, Kolmenkulmankadun toisella puolella on toimitilarakennusten korttelialue
(KTY) ja erityisalue (E) ja energiahuollon alue (EN).

Pohjoispuolella on voimassa 12.9.2016 hyvaksytty asemakaava, jossa Porintien vastak-
kainen puoli on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-7). Tontille
saa rakentaa myos toimistotiloja enintdan 40 % rakennetusta kerrosalasta ja paakaytto-
tarkoitukseen liittyvaa liiketilaa enintdan 10 % rakennetusta kerrosalasta. Pohjoispuolella
on myo6s voimassa 20.8.2012 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on merkitty erityisalu-
eeksi, joka on varattu kunnan tarpeisiin. (E/Kk).

Alueen itapuolella Ylojarventien/ valtatie 3:n toisella puolella on voimassa 23.3.2009 hy-
vaksytty asemakaava, jossa alue on merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

suunnittelualue

Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.

Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen yllapitdama pohjakartta.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavoittamattoman alueen
rakentuminen ja varautua paaradan rakentamiseen valtatie 3:n rinnalle.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on ku-
vattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.2.1 Osalliset
Osalllisia ovat kohdealueen ja naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat, Nokian kaupun-
gin rakennus- ja ymparistdlautakunta, Pirkanmaan ELY-keskus, Vaylavirasto, Pirkan-
maan pelastuslaitos ja Pirkanmaan liitto seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa.

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 22.9.2017.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
MRL 66 §:n mukainen asemakaavoituksen kaynnistdmisvaiheen viranomaisneuvottelu
pidettiin 17.4.2018. Kokouksessa todettiin kaavoitukseen liittyvat tavoitteet, asemakaavan

keskeiset kysymykset ja selvitystarpeet.

Asemakaava asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa osallisten kuu-
lemista ja tarvittavia lausuntoja varten.

4.3 Asemakaavan suunnittelun aikaiset tavoitteet

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavoittamattoman alueen
rakentuminen ja varautua paaradan rakentamiseen valtatie 3:n rinnalle.

Asemakaavan tavoitteita tarkennetaan tarvittaessa saadun palautteen perusteella.
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4.3.1 Lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, 26.2.2018:
Suunnittelualue sijaitsee riittavan etaalla Tukesin valvomista kohteista.
ELY-keskus, 1.3.2018:

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kaupunginvaltuuston vuonna 1988 hyvak-
symassa Keskustaajaman osayleiskaavassa 1995 suunnittelualue on maa- ja metsata-
lousvaltaista aluetta. Maakuntakaava 2040 on ohjeena asemakaavaa laadittaessa.
Suunnittelualue on maakuntakaavassa tyopaikka-aluetta ja sen itdosassa on ohjeellinen
varaus uudelle ratayhteydelle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulee taydentaa muun ohella kaavan tavoitteita, vai-
kutusalueen laajuutta ja selvitystarpeita koskien. Osallisiin tulee lisata rataverkon kehit-
tdmisestd vastaava Liikennevirasto.

Kaavasta on tarpeen jarjestaa viranomaisneuvottelu.
Vastine:

Kaavan tavoitteisiin on lisatty varautuminen paaradan rakentamiseen valtatie 3:n rinnalle
ja se on huomioitu asemakaavassa.

Kaava-aineistoa on tdydennetty tehdyilla selvityksilla ja vaikutusten arvioinnilla. Liikenne-
virasto on lisatty osallisiin.

MRL 66 §:n mukainen asemakaavoituksen kaynnistamisvaiheen viranomaisneuvottelu
pidettiin 17.4.2018

Pirkanmaan maakuntamuseo 12.3.2018:

Pirkanmaan maakuntamuseolle on toimitettu kommentoitavaksi otsikossa mainittu suun-
nitelma, joka koskee asemakaavan laatimista Porintien, valtatie 3:n, Rounionkadun ja
Kolmenkulmantien rajaamalle alueelle. Kaava-alueella on suoritettu arkeologinen inven-
tointi, jonka raportin (Mikroliitti Oy,2017) mukaan alueelta ei ole 16ytynyt kiinteitd muinais-
jaannodksia tai muita huomioon otettavia kohteita.

Maakuntamuseo toteaa, ettei silla ole kaavahankkeesta huomautettavaa eika sita ei ole
tarpeen pitaa jatkossa osallisena hankkeessa.

Pirkanmaan liitto, 28.3.2018:

Nokian kaupunki tiedottaa Kolmenkulmantien ja kehavaylan valiin sijoittuvan asemakaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta, ja pyytda mahdollista kom-
menttia. Asemakaava koskee16. kaupunginosan asemakaavoittamatonta aluetta seka
kiinteistdja 536-407-24-3, 536-407-10-31, 536-407-10-32, 536-407-5-73, 536-407-24-3,
536-407-10-24 ja 536-407-10-25. Kirje on saapunut Pirkanmaan liittoon 13.2.2018.
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Suunnittelualueen koko on noin seitseman hehtaaria. Alueella sijaitsee yksi omakotitalo
ja kivenmurskausalue, muilta osin se on rakentamatonta metsdmaata. Alue rajautuu poh-
joisessa Pori-Tampere -tiehen, idassa on VT 3 ja lannessad Kolmenkulmantie. Aluetta
halkoo nykyisin Metsolantie.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa asema-
kaavoittamattoman alueen rakentuminen. Kaavatyéta varten on laadittu luontoselvitys ja
arkeologinen inventointi vuonna 2014. Erityisia luonnonarvoja tai kiinteitd muinaisjaan-
ndksia tai muita perintdkohteita ei selvityksen mukaan ole.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokoukses-
saan 27.3.2017. Hyvaksymispaatoksesta on valitettu Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.
Pirkanmaan maakuntahallitus on 29.5.2017 MRL 201 §:n nojalla paattanyt maa kunta
kaavan voimaantulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava tuli paatok-
sen mukaisesti voimaan, kun paatéksesta kuulutettiin 8.6.2017. Pirkanmaan maakunta-
kaava 2040 kumosi lainvoimaiset Pirkanmaan 1. maakuntakaavan, turvetuotantoa koske-
van Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, liikennettd ja logistiikkaa koskevan Pirkan-
maan 2. vaihemaakuntakaavan seka liséksi entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Sa-
takunnan maakuntakaavan.

Alue on kokonaisuudessaan maakuntakaavan kehittdmisvydhykkeelld Kaupunkiseudun
I&ntinen yritysalueiden kehittdmisvydhyke. Merkinnallad osoitetaan Tampereen ydinkau-
punkiseudun lansi-eteldsuuntainen yritysaluevydhyke. Vy6hyke ulottuu Ylojarven Elovai-
niosta Kolmenkulman, Pitkdniemen, lentoaseman ja kehateiden palvelu-ja yritysalueiden
kautta Lempaalan Marjamakeen. Marjamaesta vydhyke jatkuu edelleen tien 130 suun-
nassa Valkeakoskelle. Kehittamissuositus: "Aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutet-
tavana, valtakunnallisesti merkittdvana ja vetovoimaisena yritysvydhykkeena. Suunnitte-
lussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon ehea yhdyskuntarakenne ja alueiden tarkoi-
tuksenmukainen toteutusjarjestys seka kehan suuntainen joukkoliikenne. Lentoaseman,
valtatien 3 ja 2- kehan alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota uuden maankayton yh-
teensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskéyton kanssa. Lentoaseman toiminnallista
kytkeytymistd Tampereen keskustaan ja kaupunkiseudun etelaisiin alakeskuksiin tulee
edistaa. Kolmenkulman aluetta kehitetdan erityisesti ymparistéteollisuuden ja cleantech-
yritystoiminnan yritysten sijoittumisedellytyksia suosivasti. Tien 130 varren maankaytossa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueiden toteuttamisjarjestykseen. Aluetta tulee kehittada
tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankayton suunnittelus-
sa tulee edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteelld."

Suunnittelualue on osoitettu TyOpaikka-alueeksi. Merkinnalld osoitetaan seudullisesti
merkittavat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike-ja toimistorakentamisen tai tuotan-
totoimintaan varatut alueet. Suunnittelumaarays: "Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva
huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen
seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueelle ei
tule osoittaa merkittdvaa maaraa uutta asumista eikd asumiseen saa kohdistua merkitta-
vid ymparistohairiditd. Merkityksestaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon
alarajat ovat seuraavat: Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja
on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yléjarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken
keskustaajamien alueella 15 000 k-m2; Akaan, Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-
Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhi-
jarvi-Haijaan aineella 7 000 k-m2.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittaiskaupan suuryksikot
aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle."
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Alueelle on osoitettu Ohjeellinen paarata. Merkinnalla osoitetaan uusi ratayhteys valilla
Pirkkala-Ylojarvi. Merkintaan liittyy Tampereella, Nokialla ja Ylojarvella rataosalla Pirkka-
la-Yl6jarvi Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa erityismaarays em13. Suunnittelu-
maarays:" Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistua siita, ettei radan ra-
kentaminen tai toiminta vaaranna vedenhankintaa varten tarkean pohjavesialueen veden
laatua tai aiheuta sen maaraan kohdistuvia merkittavia muutoksia. Vedenottamoiden toi-
mintaedellytyksia ei saa heikentda. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista
huomiota kiinnittda luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdéarvojen sailymiseen, ulkoilureit-
tien ja ekologisen verkoston kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaami-
seen seka radasta aiheutuvien meluvaikutusten ehkaisyyn ja ristedvien katujen ja teiden
jarjestelyihin. Maankaytén suunnittelulla tai toteutuksella ei saa estaa varauksen myo-
hempaa toteuttamista."

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen vuonna 1988 hyvaksytty osayleiskaava. Siind
alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Alueella on vireilla Kyyni-
jarvi-Juhansuon osayleiskaavan muutos ja laajennus, joka on luonnosvaiheessa. Luon-
noksessa (10. 8.2017) suunnittelualue on osoitettu Kaupan ja toimitilojen alueeksi (KTM).
Merkinnalla on osoitettu valtatien 3 liittymaa ymparoivat alueet. Alue on tarkoitettu paa-
asiassa tilaa vaativan kaupan alueeksi. Maakuntakaavan mitoituksen mukaan alueelle voi
sijoittua 45 000 k-m2 kauppaa, josta on toteutunut noin 20 000 k-m2. Alueella sijaitsee
mm. huoltoasema ja rautakauppa. Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi.

Alueella ei ole asemakaavaa.

Suunnitteluarkkitehti Majuri:

Voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava ei enda ohjaa asemakaavan laadintaa. Se
on kaytanndssa todettu vanhentuneeksi kun uusi osayleiskaava on laitettu vireille. Ympa-
roivat vaylat ovat toteutuneet vuoden 1988 yleiskaavan ulkopuolelle, vaikuttaen voimak-
kaasti suunnittelualueen kayttdmahdollisuuksiin. Pirkanmaan maakuntakaava ohjaa
asemakaavahanketta.

Kaavaselostuksessa on syyta kuvata kaikki maakuntakaavan aluetta koskevat merkinnat
ja maaraykset, myos siis kehittdmisvydhyke.

Kaavan tavoitteisiin on syyta lisata paaradan rakentamiseen varautuminen. Liikenneviras-
to pitaa lisata osallisiin, ja pyytaa virastolta lausunnot kaavan eri vaiheissa.

Paatos:

Kaavaselostuksessa on syyta kuvata kaikki maakuntakaavan aluetta koskevat merkinnat
ja maaraykset, myos siis kehittdmisvydhyke.

Kaavan tavoitteisiin tulee lisata paaradan rakentamiseen varautuminen. Liikennevirasto
pitda lisata osallisiin, ja pyytaa virastolta lausunnot kaavan eri vaiheissa, jotta voidaan
varmistua ratavarauksen riittdvasta huomioimisesta asemakaavassa.

Pirkanmaan liitto katsoo, ettd asemakaavan suunnittelua voidaan vieda eteenpain
huomioiden edella esitetyt seikat.

Vastine:
Kaavaselostusta on tdydennetty kehittdmisvydhykkeen maarayksilla.

Kaavan tavoitteisiin on lisatty varautuminen paaradan rakentamiseen valtatie 3:n rinnalle
ja se on huomioitu asemakaavassa. Liikennevirasto on lisatty osallisiin.
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4.3.2 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnoksen kaksi vaihtoehtoa pidettiin laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista
varten nahtavilla 11.6. - 6.7.2018 ja 30.7. - 3.8.2018 kaupungin virastotalon ilmoitustau-
lulla ja Internetissa kaupungin kotisivulla. Asiasta kuulutettiin Nokian Uutisissa. Lisaksi
asiasta ilmoitettiin kirjeitse kohdealueen maanomistajille ja naapureille.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot rakennus- ja ymparistdlautakunnalta ja Pirkan-
maan ELY-keskukselta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Pirkanmaan liitolta, Liikennevi-
rastolta ja Pirkanmaan pelastuslaitokselta.

4.3.3 Lausunnot asemakaavaluonnoksesta
Rakennus- ja ymparistolautakunta 22.8.2018:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta pitda vaihtoehtoa 2 parempana Iahtékohtana kaavoi-
tusprosessin jatkamiselle. Kalkun risteyksen ymparistd on paasaantdisesti tydpaikka-
aluetta, joten KTY merkintdna on ko. alueelle luontevampi. Kun ottaa lisdksi huomioon,
etta kaavoitettavan alueen lounaiskulmasta on alle 300 metria Iahimmalle asuinalueelle,
T-7 kaavamerkintana noin 7 hehtaarin suuruisella alueella, voisi pahimmillaan mahdollis-
taa kohtuuttomia ymparistéhairiditéa asutukselle.

Vastine:
Kaavaehdotuksessa suunnittelualue on merkitty KTY-korttelialueeksi.
Pirkanmaan liitto 5.7.2018:

Nokian kaupunki tiedottaa Kolmenkulmantien ja kehavaylan valiin sijoittuvan asemakaa-
van luonnoksen nahtavilla olosta, ja pyytda mahdollista lausuntoa. Asemakaava koskee
16. kaupunginosan asemakaavoittamatonta aluetta seka kiinteistoja 536-407-24-3, 536-
407-10-31, 536-407-10-32, 536-407-5-73, 536-407-24-3,536-407-10-24 ja 536-407-10-
25. Kirje on saapunut Pirkanmaan liittoon 6.6.2018.

Alueella sijaitsee yksi omakotitalo ja kivenmurskausalue, muilta osin se on rakentamaton-
ta metsamaata. Alue rajautuu pohjoisessa Pori-Tampere -tichen, idassa on VT 3 jalan-
nessa Kolmenkulmantie. Aluetta halkoo nykyisin Metsolantie.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa asema-
kaavoittamattoman alueen rakentuminen. Kaava ty6ta varten on laadittu luontoselvitys ja
arkeologinen inventointi vuonna 2014. Erityisid luonnonarvoja tai kiinteitd muinaisjaan-
noksia tai muita perintdkohteita ei selvityksen mukaan ole.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouk-
sessaan 27.3.2017. Hyvaksymispaatoksesta valitettin Himeenlinnan hallinto-oikeuteen,
Pirkanmaan maakuntahallitus on 29.5.2417 MRL 201 §:n nojalla paattanyt maakunta-
kaavan voimaantulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava tuli paatok-
sen mukaisesti voimaan, kun paatoksesta kuulutettiin 8.6.2017. Pirkanmaan maakunta-
kaava 2040 kumosi lainvoimaiset Pirkanmaan 1. maakuntakaavan, turvetuotantoa kos-
kevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, likennetta ja logistiikkaa koskevan Pirkan-
maan 2. vaihemaakuntiakaavan seka lisaksi entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Sa-
takunnan maakuntakaavan. Hameenlinnan hallinto-oikeus on 23.5.2018 antanut paatok-
sensa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 koskien. Paatoksessaan Hameenlinnan hallin-
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to-oikeus hyvaksyy neljan valituksen jattaneen valitukset osittain ja kumoaa Pirkanmaan
maakuntavaltuuston paatdksen hyvaksya Pirkanmaan maakuntakaava 2040 eraiden
kaavamerkintdjen osalta. Kumotut merkinnat eivat koske nyt kyseessa olevaa aluetta.

Alue on kokonaisuudessaan maakuntakaavan kehittdmisvydhykkeelld Kaupunkiseudun
I&ntinen yritysalueiden kehittdmisvydhyke. Merkinnallad osoitetaan Tampereen ydinkau-
punkiseudun lansi-eteldsuuntainen yritysaluevydhyke. Vyohyke ulottuu Yl6jarven Elovai-
niosta Kolmenkulman, Pitkdniemen, lentoaseman ja kehateiden palvelu- ja yritysalueiden
kautta Lempaalan Marjamakeen. Marjamaesta vyohyke jatkuu edelleen tien 130 suun-
nassa Valkeakoskelle. Kehittdmissuositus: "Aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutet-
tavana, valtakunnallisesti merkittdvana ja vetovoimaisena yritysvyohykkeena. Suunnitte-
lussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon eheéa yhdyskuntarakenne ja alueiden tarkoi-
tuksenmukainen toteutus jarjestys seka kehan suuntainen joukkoliikenne. Lentoaseman,
valtatien 3 ja 2-kehan alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota uuden maankayton yh-
teensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskayton kanssa. Lentoaseman toiminnallista
kytkeytymistd Tampereen keskustaan ja kaupunkiseudun etelaisiin alakeskuksiin tulee
edistada, Kolmenkulman aluetta kehitetdan erityisesti ymparistéteollisuuden ja cleantech-
yritystoiminnan yritysten sijoittumisedellytyksia suosivasti. Tien 130 varren maankaytdssa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueiden toteuttamisjarjestykseen, Aluetta tulee kehittaa
tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankayton suunnittelus-
sa tulee edistaa toimintoien saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella.

Suunnittelualue on osoitettu Tydpaikka-alueeksi. Merkinnalla osoitetaan seudullisesti
merkittavat ia toimialarakenteeltaan monipuoliset liike- ja toimistorakentamisen tai tuotan-
totoimintaan varatut alueet. Merkintaan liittyy Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen 1a-
heisyydessa erityismaarays em7, Tampereella, Nokialla ia Yl6jarvelld Myllypuron Natura-
alueen laheisyydessa erityismaarays em13 ja Yldjarvelld Perkonmaen Natura-alueen |a-
heisyydessa erityismaarays em15. Suunnittelumaarays: "Alueen suunnittelussa on kiinni-
tettdva huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen
eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin,
Alueelle ei tule osoittaa merkittdvaa maaraa uutta asumista eikd asumiseen saa kohdis-
tua merkittavia ymparistohairioita.

Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat seuraa-
vat: Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Noki-
an, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangasalan ia Valkeakosken keskustaajamien alu-
eella 15 000 k-m2; Akaan, Hameenkyrdn, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parka-
non, Sastamalan ia Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000
k-m2. Muilla tydpaikka-alueilla koon alaraja on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
osalta 3 000 k-m2.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittaiskaupan suuryksikét aiheuta
merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.”

Alueelle on osoitettu Ohjeellinen paarata. Merkinnalla osoitetaan uusi ratayhteys valilla
Pirkkala-Ylojarvi. Suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
varmistua siita, ettei radan rakentaminen tai toiminta vaaranna vedenhankintaa varten
tarkean pohjavesialueen veden laatua tai aiheuta sen maaraan kohdistuvia merkittavia
muutoksia. Vedenottamoiden toimintaedellytyksia ei saa heikentda. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittéda luonto-, maisema- ja kulttuuriym-
paristdarvojen sailymiseen, ulkoilureittien ja ekologisen verkoston kannalta tarkeiden vi-
heryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen seka radasta aiheutuvien meluvaikutusten eh-
kaisyyn ja ristedvien katujen ja teiden jarjestelyihin. Maankaytén suunnittelulla tai toteu-
tuksella ei saa estda varauksen mybhempaa toteutumista."
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Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen vuonna 1988 hyvaksytty osayleiskaava. Siina
alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Alueella on vireilld Kyyni-
jarvi-Juhansuon osayleiskaavan muutos ja laajennus, joka on luonnosvaiheessa. Luon-
noksessa (10.8.2017) suunnittelualue on osoitettu kaupan ja toimitilojen alueeksi (KTM).
Merkinnalla on osoitettu valtatien 3 littymaa ymparoivat alueet. Alue on tarkoitettu paa-
asiassa tilaa vaativan kaupan alueeksi. Maakuntakaavan mitoituksen mukaan alueelle
voi sijoittua 45 000 k-m2 kauppaa, josta on toteutunut noin 20 000 k-m2. Alueella sijait-
see mm. huoltoasema ja rautakauppa. Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi.

Alueella ei ole asemakaavaa

kaavaluonnokset:

Alueelle on laadittu kaksi vaihtoehtoista luonnosta. Toisessa koko alueen paakayttotar-
koitus on Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-7), toisessa Toimitilarakennus-
ten korttelialue (KTY). Tehokkuusluku on molemmissa 0,4. Vaihtoehdossa 1 (T-7 -
kortteli) on liiketilojen enimmaismaara 10 % kerrosalasta, ja toimistorakentamisen 40 %.
Vastaavia maarityksia ei sisally vaihtoehtoon 2 (KTY). Lisaksi on maaratty hulevesista,
julkisivujen laadusta, aitaamisesta yms, Rakennusala on molemmissa vaihtoehdoissa
painottunut alueen lansilaitaan.

suunnitteluarkkitehti Majuri:

Voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava ei enda ohjaa asemakaavan laadintaa, Se
on kaytanndssa todettu vanhentuneeksi kun uusi osayleiskaava on laitettu vireille. Ympa-
roivat vaylat ovat toteutuneet vuoden 1988 yleiskaavan ulkopuolelle, vaikuttaen voimak-
kaasti suunnittelualueen kayttdémahdollisuuksiin. Pirkanmaan maakuntakaava ohjaa
asemakaavahanketta.

Pirkanmaan liitto on jattanyt 28.3.2018 lausunnon asemakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Lausunnon sisaltd: "Kaavaselostuksessa on syyta kuvata kaikki maakun-
takaavan aluetta koskevat merkinnat ja maaraykset, myds siis kehittdmisvybhyke. Kaa-
van tavoitteisiin tulee lisata paaradan rakentamiseen varautuminen. Liikennevirasto pitaa
lisata osallisiin, ja pyytaa virastolta lausunnot kaavan eri vaiheissa, jotta voidaan varmis-
tua ratavarauksen riittdvasta huomioimisesta asemakaavassa. Pirkanmaan liitto katsoo,
ettd asemakaavan suunnittelua voidaan vieda eteenpain huomioiden edella esitetyt sei-
kat."

Lisaksi kaavahankkeesta on pidetty tydneuvottelu ELY-keskuksessa, johon liiton edusta-
ja on osallistunut. Neuvottelussa keskusteltin mm. yleiskaavan ja asemakaavan suhtees-
ta, Liikenneviraston osallisuudesta, katujen jarjestelyista, kayttétarkoituksesta, seka
mahdollisen liiketilan osoittamisen suhteesta maakuntakaavan merkintoihin. Liiketilojen
kerrosalan esittamistavaksi suositeltiin kerrosneliomaaraa lukuna, ei tehokkuuslukuna.

Asemakaavan luonnoksen aineisto ei sisalla vastinetta OAS:ista annettuun lausuntoon.
Kaavaselostukseen Pirkanmaan liiton lausunnosta on siteerattu vain alkuosa. Radan ra-
kentamiseen varautuminen puuttuu. Kaavaselostusta on valttamatonta korjata, ja antaa
vastineet viranomaispalautteesta. Kaava-asiakirjoista ei mydskaan ilmene, onko Liiken-
nevirasto osallistettu hankkeeseen. Riittdvan ratakaytavan varauksen maarittelee ensisi-
jaisesti Liikennevirasto. Tama alue on selkeasti osoitettava kaavakartalle maarayksineen,
ja alueen ensisijainen kaytto tulee olla esimerkiksi suojaviheralue, ei korttelialue.

Koska kaavaselostuksessa ei ole kerrottu alueen pinta-alaa, ei kaava-aineistosta myos-
kaan ilmene tehokkuuslukuna annetun rakennusoikeuden maaria. Kaavaselostuksessa
ei ole otettu kantaa siihen, miten mahdollinen liiketilan maara suhteutuu valtateiden ris-
teyksen muiden neljannesten toteutuneeseen ja kaavoitettuun liiketilaan. Maakuntakaa-
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van mukaan tassa kokonaisuudessa on enimmaiskerrosala erikoistavarakaupan osalta
45.000 kerrosnelidmetria, josta 3000 voi olla keskustahakuista erikoistavarakauppaa. Li-
séksi on syytd huomioida, ettd maakuntakaavan tydpaikka-alueilla, jolla tdma suunnitte-
lualue sijaitsee, merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkojen koon alaraja
on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta 3 000 k-m2. Koska alueella ei ole
yleiskaavaa, jossa ndma maakuntakaavan kaupan kerrosalat olisi tarkemmin kasitelty,
tulee tdhan asemakaavaan tarkastella valtateiden risteyksen kaikkien neljannesten kau-
pan alat, jotta ne ovat maakuntakaavan mukaisia.

Pirkanmaan liitto katsoo, ettd kaava-aineistoa tulee tadydentda seuraavilta osin:

- Kaavan tavoitteisiin tulee lisata paaradan rakentamiseen varautuminen.

- Liikennevirasto pitaa lisata osallisiin, ja pyytaa virastolta lausunnot kaavan eri vaiheissa,
jotta voidaan varmistua ratavarauksen riittdvasta huomioimisesta asemakaavassa.

- Rataan varautuminen pitaa lisata kaavakartalle merkintdineen ja maarayksineen. Alu-
een ensisijainen kaytto tulee olla esimerkiksi suojaviheralue, ei korttelialue.

- Kaavaselostukseen tulee lisata tieto KTY-korttelin koosta, tai osoittaa kokonaiskerros-
neliomaara ja liiketilojen kerrosnelidmaara lukuina, ei tehokkuuslukuna.

Koska alueella ei ole yleiskaavaa, jossa maakuntakaavan kaupan kerrosalat olisi tar-
kemmin kasitelty, tulee tatd asemakaavaa varten laatia selvitys valtateiden risteyksen
kaikkien neljannesten vahittaiskaupan pinta-aloista, seka toteutuneen tilanteen etta kaa-
voitetun kerrosalan osalta. Selvityksen perusteella tulee taman alueen liiketiloja mahdol-
listavien merkintdjen olla sellaisia, etta laajemman alueen vahittaiskaupan kokonaisuus
on maakuntakaavan mukainen.

Mikali liiketilaa osoitetaan, on tarpeen esittaa kaavaselostuksessa, miten asiointilikenne
sijoittuu laajempaan katuverkkoon ja laajemman alueen kaupallisten palveluiden sijain-
tiin.

Pirkanmaan liiton tdma lausuntopaatds ja sille annettu vastine tulee sisallyttda kokonaan
kaava-aineistoon. Pirkanmaan liitto katsoo, ettd asemakaavan suunnittelussa tulee huo-
mioida edelld esitetyt seikat, ennen kuin suunnittelua viedaan eteenpain. Pirkanmaan liit-
to pyytaa saada kaavaehdotuksen lausuttavakseen.

Vastine:

Kaavan tavoitteisiin on lisatty varautuminen paaradan rakentamiseen valtatie 3:n rinnalle
ja se on huomioitu asemakaavassa. Liikennevirasto on lisatty osallisiin. Liikenneviraston
15.6.2018 antaman lausunnon mukaan ratavaraus on asemakaavaluonnoksessa riitta-
valla tavalla huomioitu.

Kaavaselostusta on tdydennetty pinta-alatiedoilla.
Liikennevirasto 15.6.2018:

Suunnittelualue sijaitsee Porintien, valtatie 3:n, Rounionkadun ja Kolmenkulmantien ra-
jaamalla alueella, noin neljan kilometrin etaisyydella kaupungin keskustasta koilliseen.
Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavoittamattoman alueen
rakentuminen.

Tampereen lantinen ratayhteys

Suunnittelualueen itdosaan sijoittuu Tampereen lantisen ratayhteyden varaus. Ratayh-
teys on merkitty Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 merkinnalla ohjeellinen paarata.
Maankayton suunnittelulla tai toteutuksella ei saa estaa varauksen myohempaa toteut-
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tamista. Alustavien suunnitelmien perusteella ratayhteys sijoittuu vaihtoehtoisten asema-
kaavaluonnosten teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-7) / toimitilaraken-
nusten korttelialueen (KTY) ja valtatien 3 valiselle alueelle kulkien valtatien 11 seka
Rounionkadun ali. Ratayhteyden alustava linjaus on esitetty Liikenneviraston julkaisussa
Tampereen lantinen ratayhteys — Selvitys maakuntakaavaehdotusta varten (likenneviras-
ton suunnitelmia 1/2016), saatavilla: https://julkaisut.likennevirasto.fi/pdf8/ls 2016-
01 tampereen lantinen web.pdf. Ratayhteydesta ei ole tarkempia suunnitelmia eika sen
tarkka tilantarve ole tiedossa. Asema- ja yleiskaavoissa ei saa vaikeuttaa Tampereen
lantisen ratayhteyden jatkosuunnittelua ja toteuttamista.

Asemakaavaluonnoksessa Tampereen lantisen ratayhteyden varaus on huomioitu jatta-
malla korttelialueen itdosaan noin 65 metria levea valtatien 3 suuntainen alue, jolle ei
osoiteta rakentamista. Liikenneviraston nakemyksen mukaan ratavaraus on asemakaa-
vassa riittavalla tavalla huomioitu.

Liikennevirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Pirkanmaan ELY-keskus 5.9.2018:

Pirkanmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualue ei ota kantaa valtatei-
den 3 ja 11 osalta kaavavaihtoehdon valintaan. Kaava-alueen liikenteelliset vaikutukset
kohdistuvat paaasiassa katuverkkoon, jonka kautta likenne valittyy valtateille useampaa
reittia kayttaen. Valtateihin kohdistuvien vaikutusten osalta kaavamaaraykset ovat paa-
osin asianmukaisia. ELY-keskus kuitenkin edellyttaa, etta kiinteistdille rasitteiksi esitetyt
valtateiden suoja-alueet tulee osoittaa asemakaavassa su-merkinnalla, jonka selitys li-
samaarayksineen on "Maantien suoja-alueeksi varattu alueen osa. Alueelle ei saa sijoit-
taa rakennuksia, rakennelmia eikd mainoksia. Alueelle saa sijoittaa suoja-aitoja ja -
valleja. Alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kaivu-
tyota siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa likkenneturvallisuudelle tai haittaa tien-
pidolle.”

ELY-keskus muistuttaa viela, etta rakennettaessa maanteiden varteen, on kuultava ELY-
keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualuetta. Myés mainoslaitteiden sijoittamisesta
niin asemakaavan ulkopuolisilla alueilla kuin asemakaava-alueilla on kuultava ELY-
keskusta.
Vastine:
Kaavakarttaan on merkitty valtateiden suoja-alueet.

4.4 Asemakaavaehdotus
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 6.2. -8.3.2019. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lau-
sunnot Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunnalta, Pirkanmaan ELY-
keskukselta, Vaylavirastolta ja Pirkanmaan liitolta.

4.4.1 Lausunnot asemakaavaehdotuksesta
Rakennus- ja ymparistdlautakunta 20.2.2019:

Rakennus- ja ymparistdlautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavaehdotuksesta.

Vaylavirasto 26.2.2019:


https://julkaisut.liikennevirasto.fi/pdf8/ls_2016-01_tampereen_lantinen_web.pdf
https://julkaisut.liikennevirasto.fi/pdf8/ls_2016-01_tampereen_lantinen_web.pdf
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Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden ndkdkulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Porintien, valtatie 3:n, Rounionkadun ja Kolmenkulmantien
rajaamalla alueella, noin neljan kilometrin etaisyydella kaupungin keskustasta koilli-
seen. Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavoittamattoman
alueen rakentuminen. Vaylavirasto (ent. Liikennevirasto) on antanut lausunnon
14.6.2018 kaavaluonnoksesta. Liikennevirastolla ei ole lisattavaa luonnosvaiheessa
annettuun lausuntoon. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-
keskus.

Pirkanmaan liitto 15.3.2019:

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdytta-
essa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 32.1 §). Viran-
omaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteita ja paattaes-
saan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava edistamaan
kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista
(MRL 32.2 §). Maakuntakaavan ohjausvaikutus on otettava huomioon nyt puheena
olevaa Nokian 16. kaupunginosan asemakaavaa laadittaessa erityisesti, koska alu-
eella voimassa oleva yleiskaava on katsottava seka tavoitteiltaan ettad kaavaratkaisuil-
taan vanhentuneeksi.

Asemakaavaehdotuksessa suunnittelualueelle on mahdollistettu 10 945 k-m2 raken-
nusoikeutta myymalatiloja varten. TyOpaikka-alueilla Nokian keskustaajaman alueella
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta merkitykseltdan seudullisen suuryk-
sikdn alaraja on 15 000 k-m2 (ei 3 000 k-m2, kuten luonnosvaiheen lausuntoomme
virheellisesti oli kirjoitettu), joten asemakaavaehdotuksessa ei muodostu seudullisesti
merkittdvaa suuryksikkda. Alueelle on kuitenkin mahdollista muodostaa kooltaan seu-
dullisen merkittavyyden alarajan alle sijoittuva, useasta myymalasta muodostuva kes-
kittyma, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikk6én. Vahit-
taiskaupan suuryksikon sijoittuessa keskusta-alueiden ulkopuolelle tulee sijainti pe-
rustella kaupan palvelujen saavutettavuuden nakokulmasta (vrt. MRL 71 ¢ §), mika
korostuu varsinkin, kun asemakaavassa mahdollistetaan alueelle myos nk. keskusta-
hakuista kauppaa (enintdan 1 000 k-m2). Kaupan sijoittumisessa tulee erityisesti
huomioida saavutettavuus eri vaestéryhmien osalta.

Maakuntakaavassa osoitetun ohjeellisen paaradan mahdollinen sijoittuminen suunnit-
telualueelle Vt:n 3 lansipuolelle tulee jo informatiivisuuden vuoksi merkitd asemakaa-
vakartalle. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan maankaytén suunnitte-
lulla tai toteutuksella ei saa estda varauksen mydhempaa toteuttamista. Asemakaa-
vaehdotuksessa ei suoraan viitata ratavaraukseen, mutta korttelin rakennusala on ra-
jattu itareunaltaan siten, ettd rakennusalan ja korttelin itareunan valiin jaa noin 60
metria levea vybhyke. Tata vydhyketta ei ole kuitenkaan milldadn muulla tavalla merkit-
ty, joten syy-yhteys rakennusalan sijoittumisen ja ratavarauksen valilla ei aukene kaa-
vakarttaa tarkastelemalla. Tasta syysta on olemassa riski sille, etta ratavarausta ei
osata ottaa huomioon aluetta toteutettaessa, esimerkiksi mahdollisia rakennusalasta
poikkeamisia haettaessa ja luvitettaessa. Asemakaavan toteuttamiseen liittyvat riskit
ratavaraukselle koskevat myos korttelin kiinteistbnmuodostamista, jota ei ohjeellisen
tonttijaon myo6ta ole kaavassa ollut tarpeen osoittaa. Alueelle rakennuspaikkoja muo-
dostettaessa tulee erityisesti huolehtia siita, ettd korttelin maankayttoé on tarkoituk-
senmukaista tai ylipaataan mahdollista paaradan toteutuessakin. Ongelmaksi voisivat
kayda sellaiset rakennuspaikat, joiden toiminnallisesta kokonaisuudesta ratkaiseva
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osa jaisi ratavarauksen alle, vaikka itse rakentaminen sijoittuisikin asemakaavan mu-
kaisesti rakennusalalle. Ylla kuvatuista syista johtuen tuleekin ratavaraus esittaa kaa-
vakartalla jollakin informatiivisella tavalla, esimerkiksi rasteroinnilla, ellei sitten paady-
ta ensisijaisesti suositeltavaan ratkaisuun osoittaa ratavarauksen alue suojaviheralu-
eena.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu Vt:n 3 ja Vt:n 11 (Porintie) varteen katualueen
rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa. Merkintaa ei kuitenkaan
tule esitetyissa kohdin kayttaa, koska em. valtateiden tiealueet ovat asemakaavassa
yleisen tien aluetta, jolta littyman voi rakentaa ainoastaan nuolimerkinnan erityisesti
osoittamaan paikkaan.

» Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040

» Maakuntakaavamerkinnat ja -maaraykset

Paatos:

Pirkanmaan liitto katsoo, ettd asemakaavaehdotus on kaava-alueen kayttétarkoituk-
sen (KTY) osalta Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 mukainen. Kaavaratkaisu edel-
lyttda kuitenkin lisdperusteluita ja vaikutusten arviointia kaupan palvelujen saavutetta-
vuudesta, erityisesti sijoitettaessa niin sanottua keskustahakuista erikoistavarakaup-
paa keskusta-alueiden ulkopuolelle. Kaupan sijoittumisessa tulee huomioida saavu-
tettavuus eri vaestdryhmien osalta.

Pirkanmaan liitto edellyttaa, ettd maakuntakaavaan sisaltyvan ohjeellisen paaradan
toteuttamisen tilavaraus tulee esittda asemakaavakartalla riittdvan informatiivisella ta-
valla, esimerkiksi rasteroinnilla tai osoittamalla alue suojaviheralueeksi. Ratayhteyden
toteuttaminen tulee huomioida my0s aluetta toteutettaessa, esimerkiksi rakennus-
paikkojen (tonttien) muodostamisessa sekd mahdollisista poikkeamisluvista paatetta-
essa.

Teknisluonteisena kommenttina todettakoon, ettd katualueen rajan osalle kohdistuvaa
ajoneuvoliittyman jarjestdmisen kieltdvaa merkintaa ei tule kayttaa yleisen tien alueen
rajaan kohdistuvana.

Vastine:

Alueen saavutettavuutta on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa 3.1.5 Yhdyskuntaraken-
ne ja liikenne, jota on taydennetty.

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on varautua paaradan rakentamiseen valtatie 3:n
rinnalle. Rakennusalueen merkintda on tdsmennetty ja osa radalle varatusta alueesta on
merkitty suojaviheralueeksi.
Liittymakieltomerkinnat on poistettu kaavakartasta.

4.4.2 Asemakaavaehdotus 2
Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaan on lisatty EV-alue ja maa-

rayksia tdsmennetty. Kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville ja siité pyydetaan tar-
vittavat lausunnot.
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4.5 Hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatdkseen voi valittamalla hakea muutos-
ta 30 paivan kuluessa.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

20.2.2018 kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville.

5.6.2018 kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa kaavaluonnoksen nahtaville.
11.6.-6.7.2018 ja 30.7. - 3.8.2018 kaavaluonnos oli nahtavilla.
22.1.2019 kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.
6.2. -8.3.2019 kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset
Luonnosvaiheessa asemakaavasta oli kaksi luonnosvaihtoehtoista suunnitelmaa, josta
toisessa suunnittelualue oli merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-
7) ja toisessa toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).
Asemakaavaehdotuksessa alueen kayttétarkoitus on toimitilarakennusten korttelialue
(KTY), jonka tehokkuusluku on e = 0,4. KTY-alueen pinta-ala on 60 722 m2 ja kokonais-
rakennusoikeus 24 289 m2. Suurin sallittu kerrosluku on kolme (lll).
40 % rakennusoikeudesta saadaan kayttaa myymalatiloja varten.
Kestopaallystetyilla piha-alueilla hulevedet on kerattava sadevesiviemaroinnilla, joka on
varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tayttda EN-
standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan kayttda myos ohi-
virtausjarjestelmaa, joka tayttaa edellda mainitut vaatimukset (hule-4).
Tontin hulevesia ei saa johtaa liikennealueen kuivatusjarjestelmaan (hule-5).
Rakennuksen julkisivujen tulee olla ymparistdkuvallisesti korkealaatuisia (ym-1).

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen sisdan tai aidattuun katokseen (ym-3).

Ulkovarastoalueet on aidattava vahintdan kaksi metria korkealla umpinaisella aidalla
(ym-4).

Mainospylvaat ja muut mainoslaitteet eivat saa aiheuttaa kohtuutonta valohaittaa asutuk-
selle, hairita liikennemerkkien havaittavuutta, ja niiden on kohtuullisesti sopeuduttava
ymparistéén (ym-5).

Tontilla liikkuvien ajoneuvojen valot, tonttien ulkovalaistus ja rakennusten julkisivuvalais-
tus eivat saa aiheuttaa likennealueen liikennetta haittaavaa haikaisya. Tarvittaessa haitta
on estettava aidalla (ym-6).
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KTY-korttelialueella enintdan 50 % kerrosalasta voidaan rakentaa teollisuus- ja varastoti-
loja.

Mainostornit on sijoitettava rakennusalalle.
Rakennusalan ja EV-alueen valiselle piha-alueelle ei saa sijoittaa pysyvia rakennelmia.

Olemassa olevan asuinrakennuksen korjaaminen ja yllapito on sallittua kaavamaarayk-
sista huolimatta. Asuinrakennuksen laajentaminen ja uudisrakentaminen ei ole sallittua.

Hulevesiratkaisusta ja muista toimenpiteista su-3 -alueella tulee pyytaa ELY-keskuksen
lausunto.

Tontin itdosa, joka ei ole rakennusalaa, on varattu rata-alueeksi.
5.2 Asemakaavan vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen ymparistd on osittain rakentunutta teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialuetta seka toimitilarakennusten korttelialuetta. Kaava-alueen rakentuminen taydentaa
ymparistéa. Asemakaavan myota alueen rakennusoikeus kasvaa 24 289 m2:lla.

Koska alue on noin 10 metrid korkeammalla kuin valtatie 3 sen itdpuolella, alueen raken-
taminen saattaa nakya tielle.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia, eikd muita arkeologisia kulttuuripe-
rintékohteita.

Teollinen toiminta ja tyopaikat
Alueen rakentuminen lisaa tyopaikkoja alueella.

Liikenne

Kaava-alue rajautuu Porintiehen, valtatie 3:en, Rounionkatuun ja Kolmenkulmantiehen,
josta on liittyméat alueelle. Asemakaavan mahdollistaman lisdrakentamisen vaikutuksesta
liikennemaara alueella kasvaa, mutta sen aiheuttama muutos alueen kokonaisliikenne-
maaraan ei ole merkittava.

Kaavamaaraysten mukaan tontilla liikkuvien ajoneuvojen valot, tonttien ulkovalaistus ja
rakennusten julkisivuvalaistus eivat saa aiheuttaa liikennealueen liikennetta haittaavaa
haikaisya. Tarvittaessa haitta on estettava aidalla.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu Pirkanmaan maakuntakaavaan kaava-alueen itadpuo-
lelle, valtatie-3:n rinnalle, merkitty uusi ohjeellinen paaradan yhteys valilla Pirkkala—
Yl6jarvi.

Palvelut

Nokian vahittaiskaupan palveluverkko 2017 -selvityksen mukaan Nokialla on liiketilaa
yhteensa 125.000 k-m2. Pinta-ala on Nokialla jakautunut alueittain varsin tasaisesti.
Keskustassa on ydinkeskusta, pohjoiskeskusta ja aseman alue yhteenlaskettuna lii-
kepinta-alaa kaikkein eniten. Pinta-alaltaan Iahes yhtea suuri on Viholan alue ja Kol-
menkulma, mutta niiden kaupan rakenne on hyvin erilainen. Muissa kaupan keskitty-
missa liiketilojen keskikoko on suurempi kuin ydinkeskustassa. Keskustassa kaupan
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rakenne painottuu paivittdistavarakauppaan ja palveluihin. Kankaantaan-Lehtimaen
alueella autokauppaa seka teknista erikoiskauppaa ja palveluyrityksia. Kolmenkul-
massa on pinta-alalla mitattuna eniten tilaa vaativaa kauppaa, 1ahinna rauta- ja ra-
kennustarvikekauppaa.

Asemakaava mahdollistaa yhteensd 9715 m2:n myymalatilan rakentamisen kaava-
alueelle.

Asuminen

Asemakaava mahdollistaa asumisen alueen pohjoisosassa olemassa olevassa asuinra-
kennuksessa.

Luonnonymparisto

Alueella ei ole suojeltuja alueita tai luontokohteita. Alue on talla hetkelld enimmakseen
metsaa, joka tulee haviamaan alueen rakentuessa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Tarkempi rakentamisaikataulu ei ole tiedossa.
Nokia 16.9.2019

Johanna Fingerroos Kari Stenlund
kaavoitusarkkitehti maankayttéjohtaja
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16-KAUPUNGINOSA Liite 1

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

HANKE Nokian kaupunki, asemakaava
Asemakaava koskee Nokian kaupungin 16. kaupunginosan kaavoittamatonta aluetta/
kiinteistdja 536-407-24-3, 536-407-10-31, 536-407-10-32, 536-407-5-73, 536-407-10-24
ja 536-407-10-25 (Dnro NOK 1298/2017, NOK/133/2019).

ALOITE Kaava on laitettu vireille Nokian kaupungin ja yksityisten maanomistajien aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijaitsee Porintien, valtatie 3:n, Rounionkadun ja Kolmenkulmantien rajaa-
malla alueella, noin 4 km Pirkkalaistorilta koilliseen.

LAHTOTIEDOT JA NYKYTILANNE

MAANOMISTUS
Osan alueen kiinteistdista omistaa yksityiset maanomistajat ja osan Nokian kaupunki.

Ennen kaavan hyvaksymiskasittelya alueesta laaditaan maankayttésopimus.
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PIRKANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

Pirkanmaa maakuntakaava 2040 (maa-
kuntavaltuusto 27.3.2017) osoittaa alu-
een tyopaikka-alueeksi. Merkinnalla
osoitetaan seudullisesti merkittavat ja
toimialarakenteeltaan monipuoliset liike-
ja toimistorakentamisen tai tuotantotoi-
mintaan varatut alueet.

Suunnittelumaarayksen mukaan Alueen
suunnittelussa on Kiinnitettdva huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjes-
tykseen ja yhdyskuntarakenteen ehey-
teen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin
ja toimiviin kavelyn ja pyorailyn yhteyk-
siin. Alueelle ei tule osoittaa merkittdvadd maaraa uutta asumista eikd asumiseen saa
kohdistua merkittavia ymparistohairidita. Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion
jalentoaseman laheisella tydpaikka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomi-
oon lentoesterajoituspinnat ilmailumaarayksen AGA M3-6 mukaisesti.

Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat alueella ovat
seuraavat:

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien
alueella 15 000 k-m?; Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittaiskau-
pan suuryksikdt aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapai-
noiselle kehittdmiselle.

Alueen itéareunalla olevalla ohjeellinen paarata merkinnalla osoitetaan uusi ratayhteys va-
lillad Pirkkala—YI1djarvi. Merkintaan liittyy Tampereella, Nokialla ja Ylojarvella rataosalla
Pirkkala-Yl6jarvi Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee varmistua siita, ettei radan rakentaminen tai toiminta vaaranna vedenhankintaa var-
ten tarkean pohjavesialueen veden laatua tai aiheuta sen maaraan kohdistuvia merkitta-
vid muutoksia. Vedenottamoiden toimintaedellytyksia ei saa heikentaa. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittda luonto-, maisema- ja kulttuu-
riymparistdarvojen sailymiseen, ulkoilureittien ja ekologisen verkoston kannalta tarkeiden
viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen seka radasta aiheutuvien meluvaikutusten
ehkaisyyn ja ristedvien katujen ja teiden jarjestelyihin. Maankaytén suunnittelulla tai to-
teutuksella ei saa estada varauksen mydhempaa toteuttamista.
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YLEISKAAVA

Alueella on voimassa 13.5.2019 hyvaksytty
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ASEMAKAAVA

Alueella ei ole asemakaavaa.

Alueen etela- ja lansipuolella on voimassa 17.3.2008 hyvaksytty asemakaava. Alueet
etelapuolella on merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja erityisalueeksi (E).
Lansipuolella, Kolmenkulmankadun toisella puolella on toimitilarakennusten korttelialue
(KTY) ja erityisalue (E) ja energiahuollon alue (EN).

Pohjoispuolella on voimassa 12.9.2016 hyvaksytty asemakaava, jossa Porintien vastak-
kainen puoli on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-7). Tontille
saa rakentaa myds toimistotiloja enintdan 40 % rakennetusta kerrosalasta ja paakaytto-
tarkoitukseen liittyvaa liiketilaa enintdan 10 % rakennetusta kerrosalasta. Pohjoispuolella
on myo6s voimassa 20.8.2012 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on merkitty erityisalu-
eeksi, joka on varattu kunnan tarpeisiin. (E/k).

Alueen itdpuolella Ylojarventien/ valtatie 3:n toisella puolella on voimassa 23.3.2009 hy-
vaksytty asemakaava, jossa alue on merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

TAVOITTEET

OSALLISET

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavoittamattoman alueen
rakentuminen ja varautua paaradan rakentamiseen valtatie 3:n rinnalle.

Osalllisia ovat kohdealueen ja naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat, Nokian kaupun-
gin rakennus- ja ymparistélautakunta, Pirkanmaan ELY-keskus, Liikennevirasto, Pirkan-
maan pelastuslaitos ja Pirkanmaan liitto seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman ja kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa.
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Kaavaluonnos pidetaan laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilla kau-
pungin virastotalon ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivulla. Asiasta kuulute-
taan Nokian Uutisissa. Lisaksi asiasta ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen maanomistajille
ja naapureille.

Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta ja muilta tarvitta-
vilta tahoilta.

Lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti nahtaville
kaupungin virastotalon ilmoitustaululle ja Internetiin kaupungin kotisivulle. Asiasta kuulu-
tetaan Nokian Uutisissa. Kaupunginhallituksen paatds, josta iimenee kaupungin perustel-
tu kannanotto mahdollisiin muistutuksiin, lahetetaan sellaisille osallisille, jotka ovat muis-
tutuksensa yhteydessa jattaneet yhteystietonsa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, ja paatdksesta ilmoitetaan kuulutuksella
kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja Nokian Uutisissa. Kaupunginvaltuuston paatok-
seen voi valittamalla hakea muutosta 30 paivan kuluessa.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon asemakaavan tarkoitus, tehdyt sel-
vitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

KASITTELYAIKATAULU

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kevaalla 2018 ja kaavaehdotus vuoden 2019 alussa.
Ennen kaavan hyvaksymiskasittelya alueesta laaditaan maankayttésopimus.

Tavoitteena on hyvaksya asemakaava vuoden 2019 syksylla.

VALMISTELU

Kaava laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikdssa. Suunnittelijana toimii kaavoitus-
arkkitehti Johanna Fingerroos (p. 040 133 4235), jolta saa tarvittaessa lisatietoja hank-
keesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikkd, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkdpostiosoite: johanna.fingerroos@nokiankaupunki.fi

Nokialla 16.9.2019

Johanna Fingerroos
kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 536 Nokia Tayttimispvm 16.09.2019
Kaavan nimi I(:IS(;klan kaupungin 16. (Lehtimédki) kaupunginosan korttelin 33
Hyviksymispvm Ehdotuspvm 16.09.2019
Hyviaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.09.2017
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,8408 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 6,8408
1[\::]3 nalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus Tl Kerrosalan muut.
Aluevaraukset muut.
[ha] [Yo] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 6,8408 100,0 24289 0,36 6,8408 24289
A yhteensi

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

K yhteensa 6,0722 88,8 24289 0,40 6,0722 24289
T yhteensa

V yhteensi

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensi 0,7686 11,2 0,7686

S yhteensi

M yhteensa

W yhteensa
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Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Ke:::l)lslztllan
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +'/_]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Alamerkinniit
Aluevaraukset Pir;::;-]ala Pir;f;l-ala Kerroszala Tehokkuus Pil:;z-uatl.an Kerrosalim muut.
o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 6,8408 100,0 24289 0,36 6,8408 24289
A yhteensi
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensa 6,0722 88,8 24289 0,40 6,0722 24289
KTY 6,0722 100,0 24289 0,40 6,0722 24289
T yhteensa
V yhteensia
R yhteensia
L yhteensa
E yhteensa 0,7686 11,2 0,7686
EV 0,7686 100,0 0,7686
S yhteensi
M yhteensa

W yhteensa
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	1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	1.1 Tunnistetiedot
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	Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitus, Johanna Fingerroos.
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	2 TIIVISTELMÄ
	Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Kaava-alueella on voimassa Kyynijärvi-Juhansuo osayleiskaavan muutos ja laajennus, jossa kaava-alue on merkitty työpaikka-alueeksi. Pirkanmaa maakuntakaava 2040 osoittaa alueen työpaikka-alueeksi.
	Kaava-aluetta ympäröi Kankaantaan ja Lehtimäen teollisuusalueet sekä Kolmenkulman alue. Kaava-alue on enimmäkseen metsää, jota halkoo Metsolantie. Tien varrella on kivenmurskausalue. Suunnittelualueella on yksi asuinrakennus pihapiireineen. Alueella e...
	Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavoittamattoman alueen rakentuminen ja varautua pääradan rakentamiseen valtatie 3:n rinnalle.
	Asemakaavaehdotuksessa alue on merkitty toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).
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	3 LÄHTÖKOHDAT
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	Suunnittelualue sijaitsee Porintien, valtatie 3:n, Rounionkadun ja Kolmenkulmantien rajaamalla alueella. Alue on enimmäkseen metsää, jota halkoo alueen eteläpuolelle, kiinteistölle 536-16-33-1 johtava Metsolantie. Tien varrella on kivenmurskausalue. A...
	3.1.2 Luonnonympäristö
	3.1.6 Maanomistus
	Osan alueen kiinteistöistä omistaa yksityiset maanomistajat ja osan Nokian kaupunki.
	Ennen kaavan hyväksymiskäsittelyä alueesta laaditaan maankäyttösopimus.
	3.2 Suunnittelutilanne
	Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja päätökset:
	Alue on kokonaisuudessaan maakuntakaavan kehittämisvyöhykkeellä Kaupunkiseudun läntinen yritysalueiden kehittämisvyöhyke. Merkinnällä osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun länsi-eteläsuuntainen yritysaluevyöhyke. Vyöhyke ulottuu Ylöjärven Elovainios...
	Yleiskaava
	Nokian kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty valtuustossa 22.10.2001.
	Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen ylläpitämä pohjakartta.
	4.2 Osallistuminen ja yhteistyö
	Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen järjestäminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
	4.2.1 Osalliset
	4.2.2 Vireilletulo
	4.3 Asemakaavan suunnittelun aikaiset tavoitteet
	Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavoittamattoman alueen rakentuminen ja varautua pääradan rakentamiseen valtatie 3:n rinnalle.
	Asemakaavan tavoitteita tarkennetaan tarvittaessa saadun palautteen perusteella.
	4.3.1 Lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
	Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, 26.2.2018:
	Suunnittelualue sijaitsee riittävän etäällä Tukesin valvomista kohteista.
	ELY-keskus, 1.3.2018:
	Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kaupunginvaltuuston vuonna 1988 hyväksymässä Keskustaajaman osayleiskaavassa 1995 suunnittelualue on maa- ja metsätalousvaltaista aluetta. Maakuntakaava 2040 on ohjeena asemakaavaa laadittaessa. Suunnitt...
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulee täydentää muun ohella kaavan tavoitteita, vaikutusalueen laajuutta ja selvitystarpeita koskien. Osallisiin tulee lisätä rataverkon kehittämisestä vastaava Liikennevirasto.
	Kaavasta on tarpeen järjestää viranomaisneuvottelu.
	Vastine:
	Kaavan tavoitteisiin on lisätty varautuminen pääradan rakentamiseen valtatie 3:n rinnalle ja se on huomioitu asemakaavassa.
	Kaava-aineistoa on täydennetty tehdyillä selvityksillä ja vaikutusten arvioinnilla. Liikennevirasto on lisätty osallisiin.
	MRL 66 §:n mukainen asemakaavoituksen käynnistämisvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 17.4.2018
	Pirkanmaan maakuntamuseo 12.3.2018:
	Pirkanmaan maakuntamuseolle on toimitettu kommentoitavaksi otsikossa mainittu suunnitelma, joka koskee asemakaavan laatimista Porintien, valtatie 3:n, Rounionkadun ja Kolmenkulmantien rajaamalle alueelle. Kaava-alueella on suoritettu arkeologinen inve...
	Maakuntamuseo toteaa, ettei sillä ole kaavahankkeesta huomautettavaa eikä sitä ei ole tarpeen pitää jatkossa osallisena hankkeessa.
	Pirkanmaan liitto, 28.3.2018:
	Nokian kaupunki tiedottaa Kolmenkulmantien ja kehäväylän väliin sijoittuvan asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävillä olosta, ja pyytää mahdollista kommenttia. Asemakaava koskee16. kaupunginosan asemakaavoittamatonta aluetta sekä k...
	Suunnittelualueen koko on noin seitsemän hehtaaria. Alueella sijaitsee yksi omakotitalo ja kivenmurskausalue, muilta osin se on rakentamatonta metsämaata. Alue rajautuu pohjoisessa Pori-Tampere -tiehen, idässä on VT 3 ja lännessä Kolmenkulmantie. Alue...
	Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa asemakaavoittamattoman alueen rakentuminen. Kaavatyötä varten on laadittu luontoselvitys ja arkeologinen inventointi vuonna 2014. Erityisiä luonnonarvoja tai kiinteitä muinaisj...
	Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyväksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3.2017. Hyväksymispäätöksestä on valitettu Hämeenlinnan hallinto-oikeuteen. Pirkanmaan maakuntahallitus on 29.5.2017 MRL 201 §:n nojalla päättänyt maa kunta kaavan v...
	Alue on kokonaisuudessaan maakuntakaavan kehittämisvyöhykkeellä Kaupunkiseudun läntinen yritysalueiden kehittämisvyöhyke. Merkinnällä osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun länsi-eteläsuuntainen yritysaluevyöhyke. Vyöhyke ulottuu Ylöjärven Elovainios...
	Suunnittelualue on osoitettu Työpaikka-alueeksi. Merkinnällä osoitetaan seudullisesti merkittävät ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike-ja toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet. Suunnittelumääräys: "Alueen suunnittelussa on ...
	keskustaajamien alueella 15 000 k-m2; Akaan, Hämeenkyrön, Ikaalisten, Mänttä-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijärvi-Häijään aineella 7 000 k-m2.
	Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivät vähittäiskaupan suuryksiköt
	aiheuta merkittäviä haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle
	kehittämiselle."
	Alueelle on osoitettu Ohjeellinen päärata. Merkinnällä osoitetaan uusi ratayhteys välillä Pirkkala-Ylöjärvi. Merkintään liittyy Tampereella, Nokialla ja Ylöjärvellä rataosalla Pirkkala-Ylöjärvi Myllypuron Natura-alueen läheisyydessä erityismääräys em1...
	Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen vuonna 1988 hyväksytty osayleiskaava. Siinä alue on osoitettu maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi (M). Alueella on vireillä Kyynijärvi-Juhansuon osayleiskaavan muutos ja laajennus, joka on luonnosvaiheessa. ...
	Alueella ei ole asemakaavaa.
	Suunnitteluarkkitehti Majuri:
	Voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava ei enää ohjaa asemakaavan laadintaa. Se on käytännössä todettu vanhentuneeksi kun uusi osayleiskaava on laitettu vireille. Ympäröivät väylät ovat toteutuneet vuoden 1988 yleiskaavan ulkopuolelle, vaikuttaen...
	Kaavaselostuksessa on syytä kuvata kaikki maakuntakaavan aluetta koskevat merkinnät ja määräykset, myös siis kehittämisvyöhyke.
	Kaavan tavoitteisiin on syytä lisätä pääradan rakentamiseen varautuminen. Liikennevirasto pitää lisätä osallisiin, ja pyytää virastolta lausunnot kaavan eri vaiheissa.
	Päätös:
	Kaavaselostuksessa on syytä kuvata kaikki maakuntakaavan aluetta koskevat merkinnät ja määräykset, myös siis kehittämisvyöhyke.
	Kaavan tavoitteisiin tulee lisätä pääradan rakentamiseen varautuminen. Liikennevirasto
	pitää lisätä osallisiin, ja pyytää virastolta lausunnot kaavan eri vaiheissa, jotta voidaan varmistua ratavarauksen riittävästä huomioimisesta asemakaavassa.
	Pirkanmaan liitto katsoo, että asemakaavan suunnittelua voidaan viedä eteenpäin
	huomioiden edellä esitetyt seikat.
	Vastine:
	Kaavaselostusta on täydennetty kehittämisvyöhykkeen määräyksillä.
	Kaavan tavoitteisiin on lisätty varautuminen pääradan rakentamiseen valtatie 3:n rinnalle ja se on huomioitu asemakaavassa. Liikennevirasto on lisätty osallisiin.
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