NOKIAN KAUPUNKI

4-KAUPUNGINOSA

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaava koskee Nokian kaupungin 4. kaupunginosan kaavoittamatonta aluetta/ kiinteistdéa
536-426-1-259 ja asemakaavan muutos puistoaluetta.

Asemakaavalla muodostuu 4. kaupunginosan korttelin 32 tontti 14.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako.

Kaava-alue sijaitsee Jokipolventien ja Laajanojan valissa kaupungin vanhan varikon etelapuolella.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 4.3.2019 paivattya asemakaavaa ja asemakaavan muutosta.

Asemakaava koskee Nokian kaupungin 4. kaupunginosan kaavoittamatonta aluetta/ kiin-
teistda 536-426-1-259 ja asemakaavan muutos puistoaluetta.

Asemakaavalla muodostuu 4. kaupunginosan korttelin 32 tontti 14.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitus, Johanna Fingerroos.
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue, kiinteistd 536-426-1-259, sijaitsee Jokipolventien ja Laajanojan valissé kau-
pungin vanhan varikon etelédpuolella.

NQ_‘:{\Q?%: 27 {Aar ink @gl.éithkorpi
& % <& g Aaroninkorpis :

w
=
)

&
P
19 Q"A’:}Q\b‘ S
Ao &
16
% <

" %, S5 \ f
kasy.ohaka-Ladt < 3 Kou® " C
;r%\/a tala NG N — K

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
1.4 Luettelo selostuksen taustaselvityksista

Maaperan pilaantumisselvitys, osoite: Jokipolventie 18-24, 3.9.2003 Dekati Measure-
ments Oy

Pilaantuneen maa-alueen puhdistustytn loppuraportti, Jokipolventien 6ljyvahinko,
29.5.2002 Geotesti Oy

Paatos pilaantuneen alueen puhdistamisesta, 20.2.2002 Pirkanmaan ymparistokeskus
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2 TIIVISTELMA

Jokipolventein ja Laajanojan valiselle kaavoittamattomalle alueelle (kiinteisto 536-426-1-
259) ja Jokipolventien varren lahivirkistysalueelle on tavoitteena laatia asemakaava, jossa
Laajanojan varsi merkitddn virkistysalueeksi ja alueen pohjoisosa asuinrakentamiselle.
Alueen pinta-ala on noin 4 600 m2 ja silla sijaitsee asuinrakennus pihapiireineen.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavoittamattomalla alueella on asuinrakennus pihapiireineen. Ymparilla on eri-ikaisia
pientaloja sekd Nokian kaupungin vanha varikkoalue ja Laajanoja.

3.1.1 Luonnonymparisto

Kaava-alue rajautuu lounaassa Laajanojaan. Suomen vesistopalvelu-osuuskunta on laati-
nut vuonna 2004 Nokian Laajanojan kunnostussuunnitelman. Laajanoja kuuluu Kokema-
enjoen vesistdalueeseen ja saa alkunsa Porin tien pohjoispuolella olevasta Ruokejarves-
ta. Puro laskee Kaakkurijarvien pienten metsalampien kautta Alisenjarveen, josta se las-
kee Nokianvirtaan. Puron kokonaisvaluma-alue on noin 11 km2, josta jarvia on noin 13 %
ja pudotuskorkeutta latvajarvistd Nokianvirtaan tulee noin 44 m. Vaikka Laajanoja virtaa-
kin suurelta osin l&helld asutusta, on se sailynyt Iahes luonnontilassa. Laajanojassa vuo-
sina 1996 ja 1997 tehtyjen sahkokoekalastusten perusteella tiedetdan purossa olevan li-
saéntyva purotaimenkanta. Purotaimen eli tammukka on puhtaiden virtavesien laji, jotka
on sdilynyt jadkauden sulamisvaiheesta. Laajanojan varsi on kaavoitettavan alueen ympa-
rilla merkitty virkistysalueeksi.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kaavoitettavalla alueella on vuonna 1949 rakennettu asuinrakennus pihapiireineen. Ym-
parilla on eri-ikdisia pientaloja ja Nokian kaupungin vanha varikkoalue.

3.1.3 Yhdyskuntarakenne ja lilkenne
Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Jokipolventie ja kiinteistolta on liittyma sinne.
3.1.4 Ymparistohairiot
Haitta-aineet
Dekati Measurements Oy on tehnyt vuonna 2003 Jokipolventie 18-24 maaperéan pi-
laantumisselvityksen Nokian kaupungin vanhalla varikolla vuosia aikaisemmin tapah-
tuneen 6ljyvahingon vuoksi. Tutkimusraportin mukaan kiinteistoilla ei havaittu merkkeja
kohonneista 6ljyhiilivetypitoisuuksista tai maaperan pilaantuneisuudesta. Pitoisuudet

alittivat joka kiinteist6lla pilaantuneelle maalle asetetut ohje-arvot ja maaperan kunnos-
tustoimenpiteita ei raportin mukaan tarvita.



NOKIAN KAUPUNKI

“' Measurerranta

Jokipolventie 18-24

37130 Nokia NAYTTEENOTTOPISTEET
MK 1 500
PVM HYV

3.9, 2003 MM

3.1.5 Maanomistus
Kaavamuutosalueen maan omistaa Tontiki Oy.

Kaavamuutoksesta laaditaan maankayttdsopimus.
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3.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:

Maakuntakaava

|1

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 29.5.2017. Maakuntakaavassa suun-
nittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Alueen etelapuolelle Laajanojan
viereen on merkitty maakuntakaavaan viheryhteys.

Taajamatoimintojen alue merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinté sisaltaa niihin
littyvat paavaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalli-
sesti merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Ylojarvella Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa
erityismaarays em13.

Alueen suunnittelumaarays on:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Eri-
tyista huomiota tulee kiinnittéda yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoérailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankaytt® on sovitettava ymparistoonséa tavalla, joka vahvis-
taa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettéava erityista huomiota kult-
tuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.
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Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat seuraavat:
» Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian,
Pirkkalan, Ylojarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella
15 000 k-m?; Akaan, Hameenkyron, Ikaalisten, Méantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon,
Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-mz.
» Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan
osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Ylgjarven, Lempéaélan, Kangasalan
ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuitenkin siten, etta pelkéan péivit-
taistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m2; Akaan, Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-
Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhi-
jarvi-Haijaan alueella 5 000 k-m2, kuitenkin siten, etta pelkan paivittaistavarakaupan koon
alaraja on 3 000 k-m2,

» Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen

osalta 3 000 k-mz2.

Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta
myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltaén seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon. Vahittaiskaupan suuryksi-
kéiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitalli-
sia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle

kehittdmiselle.

Yleiskaava

29.11.2004 hyvaksytyssa Keskustaajaman osayleiskaavassa 2010, suunnittelualue on
osoitettu virkistysalueeksi (V).
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Asemakaava

Kiinteistolla 536-426-1-259 ei ole asemakaavaa. Jokipolventien varren lahivirkistysalueel-
la on voimassa 10.1.1983 hyvaksytty asemakaava.

Kaavoitettavan alueen luoteispuolella on voimassa 10.1.1983 hyvaksytty asemakaava
(IV:65), jossa naapuritontti on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO-8), Laajanojan
ranta Lauttakorvenpuisto-nimiseksi lahivirkistysalueeksi (VL). Kaavoitettavalle alueelle
kaavaan on merkitty vastaavat kayttotarkoitukset, mutta kaava on kumottu kiinteiston 536-
426-1-259 osalta korkeimman hallinto-oikeuden 29.10.1985 tekemalla paatoksella.

Kaavoitettavan alueen lansipuolella on voimassa 14.1.1957 hyvaksytty asemakaava
(IV:27), jossa alueelle on osoitettu Jokipolventien molemmin puolin tontteja asuinraken-
nuksille ja puistoaluetta Laajanojan varrelle.

Kaavoitettavan alueen pohjois- ja etelapuolilla on voimassa 28.8.1992 hyvéaksytty asema-
kaava (4:93), jossa Jokipolventien ja Pinsiontien vélinen alue on merkitty teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueeksi (T-1) ja Laajanojan varret kaavoitettavan alueen etela-
puolella on merkitty Lauttakorvenpuisto-nimiseksi lahivirkistysalueeksi (VL).

Kaavoitettavan alueen koillispuolella, ensimmaisella tontilla Jokipolventien pohjoispuolella,
on voimassa 5.6.1995 hyvaksytty asemakaava (1V:98), jossa tontti on merkitty rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR).

Kaavoitettavan alueen lansipuolella, toisella tontilla Jokipolventien pohjoispuolella, on
voimassa 28.8.1980 hyvéaksytty asemakaava (1V:60), jossa tontti on merkitty omakotira-
kennusten ja muiden enintdén kahden perheen talojen korttelialueeksi (AO).

TAKA-LAUTTALANKATY
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Kaavoittamaton alye




NOKIAN KAUPUNKI

Rakennusjarjestys
Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.
Pohjakartta
Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen yllapitama pohjakartta.
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tavoitteena on merkitéd alueen eteld-/ lounaisosa puistoksi ja pohjoisosa
asumiselle kuten kaava-alueen naapuritonteilla.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen on kuvat-
tu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat kohdealueen ja naapurikiinteistjen omistajat ja asukkaat, ELY-keskus sekéa
kaikki, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 13.2.2019.
4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa osal-
listen kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten.

4.3 Asemakaavan suunnittelun aikaiset tavoitteet ja viitesuunnitelma

Kaavamuutoksen tavoitteena on laatia kaavoittamattomalle alueelle asemakaava, joka
mahdollistaa asuinrakentamisen alueella. Laajanojan varsi merkitdan lahivirkistysaueeksi.
Asemakaavan muutoksen tavoitteita tarkennetaan tarvittaessa saadun palautteen perus-
teella.

4.3.2 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnos pidetdan laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilla kau-
pungin virastotalon ilmoitustaululla ja Internetissé kaupungin kotisivulla. Asiasta kuulute-
taan Nokian Uutisissa. Liséksi asiasta ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen maanomistajille ja
naapureille.

Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot Rakennus- ja ymparistélautakunnalta seka
ELY-keskukselta.
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4.4 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausun-
not Nokian kaupungin rakennus- ja ympéristolautakunnalta sek& ELY-keskukselta.

4.5 Hyvéaksyminen

Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatokseen voi valittamalla hakea
muutosta 30 paivan kuluessa.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
xX.XX.2019 kaupunkikehityslautakunta

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset

Alueen etelaosa on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL) ja pohjoisosa asuinpientalojen kort-
telialueeksi (AP), jolla on rakennusoikeutta 500 m2 asuinrakennukselle ja 95 m2 auton
sailytyspaikalle.

5.2 Asemakaavan vaikutukset

Maisema ja kaupunkikuva
Asemakaavan laatimisella on vain vahan vaikutusta alueen maisemaan ja kaupunkiku-
vaan, koska kyseessa on jo rakentunut pientalo ja rivitaloalue.

Laajanojan varren lahivirkistysalueeksi merkitylla osalla aluetta yllapidetdéan kaavaméaa-
rayksen mukaan siten, ettd luonnon monimuotoisuus turvataan ja uhanalaisten lajien
elinympadristo sailyy suotuisana.

Kulttuuriperinto
Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitéd muinaisjaannoksia, eikd muita arkeologisia kulttuuripe-
rintékohteita.

Yhdyskuntarakenne
Kiinteistdlla olemassa olevan asuinrakennuksen kerrosala on 153 m2 ja kahden talousra-
kennuksen yhteensa 66 m?2.

Asemakaavassa tontille on merkitty asuntokerrosalan rakennusoikeutta 500 m2 ja auton
sdilytyspaikan rakennusoikeutta 95 m2. Kaavamaarays mahdollistaa omakotitalon, parita-
lon ja rivitalon rakentamisen tontille.

Liikenne

Kiinteistdilta on liittyma Jokipolventielle, jolta on yhteys Pinsidntielle. Kaavamuutos ei ai-
heuta muutoksia liikenteen reitteihin ja se aiheuttama muutos liikenteeseen alueella on
pieni.

Asuminen
Alueella on asuinrakennus pihapiireineen. Ymparilla on eri-ikdisia pientaloja ja Nokian
kaupungin vanha varikkoalue.
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Luonnonymparisto ja vesistot

Kaava-alue rajautuu lounaassa Laajanojaan. Vaikka Laajanoja virtaakin suurelta osin |&-
helld asutusta, on se sailynyt Iahes luonnontilassa. Asemakaavassa Laajanojan varsi on
merkitty l&hivirkistysalueeksi, jolla aluetta yllapidetaan kaavamaéarayksen mukaan siten,
ettéd luonnon monimuotoisuus turvataan ja uhanalaisten lajien elinymparistd sailyy suotui-
sana. Rakentamista ei osoiteta alle 30 metrin p&&h&n Laajanojasta.

Jokipolventien varren noin 470 m2 suuruinen virkistysalue on merkitty osaksi tonttia. Vas-
taavasti Laajanojan varresta, kiinteiston eteldaosasta 2340 m2 suuruinen alue on osoitettu
asemakaavassa lahivirkistysalueeksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutoksen mahdollistamien rakennushankkeiden toteutus on mahdollista, kun kaa-
vamuutos on saanut lainvoiman.

Nokia 4.3.2019

Johanna Fingerroos
kaavoitusarkkitehti
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ASEMAKAAVA KOSKEE 4. KAUPUNGINOSAN KAAVOITTAMATONTA ALUETTA/ KIINTEISTOA 536-426-1-259 SEKA
KATU- JA VIRKISTYSALUETTA

Kaupunkikehityspalvelut

Kaavoitus
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Asemakaavaalueen rajaus
Suunnittelualue

Kaava-alue sijaitsee Jokipolventien ja Laajanojan valissa
kaupungin vanhan varikon eteldpuolella. Alueen pinta-ala on
noin 4 600 m2.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen maan omistaa Tontiki Oy.
Kaavamuutoksesta laaditaan maankayttésopimus.
Kaavalliset lahtokohdat

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jossa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alu-
eeksi (A). Alueen eteldpuolelle Laajanojan viereen on mer-
kitty maakuntakaavaan viheryhteys.

Keskustaajaman osayleiskaavassa 2010, suunnittelualue on
osoitettu virkistysalueeksi (V).

Alueella ei ole asemakaavaa.

Alueella on asuinrakennus pihapiireineen. Ympaérilla on eri-
ikaisia pientaloja ja Nokian kaupungin vanha varikkoalue.

Tavoitteet

Jokipolventein ja Laajanojan véliselle kaavoittamattomalle
alueelle (kiinteistd 536-426-1-259) ja Jokipolventien varren
lahivirkistysalueelle on tavoitteena laatia asemakaava,
jossa Laajanojan varsi merkitaan virkistysalueeksi ja alueen
pohjoisosa asuinrakentamiselle.

Asemakaavan vaihe

ALOITUS VALMISTELU EHDOTUS VALMIS

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet ja muistutukset voi jattdd kohdan tiedottaminen
ja yhteystiedot mukaisesti.

e Aloitus ja valmistelu: Asemakaavan vireilletulosta on
ilmoitettu kuulutuksella 13.2.2019. Kaupunkikehityslau-
takunta paattaa valmisteluaineiston nahtaville asetta-
misesta xx.xx.2019, kuulutus ja nahtavillapito, xx.xx.—
xX.Xx.2019. Mielipiteet ja lausunnot

¢ Ehdotus: Valmisteluvaiheen palaute, kaava-asiakirjat,
kaupunkikehityslautakunta paattaa ehdotuksen nahté-
ville asettamisesta xx.xx.2019, kuulutus ja nahtaville-
tulo, Muistutukset.

e Valmis: Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Nokian
kaupunginvaltuusto, muutoksenhakumahdollisuus.

Suunnitelmat ja selvitykset

Dekati Measurements Oy on tehnyt vuonna 2003 Jokipol-
ventie 18-24 maaperan pilaantumisselvityksen Nokian kau-
pungin vanhalla varikolla vuosia aikaisemmin tapahtuneen
o6ljyvahingon vuoksi. Tutkimusraportin mukaan kiinteistoilla
ei havaittu merkkeja kohonneista oljyhiilivetypitoisuuksista
tai maaperan pilaantuneisuudesta. Pitoisuudet alittivat joka
kiinteistolla pilaantuneelle maalle asetetut ohje-arvot ja maa-
peran kunnostustoimenpiteitd ei raportin mukaan tarvita.
Muut tarvittavat selvitykset laaditaan kaavaprosessin aikana.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 8:nja MRA 1
8§:n edellyttamalla tavalla.

Osalliset

e Pirkanmaan ELY-keskus

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomista-
jat tai vuokraoikeudenhaltijat

e Liséksi osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydn-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa: Tallaisia ovat mm. kaavan vaikutusalueen
asukkaat seka alueella toimivat yritykset, elinkeinon-
harjoittajat, yritysten tydntekijat ja yhdistykset.

4.3.2019
Dno NOK/207/05.00.02/2019
Maankaytto- ja rakennuslaki 638

Tiedottaminen ja yhteystiedot

Aineistojen nahtaville asettamisesta tiedotetaan kuulutuk-
silla, jotka julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla
(kaupungintalo Harjukatu 23) ja kaupungin Internet-sivuilla
seka liséksi vireille tulosta ja luonnosvaiheen nahtaville
asettamisesta myds Nokian Uutiset-lehdessa.

Nahtavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin
virastotalon (Harjukatu 21) 3. krs ilmoitustaululla tai kau-
pungin Internet-sivuilla osoitteessa www.nokiankau-
punki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maan-
kaytto/nahtavilla-olevat-kaavat/

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot:

Nokian kaupunki, Kaupunkikehityspalveluiden kirjaamo,
kaupungintalo Harjukatu 21, 3. kerros 37100 Nokia
Sahkopostiosoite: kaupunkikehityspalvelut@nokiankau-
punki.fi.

Kaavoitusviranomainen:

Asemakaavan hyvaksyy Nokian kaupunginvaltuusto.
Kaavan laatija:

Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyk-
sikko

Asiaa hoitaa:

Kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos, 040-1334235,
johanna.fingerroos@nokiankaupunki.f
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