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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaava koskee kaavoittamatonta aluetta/ osaa kiinteistosta 536-426-1-251.
Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 4. kaupunginosan korttelia 36
seka katu- ja virkistysalueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 4. kaupunginosan kortte-
lit 208 - 214 seka katu- ja virkistysalueet.

Kortteleihin 208 - 213 muodostetaan sitovat tonttijaot.

Kaava-alue sijaitsee Tanhuankadun ja Rounionkadun risteyksessa, noin 1 km Pirkkalaistorilta luotee-
seen.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 29.4.2019 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaava koskee kaavoittamatonta aluetta/ osaa kiinteistosta 536-426-1-251.
Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 4. kaupunginosan korttelia 36 seka ka-
tu- ja virkistysalueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 4. kaupunginosan korttelit 208 -
214 seka katu- ja virkistysalueet.

Kortteleihin 208 - 213 muodostetaan sitovat tonttijaot.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikkd, Johanna
Fingerroos.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Tanhuankadun ja Rounionkadun risteyksessa, noin 1 km Pirkkalais-
torilta luoteeseen. Kaava-alueelta on matkaa Nokian rautatieasemalle lyhimmilldan kavel-
len noin 300 metria ja autolla noin kilometri.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Asemakaavan seurantalomake

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Muistutukset

- Viitesuunnitelma

- Ote ajantasa-asemakaavasta

- Ote asemakaavan hakemistokartasta
-Tonttijakokartat

1.4 Luettelo selostuksen taustaselvityksista

- Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti, Kiinteistétunnukset 536-4-36-1,
536-426-1-251, 536-4-9903-0, Sito 2017

- Nokia Tanhuantie 10 maaperatutkimukset, Péyry 2015

- Nokia Rounionkatu 44 kiinteistét 536-4-36-1 ja 536-426-1-251 maaperatutkimukset,
Poyry 2015

- Liito-oravaselvitys Kossikatu, Nokia 2017, Luontoselvitys M. Ranta

- Luontoselvitys Nokia Alhoniitty 2015, Luontoselvitys M. Ranta

- Nokia Kossikatu muinaisjaanndsinventointi 2017, Mikroliitti Oy

- Nokian Laajanojan kunnostussuunnitelma 2004, Suomen vesistopalvelu-osuuskunta
- Tanhuankadun alueen asemakaavamuutos, Nokia, meluselvitys 2017, Ramboll

- Pohjatutkimus 2017, Geopalvelu Oy

- Hulevesiselvitys ja ehdotus hulevesien kasittelysta 2018, Geopalvelu Oy

- Alustava pohjarakennesuunnitelma 2017, Geopalvelu Oy

- ELY-keskuksen tiedonanto PIRELY/850/07.00/2010
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2 TIIVISTELMA

10.9.2012 hyvaksytyssa Keskustan osayleiskaavassa 2030 alue on asumispainotteiseksi
keskustatoimintojen alueeksi (C-1). Teollinen toiminta alueella on loppunut ja olemassa
oleva rakennus on toiminut viimeaikoina varastona. Asemakaava ja asemakaavan muu-
tos mahdollistavat asuinalueen rakentumisen suunnittelualueelle. Alueen toteuttamisen
ensimmainen vaihe on tarkoitus aloittaa kaavan vahvistuttua.

Kaavamuutoksesta laaditaan maankayttésopimus.
3 LAHTOKOHDAT
3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on osin vanhaa teollisuustonttia ja osittain metsaa, jossa sijaitsee Laaja-
noja. Rounionkadun tuntumassa on sammutusvesiallas, jonka vesi tulee Laajaojasta.
Suunnittelualueen maasto nousee alueen etelaosasta, Rounionkadun reunasta, alueen
pohjoisosaan, Kossikadun paahan, noin kymmenella metrilla.

3.2 Luonnonympiristo

Suunnittelualueen lansiosa on metsaa, jonka lapi virtaa Laajanoja. Metsa on puustoltaan
vanhempaa havumetsaa pohjoisessa ja alueen eteldosassa sammutusvesialtaan tuntu-
massa huorempaa, tiheaa lehtimetsaa. Alueelle on rakennettu Laajanojan ylittava kevy-
enliikenteen reitti Nokikadulta Laajanojankadulle. Lisaksi metsdan on muodostunut pol-
kuja ja kulkijoiden tekemia rakennelmia. Kaavamuutosalueen itdosasta puusto on kaa-
dettu.

Alueen ita- ja eteldosan ottaminen osayleiskaavan mukaisesti asuinrakentamiskayttéon
on perusteltua. Rakentamisalue sijoittuu Rounionkadun ja Tanhuankadun kulmaukseen
eikad sen toteuttaminen tuhoa merkittavia luontoarvokokonaisuuksia tai niiden valisia yh-
teyksia. Kaavoitettavan alueen lansi- ja pohjoisosaan seka sen ymparille jaa rakentami-
selta vapaa viheralue.

Luontoselvitys M. Ranta on laatinut alueen luontoselvityksen kiinteistdjen 536-4-36-3,
536-4-36-1, 536-426-1-251 ja 536-426-1-275 alueelle vuonna 2015. Selvityksen mukaan
suurin osa alueesta on nuorta lehtomaista lehtimetsaa, joka on paikoin vaikeakulkuista.
Valtapuulaji on harmaaleppa. Aluskasvillisuus on puuston varjostuksen vuoksi harvaa.
Teollisuusrakennuksen ymparilla on avointa, tuoreen ja kostean niityn kasvillisuutta mm
maitohorsmaa ja koiranputkea. Selvityksen mukaan mitdan merkkeja liito-oravan esiinty-
misesta alueella ei ollut eika alueen rakentuminen vaikuta merkittavasti Laajanojaan. Ai-
noastaan virkistyskayton arvellaan lisdantyvan. Selvityksen mukaan alueelta ei 16ytynyt
luonnonsuojelulain, metsalain, vesilain tai EU:n luonto- ja lintudirektiivien mukaisia lajeja
tai arvokkaita elinymparistdja jotka tulisi erityisesti huomioida alueen maankaytt6a suun-
niteltaessa.

Luontoselvitys M. Ranta on laatinut suunnittelualueen kaavoittamattoman alueen liito-
oravaselvityksen huhtikuussa 2017. Sen mukaan alueelta ei [0ytynyt mitaan liito-oravan
oleskeluun viittaavaa.

Nokian arvokkaat luontokohteet -julkaisussa vuodelta 2005 ei ole mainintaa alueesta.
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Laajanoja

Suomen vesistdpalvelu-osuuskunta on laatinut vuonna 2004 Nokian Laajanojan kunnos-
tussuunnitelman. Laajanoja kuuluu Kokemaenjoen vesistdalueeseen ja saa alkunsa Po-
rin tien pohjoispuolella olevasta Ruokejarvesta. Puro laskee Kaakkurijarvien pienten met-
salampien kautta Alisenjarveen, josta se laskee Nokianvirtaan. Puron kokonaisvaluma-
alue on noin 11 km2, josta jarvia on noin 13 % ja pudotuskorkeutta latvajarvista Nokian-
virtaan tulee noin 44 m. Vaikka Laajanoja virtaakin suurelta osin lahelld asutusta, on se
sdilynyt 1ahes luonnontilassa. Taajama-alueella osa sadevesista on johdettu puroon.
Naiden sadevesien osuus on kuitenkin vahainen suhteessa koko puron valumaan, eika
niilla taten voida katsoa olevan suurtakaan merkitysta puron vedenlaatuun ja lampdtilaan.

Laajanoja (kuva kunnostussuunnitelmasta)
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Purotaimen

Laajanojassa vuosina 1996 ja 1997 tehtyjen sahkdkoekalastusten perusteella tiedetaan
purossa olevan lisdantyva purotaimenkanta. Purotaimen eli tammukka on puhtaiden vir-
tavesien laji, jotka on sailynyt jddkauden sulamisvaiheesta.

3.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on talla hetkella varastokaytossa oleva teollisuusrakennus. Ra-
kennuksessa on toiminut 1960- luvulta vuoteen 2008 asti sivelymattotehdas, joka toi-
mi aluksi Kymarno Oy:n nimell3, sitten osana Nokian muoviteollisuutta ja viimeksi
Upofloor Oy:n tehtaana.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan kaupunkirakenteen ymparéimana Nokian kes-
kustan tuntumassa. Suunnittelualue rajautuu idassd Tanhuankatuun ja eteldssa
Rounionkatuun. Suunnittelualueen etelapuolella Rounioinkadun vastakkaisella puolella
on teollisuus-, varasto- ja toimitilarakentamista. Suunnittelualueen itapuolella on eri-
ikaisia asuinrakennuksia. Vanhimmat ovat 1920-luvulta ja uusimmat 2000-luvulta. Suun-
nittelualueen pohjoispuolella puistoalueen takan on pientaloalue, jonka rakennukset ovat
valmistuneet vuosina 2007 - 2015.

Suunnittelualueella Rounionkadun tuntumassa on sammutusvesiallas ja pumppaamora-
kennus, joita kayttda Nokian Renkaat Oyj. Suunnittelualueen eteldpuolella on toinen Laa-
janojasta vetensa ottava allas, joka on toiminut Nokian Neulomon prosessiveden varajar-
jestelmana.

Sammutusvesiallas
Liikenne

Suunnittelualue rajautuu iddssd Tanhuankatuun ja eteldssd Rounionkatuun. Kaava-
alueelta on matkaa Nokian rautatieasemalle lyhimmillaan k&vellen noin 300 metria ja au-
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tolla noin kilometri. Rautatieasemalta on kattavat joukkoliikenneyhteydet muualle Nokialle
ja esimerkiksi Tampereelle. Suunnittelualueen itdpuolella Pinsidntielld on paikallisbussi-
pysakki. Suunnittelualueeseen pohjoisessa ja lannessa rajautuvalla puistoalueella on ke-
vyenliikenteen reitteja, joista osa on rakennettuja ja osa metsdan muodostuneita polkuja.

Kaasuputket

Suunnittelualueella sijaitsee
Leppakosken [Ampd Oy:n
kaytosta poistettu kaasu-
putki (merkitty punaisella
alla olevaan karttaan), joka
puretaan alueen rakentues-
sa. Kaytdssa oleva putki
kulkee kevyen liikenteen
vaylalla metsassa Nokitielle
(merkitty violetilla alla ole-
vaan karttaan).

Kaasuputket suunnittelualueella

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan kuntatekniikan vaikutuspiirissa ja on liitettavis-
sa verkostoihin.

Palvelut

Pinsidntien varressa, lyhimmilldan noin 300 metrin paassa suunnittelualueelta, on ruoka-
kauppa. Muut palvelut sijoittuvat Nokian keskustaan.

3.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Mikroliitti Oy on tehnyt kiinteiston 536-426-1-251 alueella kesalla 2017 muinaisjaan-
ndsinventoinnin, jonka mukaan alueella ei ole kiinteita muinaisjagannoksia eika muita kult-
tuurihistoriallisia jaannoksia. Alue on sekametsaa. Vanhojen karttojen perusteella alueel-
la ei ole ollut asutusta koskaan.

Suunnittelualue sisaltyy vuonna 2010 Nokian keskustan osayleiskaavaa varten tehdyn
kulttuuriymparistdselvityksen alueeseen, mutta suunnittelualueen rakennuksia ei ole valit-
tu kohteiksi selvitykseen.

3.5 Ymparistohairiot

Alueen merkittavimmat hairidtekijat ovat pilaantuneen maaperan haitta-aineet ja liikken-
nemelu.
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Haitta-aineet

Poyry Finland Oy tutki kiinteiston 536-4-36-3 maaperan pilaantuneisuutta syksylla 2014.
Tutkimusraportin mukaan tontin pohjoisosassa sijainneen kemikaalivaraston maapera
kunnostettiin vuonna 2003. Kunnostuksen jalkeen maaperaan jai ftalaatteja kunnostusta-
voitteen ylittavia pitoisuuksia, koska niita ei saatu kaivettua pois. Jaanndsftalaattien ke-
raamista varten kunnostusalueelle asennettiin kunnostuksen yhteydessa siivilakaivo.
Kaivo on tyhjennetty sdannollisesti ja vesi johdettu kasittelyn kautta viemariin. Kaivon ve-
den ftalaattipitoisuus on analysoitu kerran vuodessa. 2014 tutkimuksissa Kemikaalivaras-
ton alueella ei todettu maaritysrajan ylittavaa pitoisuutta ftalaatteja.

Samassa tutkimuksessa maaperassa todettiin polttodljya yhdessa pisteessa maanalai-
sen 6ljysailion alapuolella kallion pinnan tuntumassa 4,5 m syvyydella. Jos alue otetaan
asuinkayttoon, tulee 6ljysailon alue selvittda tarkemmin ja poistaa pilaantuneet massat.

Tutkimusraportin mukaan merkittavin kustannus alueen kehittdmisessa on rakennusten
jarakenteiden purkaminen. Purkamisen jalkeen tulee selvittda rakennuksen pohjoispaan
kohdalla ftalaattien esiintyminen nykyisen rakennuksen lattian alapuolisessa maaperas-
sa. Tehdasrakennuksen kellarissa lampokeskuksen lahella oli muutamassa pisteessa
pienialainen 6ljyyntynyt kohta maavaraisessa lattiassa tynnyrien varastotilassa. Myos
nama alueet tulee kaivaa pois rakennuksen purkamisen yhteydessa.

Lisaksi maanalaisen 6ljysailion (60 m3) kohdalta on sailién poistaminen dokumentoitava
ja sen alapuolinen maa tutkittava polttod6ljyn esiintymisen suhteen ja tarvittaessa vaihdet-
tava dljyiset massat puhtaisiin.

Pdyry Finland Oy tutki kiinteistbjen 536-4-36-1 ja 536-426-1-251 maaperan pilaantunei-
suutta vuonna 2015. Kiinteistjen alue on toiminut kumitehtaan ja rengastehtaan kaato-
paikkana 1960-luvulta vuoteen 1982 asti. Alueella ei ole talla hetkella mitdan toimintaa.
Alueen lounaisosassa sijaitsee Nokian Renkaiden kaytdssa oleva palovesiallas seka
pumppaamorakennus. Alueella oli aiemmin tehty kaksi maaperatutkimusta. Alueen maa-
perassa on korkeita sinkkipitoisuuksia seka kumijatetta lahes koko pilaantuneella alueel-
la. Korkeimmat sinkkipitoisuudet (yli 1000 mg/kg) olivat maaperassa alueen eteldosassa,
Rounionkadun ja sen suuntaisesti kulkevan tien valissa noin 50 m x 150 m alueella. Alu-
een keskiosassa oli paikoin pilaantuneita alueita siella, missa taytdéssa todettiin runsaasti
kumijatetta (PE7, PE9, RF7) ja paikoin esiintyi puhdasta tayttéa. Alueen pohjoisosassa ei
ollut pilaantunutta maata lukuun ottamatta paria erillista pistetta eika taytéssa todettu ku-
mijatetta. Pilaantuneen alueen laajuudeksi arvioidaan noin 14 000 m2 ja massamaaraksi
24 000 t. Pilaantunut taytto ulottuu keskimaarin 1 m syvyydelle maan pinnasta. Rounion-
katuun rajoittuva osa alueesta, n. 7500 m2 on voimakkaimmin pilaantunutta. Sekd maa-
peran korkea sinkkipitoisuus ettad kumijatteen esiintyminen koko pilaantuneella alueella
edellyttavat massanvaihtoa ennen alueen rakentamista.

Sito Oy on selvittanyt lokakuussa 2017 maaperan pilaantuneisuutta kaavamuutosalueen
l&nsiosassa, kiinteistdjen 536-4-36-1, 536-426-1-251 ja 536-4-9903-0 alueella. Tulosten
perusteella tutkitun alueen maapera ei ole pilaantunut raskasmetalleilla, PAH-yhdisteilla
tai ftalaateilla. Tutkitulla alueella ei ole haitta-ainepitoisuuksiin perustuvaa maankaytto tai
maa-ainesten kayttérajoitetta. Pintamaa on monin paikoin roskaantunutta, joka tulee ot-
taa huomioon alueella tehtavissa rakennustdissa. Luonnollisia taustapitoisuuksia (arsee-
ni) sisaltavat maa-ainekset voidaan tarpeen mukaan hyddyntaa tai loppusijoittaa alueella,
jolla maaperan taustapitoisuudet ovat vastaavaa tasoa.

Suunnittelualueen maapera puhdistetaan kokonaan eikd maaperaan jatetd kumijatetta
eika haitta-ainepitoisia maita.
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Melu

Ramboll on tehnyt lokakuussa 2017 alueen meluselvityksen, jonka mukaan esitetylla ra-
kennusmassoittelulla voidaan saavuttaa piha- ja oleskelualueilla melusta annetut ohjear-
vot. Jatkossa tulee kuitenkin erityisesti Rounionkadun varressa varmistaa, ettd myds ra-
kentamisen aikana (vaiheittain toteutettaessa) melu voidaan hallita.

Julkisivuille ei ole tarpeen asettaa dB —maaraysta melu keskidanitasotarkastelu perus-
teella. WHO:n suositus on, ettei yksittainen melutapahtuma asuinhuoneessa (yolla) saa
ylittda 45 dB. Nain ollen maksimiaanitasotkaan eivat edellytd melun julkisivukaavamaa-
rayksia. Niilla julkisivuilla, joilla melusta annetut ohjearvot ylittyvat, tulee parvekkeet ja te-
rassit lasittaa. Lasitusten mitoitus voidaan tehda rakennuslupavaiheessa kun rakenteiden
dimensiot on riittavalla tarkkuudella suunniteltuja.

Aanitaso

| TANHUANKADUN AK MELU, NOKIA

MELUSELWVITYS

Julkisivut, joilla parvekkeet tulss lasittas
| (kaavan las.merkints)

| 6102017 HWestman (luonnos)

Julkisivut, joille tulee asettaa parvekkeiden ja terassien lasitustarve

Mittakaava

Rounionkadun vastakkaisen puolen teollisuus- ja terminaalitoimintojen melutasoja on ra-
joitettu ymparistdlupamaarayksin. On kuitenkin aina mahdollista, etta yksittaiset meluta-
pahtumat tai rikkoutuneet meluavat laitteet esim. teollisuusrakennuksien katoilla aiheut-
tavat meluhairiota vaikkei keskidanitasoihin sidotut ohjearvot ylity.

Rounionkadun teollisuustontit

Suunnittelualuetta vastapaata, Rounionkadun etelapuolella, on teollisuustontteja. Kiin-
teistolla 536-4-22-1 toimii Nokian Neulomo, jonka ymparistolupaa valvoo ELY-keskus.
Kiinteistolla 536-4-3-4 on lastaustoimintaa myds yoaikaan. Kiinteistolla 536-4-65-1 on
Nokian renkaiden varasto ja Nowasten rengaskumi- ja muovikierratysta. Nowastella on
ymparistélupa, jota Nokian kaupunki valvoo. Oikeusvaikutteisessa 10.9.2012 hyvaksytys-
sa Keskustan osayleiskaavassa 2030 teollisuustontit on korvattu C ja C-1 merkinnailla.

3.6 Maanomistus

Alueen maat omistaa Nokia Oyj, Kiinteistd Oy Nokian Tanhuankatu 10, ja Nokian kau-
punki.
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3.7 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (maakuntavaltuusto 27.3.2017) alue on merkitty
osittain keskustatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus,
kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta
sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaik-
ka- ja muiden toimintojen alueet likennealueineen ja puistoineen. Osittain alue on taaja-
matoimintojen aluetta. Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tydpaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin
liittyvat paavaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalli-
sesti merkittavat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

/

Oikeusvaikutteisessa 10.9.2012 hyvaksytyssa Keskustan osayleiskaavassa 2030 alue on
asumispainotteiseksi keskustatoimintojen alueeksi (C-1). Alueesta osa on merkitty puh-
distettavaksi/kunnostettavaksi maa-alueeksi.

N
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Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Arkistotunnus Hyvaksymis- tai vahvistuspaiva
IV:6 2.3.1948

IV:13 20.10.1953

IV:32 24.11.1961

IV:40 17.12.1969

IV:58 27.3.1980

4:90 16.3.1990

4:94 28.8.1992

4:115 13.6.2005

4:122 12.9.2016

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Alueen luoteisosa on kaavoittamatonta aluetta. Suunnittelualueen poh-
joispuolella on asuinrakennusten korttelialueita ja etelapuolella teollisuusrakennusten
korttelialuetta.

Tom fa
4 1165

Vanhentuneeksi todetun asemakaavan rajaus
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Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.
Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen yllapitdma pohjakartta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Keskustan osayleiskaavassa 2030 alue on asumispainotteiseksi keskustatoimintojen
alueeksi (C-1). Alueesta osa on merkitty puhdistettavaksi/kunnostettavaksi maa-alueeksi.
Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa alueen rakentuminen pientalo-, rivi-
talo- ja kerrostaloalueeksi, jolla on yksi yleisten rakennusten tontti.
Kaavasta laaditaan maankayttésopimus.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

4.2.1 Osalliset

Osalllisia ovat kohdealueen ja naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat, ELY-keskus se-
ka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin 21.8.2015 kuulutuksella.
4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa osal-
listen kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten.

4.3 Asemakaavan suunnittelun aikaiset tavoitteet
Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa alueen rakentuminen yleiskaavan

mukaisesti (C-1 asumispainotteinen keskustatoimintojen alue) pientalo-, rivi-talo- ja ker-
rostaloalueeksi, jolla on yksi yleisten rakennusten tontti.
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4.3.1 Viitesuunnitelma

Viitesuunnitelma seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahtavilla 28.6.-
11.8.2017.

As Oy Nokian Tanhuanpiha ja As Oy Nokian Kolmiopiha, mielipide, 10.8.2017:
Haluamme esittaa tyytymattomyytemme nyt julkituotuun kaavaluonnokseen lahialueel-
lamme. Nykyiselle puistomaiselle alueelle esitetdan rakennettavaksi kaksi 7-kerroksista
taloa tontille 3 ja yksi 6-kerroksinen tontille 1. Noin korkeat rakennukset noinkin 1&hella tu-
levat varjostamaan pihojamme ja vaikuttavat taloyhtiomme viihtyvyyteen. Palvelutalo on
toki hyvaksyttavissa. Voisiko kerrostalojen sijaintia esitetyilla tonteilla muuttaa niin, ettei
ne varjostaisi meidan piha-alueitamme tarpeettomasti? Tai kaavoittaa ko. tontit aiemman
suunnitelman mukaisesti rivitaloille?

Vastine:
Laavaluonnoksessa rakennusalueiden rajoja on siirretty, niin etta rakentaminen sijoittuu
tonttien lansi- ja etelareunalle kauemmas Tanhuankadun varresta.

Nokian Tyres plc, 16.8.2017:

Vesi kulkee Laajanojasta sammutusvesialtaaseen putkea pitkin. Laajanojaan on raken-
nettu pato, joka pitda ojan vedenpinnan riittavalla korkeudella syéttamaan vetta altaa-
seen. (Toisessa paassa allasta on "ylisyottéputki” takaisin Laajanojaan, padon alavirtaa-
maan.) Pumppuja ei ole muualla kuin altaan viereisessa sprinkler pumppauskopissa. Eli
allas on ollut ja on edelleen Rounionkadun korkeavaraston sammutusveden lahde.

Vastine:

Allas ja pumppurakennus on huomioitu kaavaluonnoksessa. Pumppurakennukselle on
merkitty kaavaan erityisalue (E), jolta on yhteys Rounionkadulle. Allas on kaavaluonnok-
sessa ympardity suojaviheralueella (EV).

4.3.2 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnos pidettiin laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilla kau-
pungin virastotalon ilmoitustaululla ja Internetissd kaupungin kotisivulla 13.10.-
13.11.2017. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot rakennus- ja ymparistélautakunnal-
ta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta.

ELY-keskus lausunto 8.11.2017:

Pirkanmaan ELY-keskukselta on pyydetty lausunto asemakaavan ja asemakaava-
muutoksen luonnoksesta Nokian kaupungin 4. kaupunginosassa korttelissa 36 ja kiin-
teistolla 536-426-1-251. Kaavalla on tarkoitus mahdollistaa asuinalueen sijoittaminen
aiemmin teollisessa toiminnassa ja kaatopaikkana toimineelle alueelle. Kaavakartta
on paivatty 3.10.2017.

Kaavoitettava alue rajoittuu eteldosaltaan olemassa olevaan teollisuusalueeseen.
Kaavaselostukseen on syyta liittda tiedot ymparoivan teollisuusalueen toiminnoista
seka toiminnan vaikutuksista tulevalle asutukselle. Suunnittelussa on otettava huomi-
oon myds ne vaikutukset, joita voi muodostua sijoitettaessa uutta asutusta ymparisto-
hairioita tuottavien toimintojen laheisyyteen.

Kaavamuutoksen yhteydessa koko suunnittelualueelle on laadittava nykytilaa kuvaa-
va pilaantuneisuuden arviointi ja riskitarkastelu. Kaavahankkeen yhteydessa on tar-

peen laatia hulevesisuunnitelma, jossa otetaan huomioon edelld mainitun arvioinnin

tulokset. Kaavaluonnoksessa esitettya ymparistd-haittojen poistamista koskevaa
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yleismaaraysta on tarpeen tarkistaa muotoon: "Pilaantuneet maa-alueet on kunnostet-
tava ymparistéviranomaisten hyvaksymalla tavalla ennen rakennustdiden tai muiden
toimenpiteiden aloittamista".

Asemakaavaehdotus pyydetaan toimittamaan ELY-keskukselle mahdollista lausuntoa
varten.

Vastine:
Selostuksen kohtaan 3.5 Ymparistohairio on lisatty tiedot Rounionkadun teollisuus-
tonttien toiminnasta.

Suunnittelualueelle laaditaan pilaantuneisuuden arviointi ja riskitarkastelu seka hule-
vesisuunnitelma, jossa otetaan huomioon arvioinnin tulokset. Alueesta on laadittu
Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti (Sito Oy 9.10.2017), Maaperatutkimuk-
sen ja kunnostuksen alustava kustannusarvio (Poyry Finland Oy 9.1.2015) ja

Kaavaehdotuksessa ymparistdhaittojen poistamista koskevaa yleismaarays on muu-
tettu muotoon: "Pilaantuneet maa-alueet on kunnostettava ymparistéviranomaisten
hyvaksymalla tavalla ennen rakennustdiden tai muiden toimenpiteiden aloittamista”.

Rakennus- ja ymparist6é lautakunnan lausunto, 15.11.2017:

Laajanojan ymparistdn luonnontilaisuuden ja arvokkaan lahiluontokohteen turvaa-
miseksi tulisi kaavaselostuksen suunnittelualue 2:n tontti 9 ja sen itdpuolelle kaavoi-
tettu tie kaavoittaa kokonaisuudessaan viheralueeksi. Lisdksi Késsikadunvastainen
vihervydhyke tulisi kaavoittaa kaavaluonnoksessa esitettya levedmmaksi tontin 8 luo-
teiskulman kustannuksella. Rakennus- ja ymparistélautakunnalla ei ole muuta huo-
mautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Vastine:
Asuinkortteleiden aluetta on kaavaehdotuksessa pienennetty ja Laajaojan ymparille
jatetty leveampi rakentamaton viheralue.

Mielipide, ryhma ymparoivan alueen asukkaita, 30.10.2017:

(mielipide kokonaisuudessaan on liitteena 2)

Haluaisimme ensin ilmaista yleisen tyytymattémyytemme aiemmin kaavoittamattoman
luoteisosan (Kuva 1) kaavoituksesta. Ensinndkdan, emme ymmarra, miksei kyseises-
ta alueesta olisi voitu jattdd hieman suurempaa osaa virkistysalueeksi, etenkin osas-
ta, joka ei ole keskustatoimintojen aluetta. Uudetkin asukkaat varmasti arvostaisivat
viheralueita.

Erityisesti olemme kuitenkin huolissamme siita, etté edellisen viitesuunnitelman (Kuva
2) suunnittelualue 2:n rivi- ja pientaloalue on muutettu rivi- ja kerrostaloalueeksi uu-
dessa suunnitelmassa. Rivi- ja pientalot sointuisivat verrattain korkeaan maisemaan
kerrostaloja paremmin, eivatka varjostaisi ja dominoisi ndkymaa, nyt kun lahiviheralu-
eet jaavat pieniksi. Matalammat rakennukset loisivat myds yhtendisempaa ilmetta
Tammukkakadun, Kossikadun seka osittain Laajanojankadun asuinrakennusten
kanssa. Etenkin toivoisimme, ettad Laajanojan laheisyyteen (Kuva 3, rakennukset mer-
kitty sinisella viivalla) tulisi matalaa asutusta, jotta Laajanojan ymparistd sailyisi mah-
dollisimman luonnonmukaisena ja kavelytie viihtyisana.

Toivoisimmekin, ettd Laajanojan(kadun) suuntaisen kavelytien ja asumisalueen kaa-
voituksen valiin jaavan noin 10 metrid levean lahivirkistysalueen (Kuva 4: alue merkit-
ty keltaisella viivalla) puusto pystytdan sailyttdmaan edes osittain. Jos kaistale haka-
taan kokonaan matalaksi pientareeksi, karsii kdvelytien rauhallisuus ja viihtyvyys. Ul-
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koilemme alueella paivittain, ja kdvelytien metsédinen olemus ja rauhallisuus on sen
suurin valtti ja monelle hyvin tarkea osa lahiymparistéa. Kavelytien Laajanojan myo-
tainen lansipuolijaa toivottavasti entiseen koskemattomaan muotoonsa.

Vastine:

Asuinkortteleiden aluetta on kaavaehdotuksessa pienennetty ja Laajaojan ymparille jatet-
ty levedmpi rakentamaton viheralue. AKR-Kkortteleiden rakentaminen tulee olemaan ker-
rostaloja pienipiirteisempaa.

Metsahallitus:
Metsahallituksella ei ole lausuttavaa kaavahankkeesta.

Nokian luonto ry:n mielipide 13.11.2017:

(mielipide kokonaisuudessaan on liitteena 3)

Esitdamme asemakaavaluonnoksen muuttamista niin, ettd asemakaavassa luovutaan
koko lansiosan metsaalueelle osoitetusta rakentamisesta. Asumiseen kaavoitettavan
alueen lansiraja kulkisi pohjois-etelasuunnassa Rounionkadun vieressa olevan vesial-
taan kohdalla. Lansipuoli merkitdan virkistysalueeksi. Laajanojalle osoitetaan kaava-
maarayksella suojeluvydhyke purotaimenelle.

Suunniteltu kaakko-luodesuuntainen virkistysreitti ohjataan Laajanojan vieresta
idemmaksi niin, ettd purotaimenelle suotuisa nykyinen ja valttdmatén suojametsikkd
sailyy puron varrella.

Esittdmamme muutokset ovat voimassa olevan osayleiskaavan sisaltomaaraysten
mukaisia ja yhtenevaisia kaupunkikehityslautakunnan paatoksen kanssa. Nailld muu-
toksilla asemakaava palvelee laadukkaammin lain edellyttamia sisaltétavoitteita ja
keskustan elavyytta luontoarvoja ja asuinviihtyisyytta sailyttaen.

Esitamme, ettd asemakaavaluonnos palautetaan uudelleen valmisteltavaksi tassa
esittdmilldmme perusteilla ja ehdotuksilla.

Vastine:

Asemakaavaselostuksen kohtaa 3.2 Luonnonymparistd, on tdydennetty tiedoilla Laa-
jaojasta ja purotaimenesta. Virkistysalueelle merkittyd kevyenliikenteen reittia on siir-

retty kauemmaksi Laajanojasta. Virkistysreitin toteutuksessa huomioidaan Laajanojan
lisdksi maastonmuodot ja puusto.

Suunnittelualueen lansiosaan korttelialueita on pienennetty luonnoksen verrattuna ja
nain metsaalueella on jatkossa mahdollisuus toimia paremmin virkistyskaytossa ja
opetusmetsana lahikouluille.

Laajanojan suojavydhykettad on levennetty ja kaavaehdotuksessa rakentamisen maa-
raa vahennetty luonnokseen verrattuna. Alueen rakennusoikeus on sijoitettu niin, etta
Tanhuankadun ja Rounionakadun risteyksessa ja Rounionkadun varrella on enem-
man rakennusoikutta ja korkeimmat rakennukset seka pienentadmalla mittakaavaa
suunnittelualueen pohjois- ja lansiosassa. Nain rakentamisen huomioi paremmin
olemassa olevan naapuruston ja virkistysalueen.

Suunnittelualueen itdosan entisen teollisuusalueen maaperan ja vanhan rengaskaa-
topaikan puhdistus, tulee myds parantamaan alueen virkistysarvoa.
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Kiinteiston 536-4-206-6 omistajan mielipide 8.1.2018:

-kerrostalot sallivaa rakentamista (AKR) ei toivota kaavoittamattomalle alueelle
-enemman puistoaluetta

-Kossikadun jatkeeksi, kiinni olemassa oleviin tontteihin, ei rakentamista

Vastine:
AKR-kortteleiden rakentaminen tulee olemaan kerrostaloja pienipiirteisempaa.

Kaavaluonnokseen verrattuna virkistysaluetta on suurennettu pienentadmalla sen etela-
puolista korttelialuetta. Kossikadun paahan lisatyt olemassa olevaa rakennetta taydenta-
vat kaksi tonttia ja etelapuolisen korttelialueen pienentdminen jattavat virkistysalueeksi
olemassa olevan metsan hienoimman osan.

4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

- 20.6.2017 kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man ja viitesuunnitelman nahtaville.

- 28.6. - 11.8.2017 osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké viitesuunnitelman olivat
nahtavilla.

- 10.10.2017 kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa kaavaluonnoksen nahtaville.
-13.10. - 13.11.2017 kaavaluonnos oli nahtavilla.

- 22.1.2019 kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

- 6.2.-8.3.2019 kaavaehdotus oli nahtavilla.

4.3.3 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja In-
ternetissa kaupungin kotisivulla 6.2.-8.3.2019. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunto
rakennus- ja ymparistdlautakunnalta. Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta.

Rakennus- ja ymparistolautakunnan lausunto:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta lausuu asemakaavaehdotuksesta seuraavaa: AO-29 -
tonttien sijoitusnuolimerkinnat puuttuvat kaavamerkinttjen selityksista. Kaava-alueen hu-
levedet eivat saa heikentaa Laajanojan veden laatua. Lautakunnalla ei ole muuta huo-
mauttamista asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:
Sijoitusnuolet lisatdan karttaan ja maarataan hulevesista niin ettd Laajanojan vedenlaa-
tua ei saa vaarantaa.

Naapurimuistutus:

Rounionkadun ja Tanhuankadun kulmaukseen rajoittuva teollisuuskortteli ollaan muutta-
massa asuntoalueeksi. Tama on hyva asia, silla nykyiselldan alue on siivoton seka huo-
nosti hoidettu ja metsattynyt risukko. Toivottavasti kaupunki varmistaa sen, etta alueen
maapera puhdistetaan myyjan toimesta asianmukaisesti ennen rakentamislupien anta-
mista.

Kaavassa oli aluksi vuonna 2017 esitetty pienkerrostaloja alueen luoteiskulmaan lahelle
Kossikatua, mutta 22.1.2019 kaupunkikehityslautakuntaan jatetyssa esityksessa luoteis-
alue oli kuitenkin muutettu siten, ettd Kossikadun paahan oli luonnosteltu kaksi omakoti-
talotonttia. Tasta tonttiehdotuksesta juttelin Johanna Fingerroosin kanssa puhelimessa jo
vuonna 2018 ja lisda 22.1.2019 aamulle ennen Kaupunkikehityslautakunnan kokousta.
Lahetin siitda myds hanelle kirjallisen kannanoton kyseisenad aamuna.
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Vastustimme Kossikadun paahan kaavailtuja tontteja, emme pelk&staan tontteihin kiinni-
rakentamista, kuten kaupunkikehityslautakuntaan jatetyssa esitykseen asiani oli muotoil-
tu. Kaikesta vastustuksesta huolimatta niitd sinne nakdjaan ollaan kuitenkin kaavaile-
massa.

Kaavaluonnoksessa minua ihmetyttda se, ettd uudet tontit ollaan kaavoittamassa suo-
raan kaksikerroksisiksi, vaikka meille jo alueelle rakentaneille rakentamismaaraykset oli-
vat yksikerroksiset ja erikseen anotulla poikkeusluvalla saimme rakennusoikeuden kaksi-
kerroksiseen taloon. Mielestani sdannot pitaa olla kaikille samat, koska poikkeusluvasta
joutui maksamaan tai sitten kaikille alueen poikkeusluvista maksaneille pitda palauttaa
lupamaksut korkojen kera takaisin. Mikd on kaupungin kaavoituksen vastaus tahan?
Toinen mielténi askarruttava seikka on kaavassa esitetty kavelytie, joka kulkisi aivan
meidan tontin ja uuden kaavaillun tontin (tontti 2) valista Kossikadun kaantépaikkaan.
Meilla on nykyiselladnkin ongelma alueella koiriaan ulkoiluttavista ulkoilijoista sek& muis-
ta metsassa kulkijoista, jotka oikaisevat metsasta tonttimme kautta Kossikadulle. Olem-
me yrittdneet rakentaa tontin lounaisnurkkaan jopa esteita, mutta nekaan ei tunnu kaik-
kein sitkeimpia oikojia haittaavan. Uuden kaavaillun tontin ja

meidan tontin vélissa on lisaksi paljas kallio, johon ei pysty istuttamaan minkaanlaista
pensasaitaa taikka muuta estetta, milla estaisimme kulkemiset. Kiintea lauta-aita ei mis-
saan tapauksessa tule meille kyseeseen. Jos kyseisessa paikassa kulkee kavelytie, niin
kysynkin teilta, ettd milld kaupunki aikoo estaa iltaisin kapakasta palaavien humalaisten
taikka kouluun kulkevien lasten oikomiset tontiltamme? Kaupungin paattajat ovat vas-
tuussa asukkaiden (veronmaksajien) viihtyvyydesta, eikd uusiorakentamista voida sallia
tehtavan niin, etta silla oleellisesti heikennetaan jo kaupungissa asuvien viihtyvyys.
Yksi ehdotus olisi se, etta kavelytie, jos sellaista sinne edes tarvitaan, voisi kulkea uusien
tonttien valista ja Kossikadun paahan kaavaillun 2 tontin talon suunnan voisi kadantaa 90°
jolloin tontin reuna itdinen reuna pysyisi lahes paikoillaan ja tontti pitenisi etelaan pain.
Olemme asuneet alueella kymmenen vuotta eikd kukaan kadun asukas ole kyselyjeni
mukaan kaivannut kadun paahan kavelytieta, joten sen voisi kaavasta poistaa taysin.
Haluaisin myos kuulla kaavoituksesta sellaisen varmistuksen, ettei Kossikadun paahan
kaavailtuja tontteja myyda yhdistettyna niin, etta joku rakennuttaja rakentaa niihin pienen
rivitalon, silla sellaiselta mahdollisuudelta kyseiset tontin nyt nayttavat.

Vastine:
Kossikadun paassa olevat kaksi tonttia jatetdan pois kaava-alueesta.

Kaavaprosessi on hoidettu maankaytto- ja rakennuslain edellyttdmalla tavalla.

Naapurimuistutus:

Haluamme ilmaista mielipiteemme koskien kahta kaavoitettavaa tonttia Kossikadun paa-
han. Olen aikaisemmin jattanyt puhelimitse mielipiteeni kyseista kaavoitusasiaa koskien
arkkitehti Johanna Fingerroosille kaavaluonnoksen ollessa ensimmaista kertaa nahtavilla
kesakuussa 2017. Varmistin tuolloin puhelun aikana erityisen huolellisesti, ettd mielipi-
teeni tullaan kirjamaan yl0s, eika sitd enaa tarvita uudelleen kirjallisena. Tasta lupaukses-
ta huolimatta mielipidettani ei ole huomioitu hankkeen valmisteluasiakirjoissa eika sille
myodskaan ole annettu lain maarddmaa vastinetta. Piddmme tata menettelya hyvan hallin-
totavan vastaisena. Heraa kysymys, onko kaikkien osallisten mielipiteita tosiasiallisesti
otettu huomioon, jos kaupungin hallinnossa ei huomioida kaikkia asian tiimoilta jatettyja
mielipiteita. Soitin tasta asiasta Johanna Fingerroosille havaittuani kaupunkikehityslauta-
kunnan 22.1.2019 kokouksen esityslistassa uuden kaavaluonnoksen, ja han sanoi muis-
tavansa puheluni kesakuussa 2017 ja lupasi uudelleen kirjata sen muistiin. Kuitenkaan
kaupunkikehityslautakunnan esityslistaa ei paivitetty, eika mielipidettani ndy mydskaan
paatoksen poytakirjassa. Taman valossa paatoksentekijoilla ei ole ollut oikeaa tietoa kai-
kista asiaa koskevista mielipiteista.
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Kossikadun paahan suunnitelluista kahdesta tontista emme ole saaneet mitaan tietoa.
Vasta kaupunkikehityslautakunnan esityslistan liitteisté kavi ilmi, ettd kaavaluonnos on
paivatty jo 3/2018, mutta kaupungin sivuilla esilla oleva kaavaluonnosehdotus ei sisalla
naita kahta lisatonttia. Tama vaikuttaa tietoiselta asioiden valmistelulta osallisilta salassa.
Kyseisen kaavaluonnoksen suhteen meilla ei ole missaan vaiheessa ollut mitddn muuta
huomautettavaa kuin Kossikadun paan kaavoittamista koskien. Téma on ollut ainoa asia,
mitd olemme halunneet kommentoida, ja juuri tdman vastaisesti kaupunki on kuitenkin
toiminut kaavaluonnosta laatiessaan. Kossikatu on paattyva katu, jonka varrelle voimas-
saolevan asemakaavan mukaan kuuluisi ainoastaan kiinteistdjen Kossikatu 3 ja 4 ajo-
neuvoliittymat. Jo nyt kaupunki on toiminut huomattavalla tavalla asemakaavoituksen
vastaisesti antamalla paritalotonttien Kossikatu 1 ja 2 ylittda rakennusalueen rajat ja siir-
taa liittymat Kossikadun puolelle. Jo nyt kadulla on siis neljan ylimaaraisen talouden ajo-
neuvoliikenne. Jos kadulle lisattaisiin viela kaksi paritalorakentamisen mahdollistavaa
tonttia, liikenne tulisi lahes kaksinkertaistumaan. Ajo alueelle tapahtuu jo nykyiselladan
ajoittain erittdin ruuhkaisen ja vaarallisen Alhoniityn koulun risteysalueen kautta, joten
mielestamme liikennemaaran lisdadminen alueelle on riskitekija. Tammukkakadun varrella
on olemassa viela kaksi rakentamatonta tonttia, jotka rakentuessaan tulevat myds kas-
vattamaan ajoneuvolilkkenteen maaraa nykyisesta.

Oman rakennuslupamme poikkeuslupapaatoksen perusteissa mainitaan rakennuksen si-
jainti paattyvan kadun paassa viimeisena, mika ei kaavamuutoksen toteutuessa enaa pi-
da paikkaansa. Rakennusten sijoittelu tontille on kuitenkin tehty silla oletuksella, etta
Kossikatu 3 on paattyvan kadun viimeinen talo.

Rakennusten ohjeellinen sijoittelu ja tonttien suunta on ristiriidassa alueella jo olemassa
olevan rakennuskannan kanssa, eika mielestamme millaan tavalla edusta hyvin suunni-
teltua tdydennysrakentamista. Tonttien koko on huomattavasti pienempi kuin muiden
alueella olevien, ja kaavamaaraykset poikkeavat alueen aiemmasta kaavasta. Tonttien
korkeusasema suhteessa olemassa oleviin rakennuksiin on liian korkea. Lisaksi raken-
taminen kohdistuisi kiinteistdjen etelapuolelle huomattavan lahelle nykyisen asutuksen
oleskelualueita.

Koska alueen tonteilla ei ole ollut tdhan asti mitdan rakentamisvelvoitetta, ovat rakennus-
tyot jatkuneet alueella yli kymmenen vuoden ajan, ja tallakin hetkella rakentamattomia
tontteja on kaksi. Mielestamme olisi asiallista, jos jollain tavalla valvottaisiin alueiden val-
mistumista kohtuullisessa ajassa, mita lisdrakentamisoikeus ei milldan tavalla tue. Asu-
misviihtyvyys ja turvallisuus heikentyvat jatkuvien rakennustdiden seurauksena. Alue
muodostuu kahdesta paattyvasta kadusta, joilla leikkii ja liikkuu paljon lapsia. Jatkuva ra-
kentaminen muodostaa liikenneriskin meluhaittaa unohtamatta.

Alueelle vuonna 2015 tehty luontoselvitys ei ole kattanut koko kaavoitettavaa aluetta.
Kossikadun paassa oleva metsaalue on ollut selvitysalueen ulkopuolella. Juuri talla alu-
eella on havaittavissa runsaasti lepakoita. Olemme asuneet alueella vuodesta 2009, jail-
tahdmaran aikaan lepakkohavaintoja on kevaasta syksyyn mahdollista tehda paivittain.
Mielestdamme lisdrakentaminen ja puuston havittaminen alueelta vaarantavat lepakoiden
elinympariston. Lisaksi kaikki luonnonvaraiset lepakkolaijit ovat luonnonsuojelulain 38 §
mukaan rauhoitettuja elaimia, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen on
kiellettya.

Edella esitettyjen perusteiden nojalla vaadimme, etta Kossikadun paahan kaavaehdotuk-
sessa lisatyt kaksi tonttia poistetaan, ja rakentaminen keskitetddn Rounionkadun ja Tan-
huankadun varsille rakentuvalle yhtenaiselle alueelle.

Vastine:
Kossikadun paassa olevat kaksi tonttia jatetdan pois kaava-alueesta.

Kaavaprosessi on hoidettu maankaytto- ja rakennuslain edellyttdmalla tavalla.
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Kaavaehdotusta tarkennettiin hulevesimaarayksen ja parvekkeiden lasitusmaarayksen
osalta ja lisattiin maarays ro-15.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset
Kaavaehdotuksessa on asuinkerrostalojen korttelialue (AK), asuinkerrostalojen ja rivitalo-
jen korttelialue (AKR), asuinpientalojen korttelialue (AP), erillispientalojen korttelialue
(AO), yleistenrakennusten korttelialue (Y) ja lahivirkistysalue (VL).

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne ja yhdyskuntatalous
Suunnittelualue liittyy osayleiskaavan mukaisesti olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen sailyttden arvokkaimman osan metsdalueesta Laajanojan ympaérilld. Alueella on
mahdollista jarjestaa jatteiden kerays korttelikerayspisteilla.

Liikenne

Suunnittelualueen pohjoisosan pientalokorttelit seka Y-tontti ja yksi kerrostalotontti liitty-
vat olemassa olevaan katuverkostoon Tanhuankadulle ja muut Rounionkadulle.

Pyséakointi

AK- ja AKR-tonteilla autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka/ 80 ke-m2, sosiaalisessa
asumisessa 1 autopaikka/ 120 ke-m2, vanhuksille suunnatussa asumisessa 1 autopaik-
ka/ 160 ke-m2 ja Y-tontilla 1 autopaikka/ 200 ke-m2. Autopaikat on sijoitettava omalle
tontille.

Kaupunkikuva

Nykyinen rakentamaton metsikko ja teollisuustontti muuttuvat asuinrakentamisen kortte-
leiksi. Rakentamisen tehokkuus on suurinta Rounionkadun varressa seka Rounionkadun
ja Tanhuankadun risteyksessa niin ettd Tanhuankadun varren rakentaminen kauemmak-
si katualueesta huomio olemassa olevat Tanhuankadun vastakkaisen puolen rakennuk-
set. Rakentamisen mittakaava pienenee lanteen ja pohjoiseen pain huomioiden metsa-
alueen Laajanojan ymparilla ja olemassa olevat pientalot suunnittelualueen ita- ja poh-
joispuolella.

Asuminen

Alue koostuu kolmesta mittakaavaltaan erityyppisesta osa-alueesta. Etela osaan sijoittuu
kerrostaloasumista, lansiosaan rivitalo ja pienkerrostaloasumista ja pohjoiseen pientaloja
melko pienille kaupunkitonteille.

Palvelut

Uudet asukkaat keskustan tuntumassa vahvistavat Nokian keskustaa ja sen palveluiden
kasvua ja elinvoimaa.



NOKIAN KAUPUNKI

5.2.2 Luonnonymparisto
Maisemarakenne ja maisemakuva

Nykyinen metsainen alue muuttuu osittain rakennetuksi ymparistdksi. Padosa raken-
tamisesta sijoittuu vanhalle teollisuustontille, jolta puretaan teollisuusrakennus, ja osa
metsaalueelle.

Luonnonolot

Ennen maaperan puhdistusta alueen ita- ja eteldosan puusto poistetaan. Alueen sailytet-
tavan puuston reunavyodhykkeelld pyritdan tekemaan hakkuut useammassa osassa, jotta
saadaan valmennettua jaljelle jaava puusto kestamaan paremmin muuttuvia tuuliolosuh-
teita.

Liito-oravan elinymparisto ja kulkuyhteydet

Alueella vuonna 2017 tehdyssa liito-oravaselvityksessa ei 16ydetty mitdan liito-oravan
oleskeluun viittaavaa. Kaavaehdotuksessa alueella sailyy yhtendinen vanhan puuston
metsaalue.

Laajanoja ja purotaimen

Laajanojan ja rakentamisen valiin jaa asemakaavassa puistoalue ja rakentaminen on |a-
himmillaankin yli 30 metrin etaisyydelld Laajaojasta ja enimmakseen tata kauempana.

Hulevedet

Hulevesiselvityksen mukaan alueen hulevedet kulkeutuvat ainakin osittain avo-ojia pitkin
Laajanojaan. Asuinalueen rakentumisen myo6ta sen pohjoisosan AP- ja AKR-tonttien alu-
een hulevedet, silta osin kuin niita ei pysty imeyttamaan tonteilla, ohjataan sammutusve-
sialtaan kautta Laajanojaan ja huolehditaan, ettd sammutusvesialtaan pumppaamon toi-
minta ei hairiinny.

5.2.3 Ihmisten elinolot ja elinymparisto ja sosiaaliset vaikutukset

Nokialla on talla hetkelld asukkaita yli 33 000. Tampereen kaupunkiseudun rakennemal-
lisuunnitelman 2040 mukaan Nokialla varaudutaan yhteensa noin 10 000 ja keskustassa
noin 5 000 uuteen asukkaaseen vuoteen 2040 mennessa.

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevien palveluiden lahella ja kaupunkirakenteen si-
salla. Alueelle muuttavilla asukkailla on Nokian keskustan palvelut saavutettavissa kave-
lyetaisyydella. Alueen pohjoispuolella on Alhoniityn koulu ja lahietaisyydella useita kouluja
seka Tredun Kankaantaankadun toimipiste. Laajanojan ymparille jaava virkistysalue pal-
velee alueen asukkaita ja mahdollistaa hyvat yhteydet alueen ulkopuolelle.

Alueelle muuttavien lasten kannalta alueen sijainti keskustan tuntumassa, mutta kuiten-
kin monipuolisen virkistysalueen vieressa, mahdollistaa hyvat edellytykset laadukkaalle
elinymparistolle, sosiaalisille suhteille ja itsenaiselle likkumiselle. AK-kortteleiden leikki-
alueet on erillisten leikkialueiden sijaan keskitetty yhteiseksi alueeksi korttelin keskelle.
Tama mahdollistaa monipuolisemman leikki- ja oleskelualueen rakentamisen.
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5.3 Nimisto

Alueen pohjoispuolen kaavamuutosta varten vuonna 2004 Nokia-Seuran Paikannimisto-
toimikunta on antanut ehdotuksia alueen katujen nimia varten nyt kyseessa olevaa kaa-
vamuutostakin ajatellen. Alueen nimistdéssa on huomioitu alueella sijainnut lattiapaallyste-
tehdas seka Laajanoja ja siina elava purotaimen. Arrankatu, Pantionkatu ja Tokeenkatu
viittaavat myds purokalastuksessa kaytettyihin vanhoihin pyydyksiin.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asuinalueen toteutus voi alkaa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. Alueelle laaditaan
katujen, hulevesihallinnan, vesihuollon ja viheralueiden suunnitelmat. Alueen maapera
tullaan puhdistamaan osissa, niita etté koko alueen maapera on taysin puhdistettu ennen
kuin ensimmaiset asunnot otetaan kayttéon.

Kaavasta on laadittu maankayttd- ja luovutussopimus joka hyvaksytaan ennen asema-
kaavan hyvaksymista.

Nokialla 29.4.2019

Johanna Fingerroos
kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake LITE 1

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 536 Nokia Tayttimispvm 29.4.2019
Kaavan nimi N'ok‘ian kaupungin 4. kaupunginosan korttelit 208-214 seké katu-ja
virkistysalueet.
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 29.4.2019
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 21.08.2015
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 16,1084 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,9738
Maanalaisten tilojen pinta- Asemakaavan muutoksen pinta-ala
ala [ha] [ha] 13,1346
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
. . Pinta-alan
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta- Kerrosala Tehokkuus muut. Kerrosalan
[ha] ala [%] [k-m?] [e] [ha +/-] muut. [k-m? +/-]
Yhteensi 16,1084 | 100,0 49345 0,31 2,9738 -38804
A yhteensi 7,0198 43,6 46345 0,66 7,0198 46345
P yhteensa
Y yhteensi 0,4775 3,0 3000 0,63 0,4775 3000
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi -8,8149 -88149
V yhteensi 6,6000 41,0 3,0875
R yhteensi
L yhteensa 2,0111 12,4 1,2039
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensa

W yhteensa
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Maanalaiset | Pinta-ala @ Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%e] m?| [ha +/-] m? +/-|

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Alamerkinniit
. . Pinta-alan
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta- Kerrosala Tehokkuus muut. Kerrosalan
[ha] ala [%] [k-m?] [e] [ha +/-] muut. [k-m? +/-]
Yhteensi 16,1084 | 100,0 49345 0,31 2,9738 -38804
A yhteensi 7,0198 43,6 46345 0,66 7,1720 46845
AK 2,9897 42,6 29700 0,99 2,9897 29700
AO 1,9080 27,2 9000 0,47 1,9080 9000
AKR 2,1221 30,2 7645 0,36 2,1221 7645
P yhteensa
Y yhteensi 0,4775 3,0 3000 0,63 0,4775 3000
Y 0,4775 100,0 3000 0,63 0,4775 3000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensi -8,8149 -88149
T -8,8149 -88149
V yhteensi 6,6000 41,0 3,0875
v -1,3498
VL 6,6000 100,0 4,4373
R yhteensi
L yhteensi 2,0111 12,5 1,2039
Kadut 1,8761 93,3 1,0689
Kev.liik.kadut | 0,1350 6,7 0,1350
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensa

W yhteensa
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4-KAUPUNGINOSA LITE 2

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

HANKE Nokian kaupunki, asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 4. kaupunginosan korttelia 36 ja ase-
makaava koskee kaavoittamatonta aluetta/ osaa kiinteistosta 536-426-1-251.

ALOITE Kaava on laitettu vireille Nokia Oyj:n aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijaitsee Tanhuankadun ja Rounionkadun risteyksessa, noin 1 km Pirkkalais-
torilta luoteeseen.

LAHTOTIEDOT JA NYKYTILANNE
MAANOMISTUS
Alueen maat omistaa Nokia Oyj, Kiinteistd Oy Nokian Tanhuankatu 10, ja Nokian
kaupunki.

Kaavamuutoksesta laaditaan maankayttésopimus.
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PIRKANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (maakuntavaltuusto 27.3.2017) alue on merkitty
osittain keskustatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus,
kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta
sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaik-
ka- ja muiden toimintojen alueet liikennealueineen ja puistoineen. Osittain alue on taaja-
matoimintojen aluetta. Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tydpaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin
liittyvat paavaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalli-
sesti merkittavat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

4
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YLEISKAAVA
Oikeusvaikutteisessa 10.9.2012 hyvaksytyssa Keskustan osayleiskaavassa 2030 alue
on asumispainotteiseksi keskustatoimintojen alueeksi (C-1).

AAVA

g/

ASEMAK

Suunnittelualueella on voimassa 16.3.1990 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on 0soi-
tettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Alueen luoteisosa on kaavoitta-
matonta aluetta. Suunnittelualueen pohjoispuolella on asuinrakennusten korttelialueita ja
etelapuolella teollisuusrakennusten korttelialuetta.
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TAVOITTEET

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa alueen rakentuminen pientalo-, rivi-
talo- ja kerrostaloalueeksi, jolla on yksi yleisten rakennusten tontti. Asemakaavasta laadi-
taan maankaytt6- ja luovutussopimus.

KERRDSTALOT:
KERROSALA YHTEENSA 24000 m =51 %
’ LS 60 08810

PALVELUTALO:
KERROSALA 3000 ¥ = 6%
ehckbus 0= 06

RIVITALOTPIENKERROSTALOT
KERROSALA YHTEENSA 11700 P =24 %
Fythellien asuntabyen 1ehokiuas se 0.4

OMAKOTITALOT,
KERROSALA YHTEENSA 9000 e = 10 %
ontiga 42 kgl

fortiniehckbkuis o=n. 045

BUTOPAKAT

KERROSTALO 1 APIASUNTO
RIVITALOT 1,5 APIASUNTO
OMAKOTITALOT 2 APIASUNTO

154816
0012018
KORTTELI 36 VK. NOKIA

VITESUUNNITELMA
LUGNNOS VERSIO M

Arsatek Oy

OSALLISET

Osallisia ovat kohdealueen ja naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat, ELY-keskus,
Leppakosken Lampd Oy seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 21.8.2015.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilld kaupungin virastotalon ilmoi-
tustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivulla.

Kaavaluonnos pidetaan laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilla kau-
pungin virastotalon ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivulla. Asiasta kuulute-
taan Nokian Uutisissa. Lisaksi asiasta ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen maanomistaijille
ja naapureille.

Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta ja muilta tar-
vittavilta tahoilta.

Lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti nahta-
ville kaupungin virastotalon ilmoitustaululle ja Internetiin kaupungin kotisivulle. Asiasta
kuulutetaan Nokian Uutisissa. Kaupunginhallituksen paatds, josta ilmenee kaupungin
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perusteltu kannanotto mahdollisiin muistutuksiin, 1ahetetaan sellaisille osallisille, jotka
ovat muistutuksensa yhteydessa jattaneet yhteystietonsa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, ja paatdksesta ilmoitetaan kuulutuksella
kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja Nokian Uutisissa. Kaupunginvaltuuston paatok-
seen voi valittamalla hakea muutosta 30 paivan kuluessa.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon asemakaavan tarkoitus, tehdyt sel-
vitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

KASITTELYAIKATAULU
Tavoitteena on hyvaksya asemakaava vuoden 2019 alussa.

VALMISTELU
Kaava laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikdssa. Suunnittelijana toimii kaavoitus-
arkkitehti Johanna Fingerroos (p. 040 133 4235), jolta saa tarvittaessa lisatietoja hank-
keesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkdpostiosoite: johanna.fingerroos@nokiankaupunki.fi

Nokialla 29.4.2019

Johanna Fingerroos
kaavoitusarkkitehti
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Mielipide, ryhma ymparowan alueen asukkalta 30 10. 2017 LITE 3

Kuva 1: Nykyisen kaavoitussuunnitelman luoteisosa, suunnittelualue 2, merkitty pu-
naisella viivalla.

Haluaisimme ensin ilmaista yleisen tyytymattomyytemme aiemmin kaavoittamattoman
luoteisosan (Kuva 1) kaavoituksesta. Ensinndkaan, emme ymmarra, miksei kyseises-
ta alueesta olisi voitu jattda hieman suurempaa osaa virkistysalueeksi, etenkin osas-
ta, joka ei ole keskustatoimintojen aluetta. Uudetkin asukkaat varmasti arvostaisivat
viheralueita.

Erityisesti olemme kuitenkin huolissamme siita, ettd edellisen viitesuunnitelman (Kuva
2)suunnittelualue 2:n rivi- ja pientaloalue on muutettu rivi- ja kerrostaloalueeksi uu-
dessa suunnitelmassa. Rivi- ja pientalot sointuisivat verrattain korkeaan maisemaan
kerrostaloja paremmin, eivatka varjostaisi ja dominoisi nakymaa, nyt kun Iahiviheralu-
eet jaavat pieniksi. Matalammat rakennukset loisivat myds yhtendisempaa ilmetta
Tammukkakadun, Kossikadun seka osittain Laajanojankadun asuinrakennusten
kanssa. Etenkin toivoisimme, etta Laajanojan laheisyyteen (Kuva 3, rakennukset mer-
kitty sinisella viivalla) tulisi matalaa asutusta, jotta Laajanojan ymparistd sailyisi mah-
dollisimman luonnonmukaisena ja kavelytie viihtyisana.
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Kuva 3: Viimeisin viitesuunnitelma 20.9.2017.

LUONNOG VERS K

Toivoisimmekin, ettd Laajanojan(kadun) suuntaisen kavelytien ja asumisalueen kaa-
voituksen valiin jddvan noin 10 metria levean Iahivirkistysalueen (Kuva 4: alue merkit-
ty keltaisella viivalla) puusto pystytdan sailyttdmaan edes osittain. Jos kaistale haka-
taan kokonaan matalaksi pientareeksi, karsii kavelytien rauhallisuus ja viihtyvyys. Ul-
koilemme alueella paivittdin, ja kavelytien metsdinen olemus ja rauhallisuus on sen
suurin valtti ja monelle hyvin tarkea osa lahiymparistdd. Kavelytien Laajanojan myo6-
tainen lansipuolijaa toivottavasti entiseen koskemattomaan muotoonsa.
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L S 5 .'\mﬂ, -_...-:r.-ﬂ}\ ‘_m
Kuva 4: Kapea lahivirkistysaluekaistale merkitty keltaisella viivalla

Ymmarramme, etta tarkoituksena on tdydennysrakentaa ja kehittda keskustan laheis-
ta aluetta, mutta toivomme, etta se voitaisiin tehda luontoa kunnioittaen ja alueen viih-

tyvyytta vaalien.
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Mielipide, Nokian luonto ry, 13.11.2017:

Lausumme asemakaavaluonnoksesta seuraavaa.

Aluksi huomautamme, ettd kaavoitusyksikon asemakaavoituksessa kaupunginosien
tunnisteisiin numerointin kayttdma menettely on ongelmallinen. Asukkaiden on vaike-
aa ja mahdotontakin hahmottaa numeroituja kaupunginosa-alueita. Numeroperustei-
nen tunniste palvelee kaavoittajaa, mutta tekee asemakaavojen etsimisesta asukkail-
le salatiedettd. Numeroperusteisia asemakaavoja on hankala I0ytda esimerkiksi kau-
pungin internetsivuilta.

Palvelun parantamiseksi esitimme asemakaavojen tunnisteen muuttamista nimipe-

rusteiseksi. Nain tunnistaminen olisi selkeda ja kohteiden sijainti avautuisi asukkaille
paremmin. Tama lisaisi myds asukkaiden osallistumista seka kiinnostusta maankayt-
t6a ja asuinymparistédnsa kohdistuvia suunnitelmia kohtaan.

1. Yleista

Nokian kaupungin kaavoitusyksikkd on laatinut luonnoksen asemakaavaksi ja ase-
makaavan muutokseksi Nokian ydinkeskustan tuntumaan 4. kaupunginosaan
Rounionkadun, Tanhuankadun ja Laajanojankadun rajaamalle alueelle.

Maankayttd- ja rakennuslaki ohjaa asemakaavoitusta. Kaupunkikehityslautakunta on
hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavamuutoksen valmistelun 20.6.2017.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 kohde on keskustatoimintojen aluetta. On
huomattava, ettd maakuntakaavalla ei ole lainvoimaisuutta, joten sen kaavamaarayk-
set ovat suositusluontoisia.

Voimassa olevassa 10.9.2012 hyvaksytyssa vuoteen 2030 ulottuvassa osayleiskaa-
vassa alue on asumispainotteista keskustatoimintojen aluetta.

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva Rounionkadun ja Tanhuankadun kulmassa
sijaitseva alue on vanhaa teollisuusaluetta. Tama suunnitellaan muutettavaksi yhdys-
kunta- ja asuinrakentamiseen. Asemakaavaselostuksesta ilmenevat vanhat teolli-
suusperaiset pilaantuneiden maiden sijainnit seka riskit ja tarvittavat toimenpiteet
maaperan puhdistamiseksi. Pilaantuneiden maiden lisaksi Rounionkadun liikenteen
melu todetaan ymparistohaitaksi.

Mielestamme kaytdsta poistettujen teollisuusalueiden kaavoittaminen asumiseen ja
yhdyskuntarakentamiseen on taloudellista maankayttda, kun pilaantuneen maaperan
koostumus selvitetaan ja puhdistetaan asianmukaisesti niin, etta turvallisen ja terveel-
lisen asumisen tunnusmerkit tayttyvat.

Alueen etelareunassa on vesiallas ja sen vieressa pumppaamorakennus, joka on
edelleen Rounionkadun korkeavaraston sammutusveden lahde. Siihen johdetaan ve-
si Laajanojasta.

Asemakaavaselostuksen mukaan kaavoittamattomalle osalle suunnittelualuetta on
tehty huhtikuussa 2017 liito-oravaselvitys. Havaintoja liito-oravasta ei ole.

Vaikka liito-oravaselvitys on tarkea, maankaytto- ja rakennuslain mukaan se on riitta-
maton. Kaavaselostus kertoo, ettd muita selvityksia tai vaikutusten arviointeja ei teh-
da. Tama on mielestdmme kapea-alainen nakemys suunnitellun rakentamisen vaiku-
tuksista alueen luonnonymparistéon. Suunnittelulta on voitava edellyttaa kattavaa
luontoon ja lajistoon kohdistuvien ja sosiaalisten vaikutusten arviointia (MRL:n 9 §).
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Maankayttd- ja rakennuslaki edellyttad, ettd asemakaavojen tulee perustua riittaviin
selvityksiin ja vaikutusten arviointeihin.

MRL 54 §: Asemakaava on laadittava siten, ettad luodaan edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja lii-
kenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistda tulee vaalia
eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen |a-
hiymparistéssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita Iahivirkistykseen soveltuvia aluei-
ta.

Mielestdmme asemakaavaluonnoksen luonnonymparistda koskeva vaikutusten arvi-
ointi ei taytd maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n maarayksia.

2. Luonnonymparist6

Asemakaavaluonnos ei sisalla suunnittelualueen luonnon tai lajiston kuvailua ja pi-
damme sita puutteena sen vaatimattomasta pinta-alasta riippumatta. Suunnittelualu-
een pohjois- ja lansiosassa oleva kaavoittamaton alue on metsikkda, jonka etelapuo-
lella kasvaa nuorta lehtipuuvaltaista puustoa. Pohjoispuolella on mannikkda ja lansi-
puolelta 16ytyy kuusikkoa. Metsikkd on I&dhiasukkaiden virkistysmetsaa ja siella ristei-
lee reitteja.

Suunnittelualueen lansireunalla virtaa Laajanojan puro jarean kuusikon ympardimana.
Laajanoja laskee Alisenjarvesta Nokianvirtaan.

Laajanojassa elaa erittdin uhanalainen (EN) purotaimen (Salmon trutta fario).
(Ymparistdministerid ja Suomen ymparistdkeskus: Suomen lajien uhanalaisuus, Pu-
nainen kirja 2010).

Asemakaavaselostuksessa ei ole mainintaa uhanalaisesta purotaimenesta ja pidam-
me tata vakavana puutteena.

Laajanoja on toinen kunnan alueen kahdesta purotaimenen alkuperaisen kannan
elinymparistdsta Pinsion-Matalusjoen ohella. Nain ollen purotaimen on ainutlaatuinen
laji kunnassa ja se ansaitsee kaiken arvostuksen.

Purotaimenta eli tammukkaa esiintyy Nokialla myos Kyyninojalla, mutta siella se on
risteytynyt istutusperaisen kannan kanssa. Tana vuonna purotaimenta 16ytyi Nokian
Sarkolan Lanajoelta, mutta tiettavasti sen geneettista alkuperaa vasta selvitetaan.

Laajanojan purotaimen on sailynyt jaakauden ajalta naihin paiviin. Purotaimen on
puhtaiden ja happirikkaiden vesien laji. Etela-Suomessa se on taantunut ja havinnyt
pyynnin lisdksi muun muassa vesien pilaamisen, vesirakentamisen, vedenkorkeuden
vaihtelun ja vesien kemiallisten vaikutusten vuoksi (Suomen lajien uhanalaisuus
2010).

Laajanojan pohjoisosassa on aiemmin kaavoitettu asuinrakentamista joen lahettyville
niin, ettd monin osin suojavydhyke on 10-20 metria ja pienimmillaan vain 5-10 metria
kadusta tai asutuksesta. Taman seurauksena joen varret ovat monin paikoin erittain
kuluneet ja rehevéityneet. Valitettavasti useat Iahiasukkaat kayttavat arvokkaan joen
varsia kotitalous ja puutarhajatteensa kaatopaikkoina.

Asutuksen lahelld joen varressa kulkevien virkistysreittien tuoma koirien ulkoilutus on
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ongelma, kun jatdkset valuvat hule- ja sulavesien mukana puroon. Vaikka kiintea
uloste kerattaisiin talteen, virtsan kerddminen ei onnistu. Typpipitoiset ulosteet rehe-
voittavat joen vettd ja tarkoittavat Laajanojalla purotaimenen sailymisen riskind mainit-
tua kemiallista haittaa.

Asemakaavaluonnoksessa Laajanojan ymparille on merkitty 20 — 50 metria levea
kaistale suojavydhykkeeksi. Tahan on suunniteltu kevyen liikenteen reitti, joka autta-
matta tarkoittaisi myds tulevien asukkaiden koirien ulkoilutuksen tuomaa typpikuor-
maa.

Asutuksen ohjaamista Laajanojan pohjoisosassa joen varsille voidaan katsoa men-
neiden aikojen tietamattdmyyden tiliin. Nykytiedon valossa vanhojen virheiden toista-
minen osoittaisi vastuuttomuutta. Laajanojan purotaimenen elinymparistédon kohdistu-
van haittakuormituksen tietoinen lisdaminen ei ole hyvaksyttavaa.

Kunnalla on vastuu luonnon monimuotoisuuden sailymisesta ja uhanalaisten lajien
sailymiseen kohdistuvien riskien ennalta ehkaisysta. Pidamme tarkeana, ettd maan-
kaytdssa eliminoidaan kaikki uhanalaisten lajien elinymparistdihin vaikuttavat riskiteki-
jat ja haitat.

Suomi on sitoutunut monin kansainvalisin sopimuksin luonnon monimuotoisuuden
haviamisen pysayttamiseen, mutta konkreettiset toimet puuttuvat. Sopimukset koske-
vat myds Nokiaa ja kunnan tulee kantaa osaltaan vastuuta luonnon monimuotoisuu-
den ja uhanalaisten lajien sailymisesta.

Luonnoksessa ei ole otettu huomioon uhanalaisen elidlajin elinymparistdn ja luonnon-
ympariston turvaamista. Maankayttd- ja rakennuslaki antaa mahdollisuuden uhan-
alaisten lajien elinymparistdjen turvaamiseen asemakaavamaarayksin:

MRL: 57 §: Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakenne-
tun ympariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistéarvojen
vuoksi suojeltava, asemakaavassa voidaan antaa sité koskevia tarpeellisia maarayk-
sia (suojelumaaraykset). Suojelumaaraysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia.

Asemakaavaluonnoksessa esitetty Laajanojan suojavydhyke on mielestdmme riitta-
maton kattamaan purotaimenen elinymparistddn kohdistuvien haittojen ja riskien eh-
kaisya.

Muutoinkin asemakaavaluonnoksessa nykyinen virkistysalue on kutistunut muuta-
maksi lapinakyvaksi viherriekaleeksi, joita ei parhaalla tahdollakaan voi nimittaa virkis-
tysalueiksi.

3. Nykyisen virkistysalueen merkitys

Rounionkadun, Tanhuankadun ja Laajanojankadun rakentamattomaan osaan sijoittu-
va metsaalue on lahiasukkaiden runsaassa virkistyskaytossa. Lisaksi se toimii suun-
nittelualueen pohjoispuolella sijaitsevan Alhoniityn koulun opetus- ja virkistysmetsana.
Muun muassa Nokian luonto ry:n toimesta metsassa on jarjestetty luontokerhotoimin-
taa koulun ala-asteen oppilaille.

Mielestamme kaikkien koulujen lahella pitaisi olla helposti tavoitettava luonnontilainen
mets3, joka on paras opetusymparistd. Tahan mennessa Nokialla ei kaavoituksessa
ole kiinnitetty lainkaan huomiota koulumetsien merkitykseen ja tarpeeseen.
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Ohessa linkki Suomen luonnonsuojeluliiton julkaisemaan koulumetsdoppaaseen:
https://www.sll.fi/mita-me-teemme/ymparistokasvatus/koulumetsat/koulumetsaopas

Nokian keskustassa ja keskustan tuntumassa olevien pienten metsikoiden voi perus-
tellusti sanoa toimivan kaupungin keuhkoina. Pienetkin metsikét tuottavat happea,
puhdistava ilmaa, toimivat melu- ja ndkdsuojina ja lisdavat asuinviihtyisyytta. Ne ovat
myos lasten tarkeita leikkipaikkoja.

Nykyaan luonnonymparistdn kiistattomat terveysvaikutukset tunnustetaan tieteellisella
tasolla. Metsikot ovat tarkeita visuaalisia elementteja myds maisemakuvassa. Raken-
netut puistot eivat korvaa luonnonymparist6ja, vaikka tarkeita ovatkin.

Metsat ja viheralueet toimivat alueensa aanieristajina. Mitd enemman metsaa harven-
netaan ja havitetaan, sitd enemman alueen melu lisdantyy. Jo nyt Rounionkadun lii-
kenteen melu todetaan ymparistohaitaksi. Rakennettava alue itsessaan, asukkaineen
ja heidan mukanaan tuomineen toimintoineen lisdad melua, jolloin ehyen ja pystyssa
sailyvan metsaalueen merkitys entisestdankin korostuu.

Metsaalueita pitaisi tarkasti sailyttaa erityisesti kaupunkialueilla, jos melun aiheutta-
miin ymparistdhaittoihin tahdotaan vaikuttaa. Melu aiheuttaa stressia, unettomuutta ja
muita psykofyysisia oireita. Melu vaikuttaa ihmisten lisdksi myos eldinten ja lintujen
elinymparistoihin.

Suunniteltu rakentaminen haukkaisi metsikdsta valtaosan ja ulottuisi myés vanhim-
man puuston alueelle. Keskustan tiivistdminen on ekologista, mutta sita ei pida tehda
terveys- ja virkistysarvojen tai uhanalaisen lajin sailymiseen kohdistuvien riskien kus-
tannuksella.

Nokialaiset arvostavat luontoaan, mika on kaynyt ilmi monin tavoin paikallislehden
mielipiteissa ja muussa asukaspalautteessa. Toivomme, ettd maankaytdn suunnitteli-
jat ja paattajat kuulevat tata herkin korvin.

Kaavaselostuksessa ei lainkaan arvioida kaavoitettavan metsikén uhanalaisen lajin
sailymisen riskeja ja opetuskayttéon ja virkistysarvoihin kohdistuvia menetyksia.
Asemakaavaluonnos tulee palauttaa uudelleen valmisteltavaksi.

4. Asemakaavaluonnoksen kestavan maankayton edellytykset

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu asuinrakentamista omakoti-, rivi- ja kerrosta-
loille seka palveluasumiselle. Keskustan elavyytta lisatdan parhaiten uusilla palveluja
kayttavilla asukkailla. Tama onnistuu keskustan nykyista tehokkaammalla rakentami-
sella, joka on toteutettavissa kerrosalaa nostamalla. Mielestamme keskustan kerros-
alan nostaminen on kestavan maankayton periaatteiden mukaista, mita on pienessa
maarin jo tehtykin.

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu omakotitalorakentamista alueen koillisosaan
jaitareunalle on suunniteltu palveluasumista. Niiden sijoitus on perusteltua Tanhuan-
kadun itdpuolen vanhan omakotiasutuksen vastaparina.

Etela- ja lansiosaan on osoitettu rakentamista rivi- ja kerrostaloille osittain nykyiselle
virkistysalueelle.

Suunnitellun asemakaavan rakennustehokkuus on parannettavissa eteldosan kerros-
talojen kerrosalaa nostamalla. Rakennustehokkuuden parantaminen saastaa keskus-
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tan jaljella olevia luonnonymparistdja ja pitda ylla edella kerrottua asuinviihtyisyytta.
Piddmme tarkeana sita, ettd keskustan tuntumassa olevat luonnonymparistot sailyvat
nykyisellaan.

5. Muutokset asemakaavaluonnokseen

Esitdmme asemakaavaluonnoksen muuttamista niin, ettd asemakaavassa luovutaan
koko lansiosan metsaalueelle osoitetusta rakentamisesta. Asumiseen kaavoitettavan
alueen lansiraja kulkisi pohjois-etelasuunnassa Rounionkadun vieressa olevan vesial-
taan kohdalla. Lansipuoli merkitdan virkistysalueeksi. Laajanojalle osoitetaan kaava-
maarayksella suojeluvydhyke purotaimenelle.

Suunniteltu kaakko-luodesuuntainen virkistysreitti ohjataan Laajanojan vieresta
idemmaksi niin, ettd purotaimenelle suotuisa nykyinen ja valttamatén suojametsikko
sailyy puron varrella.

Esittdmamme muutokset ovat voimassa olevan osayleiskaavan sisaltomaaraysten
mukaisia ja yhtenevaisia kaupunkikehityslautakunnan paatéksen kanssa. Nailld muu-
toksilla asemakaava palvelee laadukkaammin lain edellyttamia sisaltotavoitteita ja
keskustan elavyytta luontoarvoja ja asuinviihtyisyytta sailyttaen.

Esitamme, ettd asemakaavaluonnos palautetaan uudelleen valmisteltavaksi tassa
esittdmilldmme perusteilla ja ehdotuksilla.
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Tasokoordinaatisto EUREF-FIN (ETRS-GK24)
Korkeusjirjestelma N2000

KOORDINAATTILUETTELO

NRO Y X

1 24473002.551 6819727.165
2 24473020.914 6819727.600
3 24473023.999 6819702.928
4 24473000.503 6819705.110
5 24472998.827 6819687.060
6 24473024.715 6819684.656
8 24473023.051 6819666.733
9 24472997.162 6819669.137
10 24472995.498 6819651.214

13 24473021.386 6819648.810
12 24473019.619 6819629.775
11 24472993.730 6819632.180
15 24472989.820 6819617.049
16 24473019.426 6819627.696
14 24473014.992 6819610.543
17 24473010.488 6819593.116
18 24472985.315 6819599.622
19 24472980.939 6819582.690
20 24473006.112 6819576.183
21 24473001.408 6819557.985
22 244772976.235 6819564.491

TONTIT MUODOSTUVAT KIINTEISTOSTA 536-004-0036-0003.

TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 NOKIA
Asemakaavan vahv./hyv.pvm ja séil.nro
<AK:n hyv.pvm ja sail.nro>
Edellinen tonttijako 2 8 1 1 - 1 9 9 6
Laskenut AH Laatinut 30.11.2018 Ei maarekisterialuetta
Piirtanyt Toimitusinsindri Arto Heikkinen Kaupunginosa 4
MN Kortteli 208
Tarkastanut -
Hyvéaksytty asemakaavan yhteydessa Tontit 1-9
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Tasokoordinaatisto EUREF-FIN (ETRS-GK24)
Rorkeusjiarjestelmd N2000

KOORDINAATTILUETTELO

NRO Y X

1 24473026,943 6819727,743
2 24473050,462 6819728,300
3 24473051,031 6819704,307
4 24473029,936 6819703,807
5 24473070,457 6819728,774
6 24473071,025 6819704,781
7 24473086,037 6819729,143
8 24473089,552 6819726,259
9 24473093,212 6819705,306
10 24473096,044 6819689,097
11 24473095,006 6819683,860
20 24473091,680 6819679,703
21 24473087,228 6819677,732
12 24473075,561 6819677,455
13 24473074,911 6819704,873
14 24473055,567 6819676,981
15 24473054,917 6819704,399
16 24473043,296 6819676,691
17 24473041,563 6819677,348
18 24473037,892 6819680,760
19 24473036,932 6819682,415

TONTIT MUODOSTUVAT KIINTEISTOSTA 536-004-0036-0003.

TONTTIJAON MUUTOS 1:500 NOKIA

Asemakaavan vahv./hyv.pvm ja sdil.nro
<AK:n hyv.pvm ja sail.nro>

Edellinen tonttijako 2 8 1 1 ' 1 9 9 6

Laskenut Laatinut 30.11.2018 Ei maarekisterialuetta

irtan ‘oimitusinsindori Arto Heikkinen Kaupunginosa

Piirtanyt MN Toimit 66ri Arto Heikk — 4

Tarkastanut - 209
Hyvéksytty asemakaavan yhteydessa Tontt 1-6
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Tasokoordinaatisto EUREF-FIN (ETRS-GK24)

Rorkeusjarjestelma N2000

KOORDINAATTILUETTELO

NRO Y X

1 24473032.459 6819638.274
2 24473034.422 6819659.336
3 24473039.910 6819664.457
4 24473055.570 6819664.829
7
8
9

24473077.564 6819665.350

24473092.524 6819665.704

24473096.443 6819663.872
16 24473098.465 6819662.253
17 24473101.395 6819658.462
10 24473104.623 6819639.984
19 24473081.179 6819639.428
6 24473078.180 6819639.357
18 24473059.185 6819638.907
5 24473056.186 6819638.836
22 24473034.912 6819638.332
15 24473035.441 6819616.338
14 24473059.706 6819616.913
13 24473081.700 6819617.434
20 24473098.541 6819617.833
12 24473102.763 6819620.244
11 24473105.304 6819623.438
21 24473106.701 6819628.088

MUODOSTUMINEN

TONTIT MUODOSTUVAT KIINTEISTOSTA 536-004-0036-0003

TONTTIJAON MUUTOS 1:500 NOKIA

Asemakaavan vahv./hyv.pvm ja séil.nro
<AK:n hyv.pvm ja séil.nro>

Edellinen tonttijako 2 8 1 1 - 1 9 9 6

Laskenut AH Laatinut 30.11.2018 Ei maarekisterialuetta

irtan: imitusinsinéor Arto Heikkinen Kaupunginosa

Piirtanyt SH Toimitusinsindori Arto Heikki — 4

Tarkastanut . 210
Hyvaksytty asemakaavan yhteydessa [Fontit 1-6
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Tasokoordinaatisto EUREF-FIN (ETRS-GK24)
Korkeusjarjestelma N2000

KOORDINAATTILUETTELO

NRO Y X

1 24473019,518 6819580,100
2 24473024,567 6819599,415
3 24473030,816 6819604,375
4 24473046,047 6819604,736
7 24473068,041 6819605,257
8 24473089,035 6819605,754
10 24473102,383 6819606,071
11 24473106,763 6819604,163
27 24473109,029 6819602,335
28 24473111,894 6819598,358
12 24473114,689 6819582,355
13 24473117,192 6819568,029
14 24473115,927 6819563,672
29 24473113,694 6819560,627
30 24473110,095 6819558,231
15 24473103,148 6819555,610
16 24473095,757 6819554,610
20 24473089,383 6819553,748
19 24473075,779 6819553,426
21 24473055,785 6819552,952
22 24473035,791 6819552,478
25 24473019,931 6819552,102
26 24473014,206 6819559,547
23 24473035,127 6819580,470
5 24473046,615 6819580,742
24 24473055,122 6819580,944
6 24473068,609 6819581,264
18 24473075,116 6819581,418
9 24473089,603 6819581,761
17 24473095,110 6819581,892

TONTIT MUODOSTUVAT KIINTEISTOSTA 536-004-0036-0003.

TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 NOKIA
Asemakaavan vahv./hyv.pvm ja sail.nro
<AK:n hyv.pvm ja sail.nro>
Edellinen tonttijako 2 8 1 1 . 1 9 9 6
Laskenut AH Laatinut 30.11.2018 Ei maarekisterialuetta
Piirtanyt Toimitusinsindri Arto Heikkinen Kaupunginosa 4
M N Kortteli 2 1 1

Tarkastanut

Hyvéaksyity asemakaavan yhteydessa

Tontit 1 - 9
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Tasokoordinaatisto EUREF-FIN (ETRS—-GK24)

Korkeusjarjestelma N2000

KOORDINAATTILUETTELO
NRO Y X 26 24472978.853 6819411.515
2 24473005.319 6819536.810 25 24472981.218 6819408.279
3 24473008.838 6819539.836 24 24473005.331 6819405.854
4 24473026.874 6819540.263 23 24473020.042 6819403.096
7 24473046.869 6819540.737 62 24473068.877 6819368.391
8 24473066.863 6819541.211 40 24473074.043 6819361.349
11 24473086.857 6819541.685 61 24473080.425 6819355.012
12 24473095.193 6819541.882 41 24473088.932 6819348.968
13 24473106.821 6819543.455 42 24473140.241 6819373.941
16 24473114.317 6819546.283 59 24473157.036 6819386.280
17 24473119.408 6819545.746 58 24473167.744 6819394.499
50 24473123.665 6819543.838 57 24473176.410 6819400.223
51 24473128.769 6819539.886 56 24473188.655 6819407.748
18 24473137.713 6819525.183 55 24473192.699 6819411.175
14 24473108.576 6819514.192 54 24473196.032 6819418.958
15 24473107.515 6819514.166 53 24473190.861 6819433.754
10 24473087.521 6819513.693 52 24473185.356 6819445.334
23 24473082.091 6819513.564 51 24473180.992 6819454.041
9 24473067.526 6819513.219 19 24473168.540 6819474.509
6 24473047.532 6819512.745 20 24473115.991 6819442.395
5 24473027.538 6819512.271 21 24473094.588 6819448.653
1 24472999.998 6819511.619 22 24473083.187 6819467.313
MUODOSTUMINEN
TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO
1 675 536-004-0036-0003
2 560 536-004-0036-0003
3 560 536-004-0036-0003
4 560 536-004-0036-0003
5 568 536-004-0036-0003
6 657 536-004-0036-0003
7 9113 5868 536-004-0036-0003

3245 536-004-0036-0001
8 4775 536-004-0036-0003
9 5224 861 536-004-0036-0003

205 536-004-0036-0001

335 536-426-0001-0275

2939 536-426-0001-0251

884 536-004-9901-0000
10 5764 62 536-426-0001-0275

1229 536-004-0036-0003

1157 536-004-0036-0001

3316 536-426-0001-0251

TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 NOKIA

Asemakaavan vahv./hyv.pvm ja sdil.nro

<AK:n hyv.pvm ja sail.nro>

|Edellinen tonttijako

28.11.1996, 11.01.1982

Laskenut

Laatinut

Osin maarekisterialuetta

AH 03.12.2018
Piirtanyt Toimitusinsindri Arto Heikkinen Kaupunginosa 4
SH Kortteli 21 2
Tarkastanut
Hyvéaksytty asemakaavan yhteydessa . 1-10
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Tasokoordinaatisto EUREF-FIN (ETRS~GK24)
Korkeusjirjestelmd N2000

KOORDINAATTILUETTELO

NRO Y X

1  24472977,476 6819390,565

2  24473003,530 6819387,945

3  24473054,655 6819357,298

4 24473058,838 6819343,356

9  24473059,240 6819334,516

5 24472988,994 6819300,328

6 24472978,022 6819323,653

7  24472967,007 6819355,433

8 24472973,872 6819387,930

MUODOSTUMINEN

TONTTI P-ALA OSAP-ALA KIINTEISTO

1 5555 3029 536-426-0001-0251
2526

536-004-0036-0001

TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 NOKIA

Asemakaavan vahv./hyv.pvm ja sail.nro
<AK:n hyv.pvm ja sail.nro>

Edellinen tonttijako 2 81 1 ' 1 9 9 6

Laskenut AH Laatinut 03.12.2018 Ei maarekisterialuetta

Piirtanyt Toimitusinsinéori Arto Heikkinen Kaupunginosa 4

MN .

Tarkastanut KOFﬁ-e" 213

Hyvéksytty asemakaavan yhteydessa Tontit 1




