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Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelia 12 ja ka-
tualuetta seka 2. kaupunginosan korttelin 11 tonttia 5 ja katualuetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupunginosan kortteli 12 ja katualuetta
seka 2. kaupunginosan korttelin 11 tontti 5 ja katualuetta.

Suunnittelualue sijaitsee Nokian keskustassa. Alue kéasittdéa Nokian valtatien, Souranderintien ja
Rautatienkadun muodostaman risteysalueen itaneljanneksisséa olevat tontit, joissa sijaitsevat ns.
Sotkanvirran kiinteistd seka linja-autoaseman alue. Em. risteysalue, kadut sekd Maununkadun alku-
paa niiltd osin kuin ne rajautuvat tontteihin, kuuluvat suunnittelualueeseen.

Kaava-alue rajautuu koillisessa Kyyninkatuun, kaakossa Kavolinkatuun, eteldsséa terveyskeskuksen
tonttiin, lounaassa kerrostalokortteliin, lannesséa Teollisuusaseman tonttiin ja luoteessa rautatiease-
man alueeseen.
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 18.3.2018 paivattya asemakaavaluonnoskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelia 12 ja katualu-
etta seka 2. kaupunginosan korttelin 11 tonttia 5 ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupunginosan kortteli 12 ja katualuetta seka 2.
kaupunginosan korttelin 11 tontti 5 ja katualuetta.

Kaavan laatija: Sweco Ymparistd Oy yhteistydssad Nokian kaupungin teknisen keskuksen
kanssa.

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nokian keskustassa. Alue kasittaa Nokian valtatien, Souranderin-
tien ja Rautatienkadun muodostaman risteysalueen itédneljanneksissa olevat kiinteistot,
joissa sijaitsevat ns. Sotkanvirran kiinteistd seka linja-autoaseman alue. Em. risteysalue,
kadut sekd Maununkadun alkup&é niiltd osin kuin ne rajautuvat tontteihin, kuuluvat suun-
nittelualueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,46 ha.

Kaava-alue rajautuu koillisessa Kyyninkatuun, kaakossa Kavolinkatuun, etelassa terveys-
keskuksen tonttiin, lounaassa kerrostalokortteliin, lAnnessa Teollisuusaseman tonttiin ja
luoteessa rautatieaseman alueeseen.

1.3. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake (lisatdan ehdotusvaiheessa)

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 18.2.2019

3. Meluselvitys, Sweco Ymparistd Oy, 20.12.2018

4. Sotkanvirta, rakennusinventointi, Sweco Ymparistd Oy, 14.12.2018

1.4. Luettelo selostuksen taustaselvityksista

- Nokian kulttuuriymparistdohjelma, Pirkanmaan ymparistokeskus, 2001.

- Keskustan osayleiskaavan kulttuuriymparistdselvitys, Selvitystyé Ahola,
23.12.2010

- Kuntotarkastusraportti, Sotkanvirta, HS-Tec Oy, 18.9.2018

- Nokian keskustan liikennesuunnitelma. Ramboll Oy, 24.2.2011.

- Katusuunnitelmaluonnos (kiertoliittyma), Nokian kaupunki, 12/2018

- Verkostotiedot: kaukolamp6 (Leppakosken Lampd Oy), séhkd (Elenia Oy), tieto-
likenne (Elisa Oyj, Tampereen Puhelin Oy, Tampereen kuntaverkko), vesi ja vie-
mari (Nokian Vesi Oy).
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2. THIVISTELMA

2.1

2.2.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on laitettu vireille yksityisen kiinteistbnomistajan hakemuksesta. Vireilletu-
losta on ilmoitettu 10.9.2010.

MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 2.2.2018. OAS:sta
jatettiin kaksi lausuntoa.

Vuoden 2018 loppupuolella kaava-aluetta paatettiin laajentaa koskemaan myés linja-auto-
aseman aluetta Nokian valtatien pohjoispuolella, seka rajautuvilta osiltaan Rautatienkatua.
OAS:ia on péivitetty taman jalkeen 18.2.2019.

Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) on laadittu 18.3.2019.

Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan ns. Sotkanvirran kiinteistolle ja nykyisen linja-
autoaseman alueelle asuin-, liike- ja toimistorakentamista seka varataan risteyksen uudel-
leen jarjestelylle riittdvasti tilaa. Asemakaava mahdollistaa vanhan liikekiinteiston purkami-
sen.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella Nokian valtatien eteldpuolella sijaitsee kaksikerroksinen liikerakennus.
Tontti rajautuu joka sivulta katualueisiin, joista vilkkkaimmat ovat Nokian valtatie ja Souran-
derintie lansipuolella. Nokian valtatien pohjoispuolella sijaitsee linja-autoasema seka 1-ker-
roksinen rakennus, jossa on Tampereen taksin tiloja seka grilliravintola.

Nokian valtatien, Rautatienkadun ja Souranderintien risteysalue seka linja-autoasema- ja
pysakdintialueet muodostavat laajan avoimen asfaltoidun kentén. Etelapuolella on mm. ter-
veyskeskus ja kerrostaloalueita suhteellisen vehredsséa ymparistossa.

3.1.2. Luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee Nokian ydinkeskustaa korkeammalla maastonkohdalla, joka erot-
tuu esim. idasta Nokian valtatieta tai etelasta Souranderintieta l&hestyttaessa.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue on lahes taysin rakennettu tai asfaltoitu, eik& luonnonymparistta ole. Geo-
logian tutkimuskeskuksen mukaan® maapera on kartoittamatonta.

Vesistot ja vesitalous

Alueella ei juurikaan ole vetta I&paisevia pintoja. Pohjavesialueita ei ole.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia alueita eika luon-
nonsuojelulain tai metsalain mukaan suojeltavia alueita.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Vaesto, asuminen, yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Suunnittelualueella ei asuta vakituisesti.

Suunnittelualue on osa Nokian kaupungin keskustaa. Yhdyskuntarakenne on tyypillisté pie-
nen kaupungin keskustamiljo6td, jota leimaa toisaalta asemanseudun avoimet likennealu-
eet, toisaalta muilla suunnilla paikoin vehreét kerrostaloalueet. Ympériston rakentaminen
on péaasiassa 2-7-kerroksista.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Sotkanvirran kiinteistdssa toimii elintarvikekauppa ja anniskeluravintola, jotka myds tyollis-
tavat muutamia ihmisia. Linja-autoaseman rakennuksessa toimii grilliravintola ja rakennuk-
sessa on lisdksi Tampereen taksin tiloja.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee mm. Nokian kaupungin terveysasema, rautatie-
asema ja paivakoti. Rautatieaseman vieressa on Teollisuusasema-rakennuskokonaisuus,
jossa on mm. poliisiasema, Pirkan Opisto ja pienempid yksityisid palveluita ja yrityksia.

I www.paikkatietoikkuna.fi, Maapera 1:20 000.
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Keskustan palvelut sijaitsevat reilun puolen kilometrin pd&ssa kaakossa.
Virkistys

Suunnittelualueelta parin, kolmen sadan metrin sateella 16ytyy Lauttalanpuiston ja Puro-
puiston virkistysalueet. Puropuisto liittyy idassa Harkitien toisella puolella Poutunpuistoon.
Poutunpuistosta on — tosin vilkkaita katuja ylittden — yhteys myos PenttilAnpuistoon, jossa
sijaitsee mm. urheilupalveluita.

Liikenne

Suunnittelualueen tontit sijaitsevat kolmen vilkkaan kadun, Nokian valtatien, Souranderin-
tien ja Rautatienkadun risteyksen vieressa. Aluetta rajaavat osaltaan Maununkatu, Kavolin-
katu ja Kyyninkatu. Maununkatu liittaa rautatie- ja linja-autoasemat ydinkeskustaan. Nokian
keskustan liikennesuunnitelman mukaan keskimaaraiset vuorokausilikennemaéaarat vuonna
2010 olivat / ennuste vuodelle 2030 on:

2010 2030 (ennuste)
- Nokian valtatie: 6400 ajon. 8300 ajon.
- Souranderintie: 7500 ajon. 9300 ajon.
- Rautatienkatu: 4000 ajon. 5200 ajon.

Nokian keskustan liikennesuunnitelmassa v:ita 2011 on esitetty yksikaistaisen kiertoliitty-
man toteuttamista Nokian valtatien, Souranderintien ja Rautatienkadun risteykseen. Kiireel-
lisyysluokaksi on annettu | (toteutus noin 2011 — 2015) ja perusteluna seuraava: "Alentaa
ajonopeuksia ydinkeskustan reunalla parantaen likenneturvallisuutta, lisa liikenteen suju-
vuutta ja joustavuutta sekd parantaa kaupunkikuvaa. Liikennevaloliittyméan tekninen uusi-
mistarve.” (s. 14, nro 9). Liséksi liikennesuunnitelmassa on esitetty Nokian valtatien kaven-
tamista kaksikaistaiseksi valilla Souranderintie — Pinsiontie. Kiireellisyysluokaksi on 0soi-
tettu Il (toteutus noin 2020 — 2030).

Nokian kaupunki on laatinut alustavan katusuunnitelmaluonnoksen kiertoliittyman toteutta-
miseksi. Luonnosta on kaytetty tdssd asemakaavassa tausta-aineistona.

Rakennettu kulttuuriymparistd, nykyinen rakennuskanta ja muinaismuistot

Suunnittelualueella on kaksi rakennusta. Nokian valtatien eteldpuolella sijaitsee Osuusliike
Voiman liiketalo. Keskustan osayleiskaavan kulttuuriymparistéselvityksen mukaan se ol
Nokian ensimméinen tavaratalo. Liike avattiin vuoden 1958 lopulla. Rakennukseen tuli
my6s ensimmaisen luokan hotelli-ravintola Sotkanvirta. Rapattu kivitalo edustaa sotienjal-
keisté jalkifunkista, ja on tyylilajissaan ainoa Nokian ydinkeskustassa. Rakennus on Sou-
randerintien toisella puolella sijaitsevan entisen pankkitalon ja Nokian valtatien pohjoispuo-
lella sijaitsevien punatiilirakennusten ohella olennainen osa asemanseudun katukuvaa. Sel-
vityksen mukaan sen arvotyyppi on 'Ky’: "Kohde on rakennushistoriallisesti, historiallisesti
ja/tai kaupunkikuvallisesti merkittava. Kohde kertoo tietyn aikavaiheen, sosiaaliryhméan, jul-
kishallinnon, elinkeinotoiminnan tai muun toimijan rakennustavasta.” (Ahola 2010, s. 44 ja
41).

Rakennuksesta ja lahialueesta on laadittu rakennusinventointi. Rakennuksesta inventoin-
nissa todetaan:

"Kiinteistdssé toimi pitkdan paivittaistavaraa ja erikoistavaraa myyva Nokian en-
simmainen tavaratalo, hotelli-ravintola Sotkanvirta ja ravintola Sotkanpeséa. Raken-
nus edustaa Nokian kauppalan 1950-luvun rakentamista ja on ainoa ns. jalkifun-
kistalo Nokialla. [...] Julkisivupinta on rapattu okransévyyn. Asuinhuoneistojen
osalla julkisivuissa yksittaisten ikkunoiden valit on rapattu tummemmalla savylla
luoden vaikutelmaa nauhaikkunasta. Kattomuotona on kaytetty tasakattoa, johon
julkisivun tehokeinona on kéaytetty myos loivaa lapekattoa. Aluksi myymalatilojen
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edessa on ollut katosrakenteita, mutta ne on purettu vuonna 1972. Nykytilanteessa
osa katutason ikkunoista on suljettu paivittaistavarakaupan toimesta”.

Sotkanvirran arvoista inventoinnissa todetaan:

"Sotkanvirta ilment&a hyvin kaupungin kehitysvaihetta 1950-luvulla, jolloin Nokian-
valtatien varren pientalovaltainen rakennuskanta on alkanut vaistya kerrostalo- ja
likerakentamisen mydta ja Nokianvaltatien varresta on tullut kauppalan paéasisaan-
tulovayla.

Rakennus edustaa 1950-luvun liikerakentamisen periaatteita, joihin liittyvat pilari-
laatta -runkojarjestelmédn mahdollistamat avoimet pohjat ja runsaat julkisivujen la-
sipinnat. Rakennus kuvastaa rakennusajankohdan arkkitehtuurin ihanteita ja omi-
naispiirteitd, joita ovat edella mainitun lisdksi rapattu julkisivupinta, nauhaikkuna-
maisuus, pelkistetty koristelematon arkkitehtuuri ja tasakatto.

Liikekiinteisto on sijoittunut liikenteelliseen solmukohtaan Nokianvaltatien, Souran-
derintien, Maununkadun ja Kavolinkadun risteykseen. Silla on keskeinen rooli
asema-aukion reunalla ja terveyskeskuksen/sairaala-alueen naapurina sekd Sou-
randerin kadun arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston p&atepisteena.

Sotkanvirran liikekiinteist6ll&a on sosiaalihistoriallista arvoa osana Osuusliike Voi-
man osuuskauppahistoriaa, tydvaenkulttuuria ja Nokian paikallishistoriaa. Raken-
nuksessa on toiminut Nokian ensimmainen tavaratalo.”

Sotkanvirran rakennuksesta on tehty kuntotarkastus syyskuussa 2018 (HS-Tec Oy). Ra-
portin yhteenvedossa todetaan:

"Rakennus on rakennusteknisilté osiltaan paaosin valttdvassa kunnossa eli suurin
osa rakennusosista on uusittava tai peruskorjattava lahivuosina. Merkittdvimmat
rakennustekniset korjaustarpeet ovat vesikaton vuotokohtien valitén korjaaminen
ja myéhemmin vesikaton uusiminen, kosteusvaurioiden todellisen laajuuden kar-
toittaminen ja korjaaminen, julkisivupinnoitteiden uusiminen, ikkunoiden korjaukset
seké sokkelin halkeamien korjaaminen ja vedeneristyksen tarkistaminen ja korjaa-
minen.

Rakennuksen ika, kosteusvaurioiden laajuus sekd nykyinen kayttdaste huomioi-
den voidaan todeta, ettei rakennuksen peruskorjaaminen ole todennakdisesti ta-
loudellisesti kannattavaa, vaan kannattaa harkita rakennuksen purkua.”

Nokian valtatien pohjoispuolella linja-autoasemalla on yksikerroksinen pienehko rakennus
todenné&kdisesti 1970-luvun lopulta. Rakennuksessa on grilliravintola ja Tampereen taksin
tiloja.

Alueella ei ole kiinteitd muinaisjdannoksia.

Suunnittelualueen laheisyydesta 16ytyy mm. rautatieaseman rakennus (rakennettu 1895),
entinen Pohjoismaiden Yhdyspankin toimitalo Souranderintien lansipuolella (1925), ter-
veyskeskus (rakennuksia ainakin vuosilta 1922-1978) sek& Kerhola (1930) ja entinen ku-
mitehtaan lastentarha (siirretty 1929).

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee kunnallisteknisten jarjestelmien laheisyydessa. Linja-autoasema-
alueen kautta kulkee vesi- ja viemarilinjat. Korttelin 12 itAosassa Kavolinkadun varressa on
puistomuuntamo.
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Erityistoiminnat, ymparistohairiot

Viereiset kadut seka rautatie aiheuttavat melua, ja rautatie mahdollisesti tarinda. Alueella ei
ole jAnnitelinjojen vaara-alueita.

Hankkeeseen liittyen on laadittu meluselvitys, jossa huomioitiin nyky- ja ennustetilanteet.
Meluldhteind huomioitiin ajoneuvoliikenne Nokianvaltatiella, Souranderintiella ja Rautatien-
kadulla seka raideliikenne. Nykytilanteen ajoneuvolikennemaaré on vuodelta 2010 ja juna-
likennemaarat vuodelta 2014. Ennustetilanteen ajoneuvoliikennemaaré on vuodelta 2030
ja junaliikenteen ennuste vuodelle 2035. Melumallinnus perustui alkuvaiheessa laadittuihin,
kaavaluonnoksen rakennusalojen mukaisiin massoitteluihin. Vaihtoehtotarkastelua tehtiin
Nokianvaltatien eteldpuolisella tontilla siten, ettd kaksi erillistd rakennusmassa olivat joko
irti toisistaan tai yhdistetty umpinaisella parvekerakenteella. Meluselvityksen mukaan:

- Nokianvaltatien pohjoispuoli (linja-autoaseman tontti), nykytilanne: rakenteisiin
ei kohdistu niin suurta melua, etta se vaatisi huomioimista julkisivurakenteissa.
Piha-alueen melutaso ylittd& ybajan ohjearvon 0,9 dB:ll4. Ennustetilanne: raken-
teisiin kohdistuu enimmillaan n. 64,0 dB melua paivaaikaan, joten erotus sallit-
tuun sisémelutasoon (35 dB) on 29 dB, mika on hyvin l&hell& normaalien julkisi-
vurakenteiden &&neneristavyystasoa. Piha-alueen melutaso ylittdd yéohjearvon
1,4 dB:la.

- Nokianvaltatien eteldpuoli (Sotkanvirran tontti), nykytilanne: rakenteisiin ei koh-
distu niin suurta melua, etta se vaatisi huomioimista julkisivurakenteissa. Piha-
alueen osalta umpinainen parvekerakenne pienentad melutasoa rakennusten
kulmauksessa péivaaikaan 9 dB ja yoaikaan ldhes 6 dB. Piha-alueen melutasot
eivat kuitenkaan ylity kummassakaan tapauksessa. Ennustetilanne: rakenteisiin
kohdistuu enimmillaan n. 63,5 dB melua paivaaikaan, joten erotus sallittuun sisa-
melutasoon (35 dB) on noin 28,5 dB, mik& on melko I&ahell& normaalien julkisivu-
rakenteiden &aneneristavyystasoa. Piha-alueen osalta umpinainen parvekera-
kenne pienentaa melutasoa rakennusten kulmauksessa paivaaikaan n. 9 dB ja
yOaikaan n. 6 dB. Piha-alueen melutasot eivat kuitenkaan ylity kummassakaan
tapauksessa.

Johtopaatoksena on todettu, ettéd ulko- ja sisamelun erotusluku on enimmilld&n 29 dB, mika
on saavutettavissa normaalilla julkisivurakentamisella, mutta luku on hyvin [ahella &ane-
neristavyyslukua 30 dB. Varovaisuusperiaatetta noudattaen rakenteille suositellaan erillista,
lievd& meluntorjuntavaatimusta. Meluselvitys on selostuksen liitteend, tulokset ja paatelmat
eri tilanteissa kohdasta 3.1 alkaen, sivu 7. Piha-alueista voidaan viela todeta, ettd molem-
pien piha-alueiden ybajan ohjearvot ylittyvéat hieman, ja tdhan tulisi kiinnittdad huomiota esim.
rakennusten sijoittelussa.

3.1.4. Maanomistus

Sotkanvirran liikekiinteistdé Nokian valtatien eteldpuolella on yksityisessd omistuksessa.
Muut alueet ovat kaupungin omistuksessa.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

Maakuntakaava

29.5.2017 Maakuntahallitus maarasi 27.3.2017 hyvaksytyn maakuntakaavan 2040 tule-
maan voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 § mukaisesti ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Voimaantulosta on kuulutettu 8.6.2017.
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Maakuntakaavasta jatettiin kevaalla 2017 Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 12 valitusta.
Hallinto-oikeus on antanut 23.5.2018 paatoksensa. Osa valituksista on hyvaksytty, mutta
ne eivat koske tatd kaavamuutosaluetta.

>

Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta (hyvaksytty 27.3.2017). Suunnittelualueen sijainti merkitty
keltaisella ympyralla.

Maakuntakaavassa alue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C, punainen vari). Merkin-
nalla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen ydin-
kaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen
ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet likennealueineen ja
puistoineen. Suunnittelumaarays:

"Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan
omaleimaisuus, asuinymparistdn laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalu-
eille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seké lityntapysakainnin ja
joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuu-
riymparistéjen arvojen sailyminen.

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykselta&n seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita. Vahittaiskaupan suuryksikot on suunniteltava keskustaympéaristoon soveltu-
viksi. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille keskusta-alueille
tai seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.”

Maéarayksessa on liséksi annettu vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset.

Suunnittelualue on osoitettu tiivistettdvaksi asemanseuduksi (ruskea kolmioviivaympyra).
Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat ensi-
sijaisesti raideliikenteeseen. Suunnittelumaarays: "Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
on pyrittava raideliikennettd tukevaan tiiviseen yhdyskuntarakenteeseen seké laadukkaisiin
kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Tiivistettdvan alueen laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa.

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon,
46/4, Nokian asemanseutu ja asuinalueet / Asemanseutu, valtatien ja Kylmanojanpuiston
ymparist6 (kartalla RK-alueen sisélla, tarkemmin maakuntakaavan liitekartta 12b). Suunnit-
telumaarayksen mukaan: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa
ja kaytossa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnon arvojen séi-
lymista ja edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympéa-
ristbn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen”.
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Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee Nokian rautatieasema (sinivalkoinen nelidsym-
boli). Merkinélla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavat rautatieliikenteen asemat.
Suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
lityntépyséakoinnin tarpeet, saattoliikenteen ratkaisut seké joukkoliikenteen vaihtomatkojen
sujuvuus ja esteettomyys.”

Lisaksi alue kuuluu laajaan, mm. Tampereen, Nokian, Akaan ja Valkeakosken keskustaa-
jamat kattavaan kasvutaajamien kehittdmisvyohykkeeseen (kk6; rajaus ei nay karttaot-
teessa). Merkinnalla osoitetaan vyohyke, jonka maaseutualueet sekéa maa- ja metsatalous-
valtaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-
alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdis-
tuu hajarakentamispainetta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen 10.9.2012 hyvaksytty Keskustan
osayleiskaava 2030.

" e R /. ) = - o K Hial % ) :,r- ,. \ -
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Ote Keskustan osayleiskaava 2030:sta. Kaavamuutosalueen sijainti on osoitettu keltaisella ympy-
ralla.

Suunnittelualue kuuluu kerrostalovaltaiseen asuntoalueeseen (AK, ruskea).

Alue kuuluu myo6s kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen (ruudutettu alue). "Alueen
kehittdmisessa, suunnittelussa ja rakentamisessa lahtékohtana on alueen arvopohjan séi-
lyminen. Alueen kayttsséa tapahtuvan muutoksen on sovelluttava alueen historialliseen ke-
hitykseen ja aluetta tdydennettdessa uusi ja vanha rakennuskanta on huolellisesti sovitet-
tava yhteen.”

Nokian valtatie ja Souranderinkatu on osoitettu pdakaduiksi (pk). Linjalle Rautatienkatu —
Souranderintie — Maununkatu on osoitettu kevyen likenteen yhteystarve (musta palloviiva).
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Asemakaava
Alueella on voimassa kolme asemakaavaa:

- 26.10.1965 hyvaksytty asemakaava (arkistotunnus 1:34). Asemakaava koskee
suunnittelualueen osalta varsinaista tonttia seka Kavolinkatua. Tontti on osoitettu
merkinnalla AL ' (Liikerakennusten korttelialue. Alueella saa olla asuinhuoneistoja
vain sellaista henkilokuntaa varten, jonka alituinen l&asn&olo paikalla on kiinteistén
toiminnalle valttamatonta.) Kerrosluvuksi on osoitettu I, joka on alleviivauksella
maaratty ehdottomasti kdytettavaksi. Rakennusoikeutta ei ole osoitettu, mutta ra-
kennusalan raja kiertdé tarkasti rakennuksen mukaan. Kavolinkatu on osoitettu
katualueeksi.

- 14.6.2004 hyvaksytty asemakaava (arkistotunnus 2:54). Asemakaava koskee
linja-autoasemaa, Rautatienkatua ja Nokian valtatieta. Linja-autoasema on soi-
tettu merkinnalla LHA-1 (Henkildliikenneterminaalin korttelialue. Tontin rakenne-
tusta kerrosalasta saa enintddn 35 % kayttaa paakayttdtarkoitukseen liittyvia
kioski-, myymala- ja ravintolatiloja varten.) Kerrosluvuksi on osoitettu | ja raken-
nusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.20. Rautatienkatu ja Nokian valtatie
on osoitettu katualueiksi.

- 12.1.2015 hyvéaksytty asemakaava (arkistotunnus 1:125). Asemakaava koskee
Souranderintietd, Maununkatua seka liikekiinteiston edustan pysakéintialuetta.
Kaikki on osoitettu katualueiksi.
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Ote ajantasaisesta asemakaavayhdlstelmasta ja suunnittelualueen rajaus.
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Alueelle laaditut maankayttéluonnokset

Sotkanvirran tontin yksityinen kiinteisténomistaja on laadituttanut tontinkayttéluonnoksen.
Luonnoksessa esitetty ratkaisu hyddyntéd&d myds nykyista kiinteistén edustan pysakadintialu-
etta, joka sijoittuu voimassa olevan asemakaavan mukaiselle katualueelle. Ote luonnoksen
asemapiirustuksessa on oheisessa kuvassa.
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Ote tontinkayttdluonnoksesta, asemapiirustus. Arkkitehtitoimisto Eero Lahti Oy, 13.2.2019.

Rakennusjarjestys
Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 22.10.2001.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaupungin kartta- ja tonttiyksikon yllapitama pohjakartta.

Rakennuskiellot, suojelupaatokset

Ei ole.

3.2.2. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Kaavahankkeeseen liittyen on laadittu seuraavat selvitykset:

- Meluselvitys. Sweco Ympaéristo Oy, 20.12.2018.
- Sotkanvirta, rakennusinventointi, Sweco Ymparisto Oy, 14.12.2018.
- Kuntotarkastusraportti, Sotkanvirta, HS-Tec Oy, 18.9.2018

Muita aluetta koskevia selvityksia ja paatoksia:

- Nokian kulttuuriymparistdohjelma, Pirkanmaan ymparistokeskus, 2001
- Keskustan osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvitys, Selvitystyd Ahola,

23.12.2010
- Nokian keskustan likennesuunnitelma. Ramboll Oy, 24.2.2011.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SWECO ﬁ

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, kdynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset

Yksityisen kiinteistdnomistajan tavoitteena on purkaa vanha liikekiinteisto, lisata rakennus-
oikeutta ja mahdollistaa liike- ja asuinrakentaminen. Kiinteistbnomistaja on hakenut asema-
kaavan muutosta Nokian kaupungilta.

4.2.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1. Osalliset

Osallisia ovat:

- Pirkanmaan liitto

- Pirkanmaan ELY—keskus

- Pirkanmaan maakuntamuseo
- Pirkanmaan aluepelastuslaitos
- Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunta

Nokian Vesi

kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat tai vuokraoikeudenhalti-
jat

kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa, kuten mm. kaavan vaikutusalueen asukkaat sek& alueella toimi-

vat yritykset, elinkeinonharjoittajat, yritysten tyontekijat ja yhdistykset

4.2.2. Vireilletulo

Vireilletulosta on ilmoitettu 10.9.2010.

4.2.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt, viranomaisyhteisty6

Pvm

Osallistuminen, vuorovaikutus, paatokset

Viranomaisyhteisty6

23.4.2012

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi sopimuksen ase-
makaavamuutoksen kaynnistamisesta (36 §).

2018

2.2.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

20.2.2018

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi OAS:n ja
paatti asettaa sen nahtaville (8§ 41).

Naapureille on lahetetty tieto OAS:n nahtavilla-
olosta.

23.2. - 2.3.2018 OAS nahtavilla 2 viikkoa.

OAS on lahetetty viranomaisille lausuttavaksi.

Lausunnon OAS:sta Pirkanmaan liitto ja Pir-
kanmaan ELY-keskus.

Lausuntojen mukaan kaavan tavoitteita tulisi
tarkentaa siten, ettd kaupunkikuvan ja raken-
nusperinndn arvojen sailymista turvataan ja
edistetdan, ja etta yleiskaavassa annettua
maaraysta noudattaen tavoitteena on arvopoh-
jan huomioimisen sijasta kaupunkikuvallisten
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Pvm Osallistuminen, vuorovaikutus, paatokset Viranomaisyhteisty6

arvojen sdilyttdminen. Ote voimassa olevasta
yleiskaavasta tulisi liittdd OAS:iin. Suunnitel-
miin ja selvityksiin tulee lisata hulevesien kasit-
telyn selvittdminen voimassa olevan yleiskaa-
van mukaisesti.

18.2.2018 OAS:n péivitys. Suunnittelualuetta on péatetty
lagjentaa kattamaan myds linja-autoaseman
alue seka Rautatienkatua niilté osin kuin se ra-
jautuu linja-autoasemaan.

18.3.2019 Asemakaavaluonnos.
Kaavaluonnos asetetaan julkisesti ndhtaville.

Luonnoksesta pyydetaan lausunnot ja osalli- Kaavaluonnoksesta pyydetdan viranomaislau-
silla on mahdollisuus esittéa siitd mielipiteensd. sunnot.

Tavoitteena on asettaa kaavaehdotus julkisesti nahtaville kevaalla / kesélla 2019 ja hyvak-
syd kaavamuutos syksylla 2019.

4.3. Asemakaavan tavoitteet
4.3.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on purkaa vanha liikekiinteistd, lisata rakennusoikeutta ja mahdollistaa liike- ja
asuinrakentaminen huomioiden alueen arvopohja seka varata risteyksen uudelleen jarjes-
telyille riittava tila.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava. Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta voidaan johtaa asemakaavaan
seuraavat tavoitteet:

Maakuntakaavasta johdettu tavoite Suhde asemakaavan tavoitteisiin

Keskustatoimintojen alue, C

Otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kau- Asemakaavan tavoite tiivistdd yhdyskuntarakennetta.
punkikuvan omaleimaisuus, asuinympdriston laatu ja Suunnittelualue jatkaa olemassa olevaa asuinkerros-
monipuolisuus. talojen aluetta.

Otettava huomioon joukkoliikenteen, kavelyn ja py6- Asemakaavan tavoite lisdd asuinrakentamista Nokian

railyn toimintaedellytykset. rautatie- ja linja-autoasemien valittdmassa laheisyy-
dessé, joten asemakaavan tavoite noudattaa maakun-
takaavan tavoitetta. Kaavassa tulee huomioida kevyen
likenteen toimintaedellytykset.

Kulttuuriympériston arvojen sailyminen. Asemakaavan tavoite korttelissa 12 sijaitsevan liikera-
kennuksen purkamisesta on ristiridassa maakunta-
kaavan tavoitteen kanssa.

Tiivistettdva asemanseutu
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Pyrittdva raideliikennettéd tukevaan tiiviseen yhdys- Asemakaavan tavoite tehostaa ja tiivistaa yhdyskunta-
kuntarakenteeseen rakennetta rautatieaseman laheisyydessa.

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparisto

Tulee turvata ja edistda alueen kaupunkikuvan ja ra- Asemakaavan tavoite korttelissa 12 sijaitsevan liikera-
kennusperinnén arvojen sailymista ja edelleen kehittd- kennuksen purkamisesta on ristiridassa maakunta-
mista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kult- kaavan tavoitteen kanssa. Rakennus on osa maakun-
tuuriymparistén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerrok- nallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.
sellisuuteen.

Yleiskaava.

Yleiskaavasta johdettu tavoite Suhde asemakaavan tavoitteisiin
Kerrostalovaltainen asuntoalue, AK Asemakaavan tavoite on yleiskaavan mukainen.
Kaupunkikuvallisesti arvokas alue Asemakaavan tavoite korttelissa 12 sijaitsevan liikera-

kennuksen purkamisesta on ristiriidassa yleiskaavan
tavoitteen kanssa.

Linja-autoasema-alueen  taydennysrakentamisessa
tulee huomioida alueen historiallinen kehitys, ja uusi ja
vanha rakennuskanta on huolellisesti sovitettava yh-
teen.

Kevyen liikenteen yhteystarve linjalla Rautatienkatu — Asemakaavassa tulee varata tilaa vaylan toteutta-
Souranderintie — Maununkatu miseksi. Reitti on huomioitu lahtdaineistona olleessa
katusuunnitelmaluonnoksessa.

Voimassa oleva asemakaava. Lahiymparistodn on kaavoitettu paéasiassa asuinkerrosta-
loalueita, joten asemakaavamuutoksen tavoitteet sopeutuvat hyvin ympéaristoonsa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Meluselvityksen perusteella osalle julkisivurakenteista tulisi osoittaa d&neneristavyyden mi-
nimivaatimuksia. Lisdksi piha-alueiden melun hillitsemiseksi tulee rakennusten sijoitteluun
kiinnittaa huomiota.

Sotkanvirran kiinteistdsta laaditun rakennusinventoinnin perusteella rakennuksen sailytta-
minen on toivottavaa, mutta ei asemakaavalle asetetun tavoitteen mukaista.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Seka Sotkanvirran kiinteisto etta linja-autoaseman tontit on osoitettu asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueiksi (AL-1 ja AL-2).

Linja-autoaseman kiinteistolle on osoitettu rakennusoikeutta 9100 k-m? ja sille saa rakentaa
enintaén 7-kerroksisen kerrostalon. Rakennusala sijoittuu Rautatienkadun ja Nokianvalta-
tien puoleisille sivuille, ja ko. rajoille on osoitettu myds meluntorjuntaan liittyvd merkinta.
Osalle rajoista on mé&aratty rajaan kiinni rakentaminen. Ajoneuvoliittyma on sijoitettava Kyy-
ninkadun puolelle. Tontille on osoitettu maanalainen tila.

Sotkanvirran kiinteiston osalta ratkaisu noudattaa soveltuvin osin laadittua tontinkaytto-
suunnitelmaa. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=2.80, mika tarkoittaa 6020
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k-m2. Rakennusala on osoitettu kahteen osaan, joista toiselle saa rakentaa enintaan 8-ker-
roksisen, toiselle enintdan 9-kerroksisen kerrostalon. Erilliset rakennukset tulee liittda toi-
siinsa vahintdan 3 m korkealla umpinaisella seindlla. Rakennusalan rajat on osoitettu kiin-
teistbnomistajan laadituttaman tontinkayttdsuunnitelman mukaan. Nokianvaltatien ja Sou-
randerintien puoleisille rajoille on osoitettu meluntorjuntaan liittyva merkinta. Nokianvalta-
tien puoleiselle rajalle on méaaratty rajaan kiinni rakentaminen.

Sotkanvirran kiinteiston itapuolelle, nykyisen Kavolinkadun alkupdan paikalle on osoitettu
autopaikkojen korttelialuetta (LPA-1), jonka kautta sdilyy yh& ajoyhteys Kavolinkadun
muulle osalle ja kadunvarren kiinteistéille. Kavolinkatu on myds itakautta ympéariajettava.
Autopaikkojen korttelialueelle sijoittuu korttelin 12 (ts. Sotkanvirran kiinteiston) autopaik-
koja. LPA-alueeseen on liitetty osa Sotkanvirran nykyisesta kiinteistosta.

LPA-alueen reunaan on osoitettu jalankululle varattu katu, joka yhdistaa Maununkadun Ka-
volinkatuun ja edelleen Nokianvaltatiehen.

Nokianvaltatien, Souranderintien ja Rautatienkadun liittym&n mitoituksessa on huomioitu
Nokian kaupungin tekema kiertoliittym&luonnos.

5.2. Aluevaraukset

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 1,47 hehtaaria ja rakennusoikeutta muodostuu yh-
teensa 15120 k-m?2. Ne jakautuvat seuraavasti (pinta-ala noin, rakennusoikeus):

aluevaraus pinta-ala, noin rakennusoikeus
AL — Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu- 0,58 ha 15120 k-m?
etta

LPA — Autopaikkojen korttelialuetta 0,13 ha -
katualuetta, kevyen liikenteen katualuetta 0,76 ha -

Aluetehokkuudeksi (rakennusoikeuden suhde alueen pinta-alaan) muodostuu noin 1,03.
Alueelle muodostuu arviolta noin 250 asuntoa ja noin 450 — 550 asukasta.

Asemakaavamuutoksella AL-alueet lisdéntyvat noin 0,36 ha ja katualueet vahentyvat noin
0,12 ha. LHA-1-aluetta poistuu noin 0,38 ha. Rakennusoikeus lisdantyy 14369 k-m? (751
=> 15120 k-m?). Tosin Sotkanvirran kiinteistolle ei voimassa olevassa asemakaavassa ole
osoitettu rakennusoikeutta lainkaan.

5.3. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia selvitettdessa lahtokohtana on kaavamuutoksen tar-
koitus ja vaikutuksia tarkastellaan suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan. Taustatie-
toa saadaan aikaisemmin tehdyistad selvityksistd. Kaavan laatija on arvioinut vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, kaupunkikuvaan, likenteeseen, tek-
niseen huoltoon ja sosiaalisiin oloihin.

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Vaeston rakenne ja kehitys, asuminen

Korttelialueille muodostuu noin 250 asuntoa ja 450 — 550 asukasta. Keskustan ja palvelu-
jen, ml. terveyspalvelujen, laheisyys houkuttelee mahdollisesti idkkaampaa vaesttd. Tata
puoltaa myo6s asuinkerrostalojen yleinen esteettdmyys ja asumisen helppous. Rautatiease-
man laheisyys houkuttelee mahdollisesti jossain maarin myés Tampereella tytssa kayvia.
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Yhdyskuntarakenne, kaupunkikuva

Yhdyskuntarakenne tiivistyy rakentamisen méaaran selvasti lisdantyessa. Myods kaupunki-
kuva muuttuu, kun nykyiset 1- ja 2-kerroksiset rakennukset korvautuvat 7-9-kerroksisilla
rakennuksilla. Nokianvaltatien etelapuolella uusi rakentaminen jatkaa idanpuolista Kavolin-
kadun varren kerrostalojen muodostamaa mittakaavaa. Nokianvaltatien pohjoispuolella
kaupunkikuvan muutos on silmiinpistavampi, kun uusi rakentaminen sijoittuu nykyisen linja-
autoaseman paikalle, joka on nykyisin asfalttikenttdd ja paikalla on pieni rakennus. Toi-
saalta heti tontin itapuolella on jo 5-kerroksinen, tiiviisti Nokianvaltatiehen kiinni rakennettu
asuinkerrostalo. Samaa periaatetta on jatkettu kaava-alueella. AL-korttelialueiden kaava-
maarayksissa on lisaksi maaratty, ettd 1. kerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaiku-
telmaa. Tavoitteena on, ettd rakennus ei muodosta kellarimaista umpiseindista katutilaa.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alue sijoittuu suhteellisen lahelle Nokian ydinkeskustaa ja rautatieaseman valitto-
maan laheisyyteen. Uudet asukkaat parantavat |&hialueiden palveluiden toimintaedellytyk-
sid. AL-korttelialueiden kaavamaarayksissa on lisdksi maaratty, ettd 1. kerrokseen tulee
sijoittaa vahintaan yksi liiketila.

Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen luo valillisesti tydpaikkoja.
Virkistys

Lisdantyva vaesto lisaa jossain maarin lahialueiden puistojen ym. kulutusta. Todennakoi-
sesti vaikutus ei ole merkittava.

Liikenne

Asemakaavamuutos kasvattaa liikennetuottoa, joka liittyy kuitenkin olemassa oleviin, pai-
koin nelikaistaisiin vayliin.

Asemakaavamuutoksen mitoitus mahdollistaa yksikaistaisen kiertoliittymén toteuttamisen
Nokian valtatien, Rautatienkadun ja Souranderintien liittyma&n. Kiertoliittym& hidastaa no-
peuksia ja parantaa siten liikkenneturvallisuutta. Kiertoliittyman viereen on mitoitettu myods
kevyen liikenteen vaylat sekd suojatiet jokaiselle osuudelle (Nokianvaltatielle 2 kpl, Rauta-
tienkadulle ja Souranderintielle).

Asemakaavamuutos katkaisee Kavolinkadun lansipddn sen muuttuessa autopaikkojen
korttelialueeksi. Alueen kautta on kuitenkin osoitettu ajoyhteys ja alueen viereen erillinen
jalankululle varattu katu.

Asemakaavassa on annettu Nokian kaupungin hyvaksyman pysakaintivybhykkeen mukai-
nen autopaikkamitoitus, 1 ap / 100 k-m?. Sotkanvirran kiinteistén (AL-1) osalta on sallittu,
ettd autopaikoista enintdadn 20 % saa sijoittaa enintddn 250 m:n paahan kiinteistosta. Si-
jaintiin tai kaytannaon jarjestelyihin ei ole otettu luonnosvaiheessa tarkemmin kantaa. Linja-
autoaseman puoleiselle tontille on osoitettu maanalainen tila, johon pysakainti kaytanndssa
sijoittuisin.

Asemakaavamuutoksen myo6ta poistuvat seka linja-autoasema (pysakit) etta Tampereen
Taksin kaytdssa oleva rakennus. Naiden toimintojen sijoittuminen tulee ratkaistavaksi toi-
sen kaavahankkeen yhteydessa. Ks. myds kohta 6.2. Toteuttaminen ja ajoitus.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Kaavamuutos heikentda rakennetun kulttuuriympariston arvoja, kun entinen Osuusliike Voi-
man liiketalo, ns. Sotkanvirran kiinteisto, tulee todennakoisesti purettavaksi.

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia muinaismuistoihin.
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Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitettdvissa kaupungin kunnallisteknisiin jarjestelmiin. Alueella ja sen I&-
heisyydessé on liséksi useiden yhtididen tietoliikenne-, sahkd- ym. verkostoja.

Erityistoiminnat, ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Liikennemelu alenee, kun kiertoliittyma toteutetaan.

Asemakaavassa on annettu maarayksia koskien julkisivujen &éneneristavyysvaatimuksia.
Rakennusaloja on pyritty osoittamaan siten, ettéd rakennukset suojaavat piha-alueita liiken-
nemelulta, ja t&han liittyen on Sotkanvirran kiinteistlle annettu maarays, jonka mukaan
(mahdolliset) erilliset rakennukset on liitettdva toisiinsa vahintddn 3 m korkealla umpinai-
sella seinalla.

Sosiaalinen ympéristo

Alueen sijainti l[&hella keskustan palveluja ja rautatieasemaa voi houkutella eri-ik&isia asuk-
kaita; keskustassa ja Tampereella tyossékayvia seka vanhusvéaestda. Sijainti tukee myos
autottomuutta.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Ks. kohta 5.3.1 => Yhdyskuntarakenne, kaupunkikuva.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Ei vaikutuksia.

Pienilmasto

Ei merkittavia vaikutuksia.

Vesistot, vesitalous

Ei merkittavid vaikutuksia. Keskusta-alueen rakentaminen tuottaa yleensa vetta lapaisema-
tonta pintaa. Tassé tapauksessa muutos voi olla Nokianvaltatien pohjoispuolella mydntei-
nen, kun yhtenainen asfalttikenttd muuttuu ainakin osittain pihamaaksi. Muilta osin olosuh-
teet eivat olennaisesti muutu.

Maa- ja metsatalous

Ei vaikutuksia.

Luonnonsuojelu

Ei vaikutuksia.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Linja-autoaseman osalta toteuttaminen on mahdollista, kun linja-autoliikenteelle ja pysa-
keille on osoitettu korvaavat vaylat ja sijainti. Muilta osin asemakaavan toteuttaminen voi-
daan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta seuraa Nokian kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.

Tampereella, 18.3.2019
Sweco Ymparistd Oy

Pasi Vierimaa Maria Kirveslahti
Kaavoitusarkkitehti Kaavasuunnittelija
Arkkitehti SAFA, YKS-492
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

NOKIAN KAUPUNKI
Kaupunkikehityspalvelut
Kaavoitus

Asemakaavan muutosalueen sijainti

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Nokian keskustassa Rautatienka-
dun, Souranderintien, Maununkadun, Kavolinkadun, Nokian
valtatien ja Kyyninkadun rajaamana. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa, idassa ja lounaassa kerrostalokortteliin, ete-
l&ssa tulevan hyvinvointikeskuksen kortteliin, ldnnessa teol-
lisuuskortteliin ja luoteessa rautatieaseman alueeseen.

Maanomistus

Suunnittelualueen eteldinen liikekortteli on yksityisessa
omistuksessa, linja-autoaseman alue seka katualueet kau-
pungin omistuksessa.

Kaavalliset lahtokohdat

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jossa alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi ja arvok-
kaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistéksi. Keskustaajaman
osayleiskaava 2010:ssd alue on osoitettu kerrostaloval-
taiseksi asuntoalueeksi. Suunnittelualueella on voimassa
asemakaava 1:34, jossa alueelle on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) ja kaavat 2:54 ja
1:125 joissa kaava-alueelle on osoitettu katualuetta seka
henkildliikenneterminaalin korttelialuetta (LHA-1).

ASEMAKAAVAN MUUTOS 536-1-12-15 JA 536-2-11-5

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE 1. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 12 TONTTIA 15 JA KATUALUETTA SEKA
2. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 11 TONTTIA 5 JA KATUALUETTA

Tavoitteet

Nokianvaltatien eteldpuolella tavoitteena on lisata rakennus-
oikeutta vanha liikekiinteistd purkamalla ja huomioiden alu-
een kaupunkikuvallisten arvot, sekéa varata risteyksen uudel-
leen jarjestelyille riittava tila. Nokianvaltatien pohjoispuolella
tavoitteena on osoittaa alueelle tdydennysrakentamista linja-
autoaseman siirtyessa.

Asemakaavan vaihe

ALOITUS VALMISTELU EHDOTUS VALMIS

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet ja muistutukset voi jattda kohdan tiedottaminen
ja yhteystiedot mukaisesti.

Aloitus: Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Kaupunkikehityslautakunta paattaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisesta

Valmistelu: Valmisteluasiakirjat / kaavaluonnos, Kaupunki-
kehityslautakunta paattaa valmisteluaineiston nahtaville
asettamisesta, kuulutus ja nahtaville tulo, yleisétilaisuus.
Mielipiteet ja lausunnot.

Ehdotus: Valmisteluvaiheen palaute, kaava-asiakirjat. Kau-
punkikehityslautakunta paattda ehdotuksen nahtaville aset-
tamisesta, kuulutus ja nahtaville tulo. Muistutukset.
Maankayttosopimus: Hankkeesta laaditaan maankaytto-
sopimus ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Valmis: Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Nokian kau-
punginvaltuusto, muutoksenhakumahdollisuus.

Suunnitelmat ja selvitykset ja vaikutusten arviointi
Kaavaty6ta varten laaditaan tontinkayttésuunnitelma. Ase-
makaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1 §:n
edellyttamalla tavalla.

Osalliset
Nokian kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunta, Pir-
kanmaan aluepelastuslaitos, Nokian Vesi.

18.03.2019
Dno NOK/357/05.00.02/2019
Maankaytto- ja rakennuslaki 63§

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat tai
vuokraoikeudenhaltijat.

Liséksi osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydnte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa: Téllaisia ovat mm. kaavan vaikutusalueen asukkaat
sekd alueella toimivat yritykset, elinkeinonharjoittajat, yritys-
ten tyontekijat ja yhdistykset.

Tiedottaminen ja yhteystiedot

Aineistojen nahtaville asettamisesta tiedotetaan kuulutuk-
silla, jotka julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla
(kaupungintalo Harjukatu 23) ja kaupungin Internet-sivuilla
seka lisaksi vireille tulosta ja luonnosvaiheen nahtaville
asettamisesta myds Nokian Uutiset-lehdessa.

Nahtavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin
virastotalon (Harjukatu 21) 3. krs ilmoitustaululla tai kau-
pungin Internet-sivuilla osoitteessa www.nokiankau-
punki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maan-
kaytto/nahtavilla-olevat-kaavat/

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot:

Nokian kaupunki, Kaupunkikehityspalveluiden kirjaamo,
kaupungin virastotalo Harjukatu 21, 3. kerros 37100 Nokia
Sahkopostiosoite: kaupunkikehityspalvelut@nokiankau-
punki.fi.

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot:
Nokian kaupunki, Kirfjaamo, PL 2, 37101 Nokia

Kaavoitusviranomainen:

Asemakaavan hyvaksyy Nokian kaupunginvaltuusto
Valmistelu: kaupunkikehityslautakunta/ kaavoitusyksikko,
Yhteyshenkilo: kaavoitusjohtaja Jorma Hakola

p. 050 3958759, jorma.hakola@nokiankaupunki.fi

Kaavan laatija: Sweco Ymparistd Oy
Yhteyshenkil: kaavoitusarkkitehti

Pasi Vierimaa,

arkkitehti SAFA, YKS 492
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