NOKIAN KAUPUNKI

14-KAUPUNGINOSA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 14. kaupunginosan korttelin 13
tonttia 1.

Kaavamuutosalue sijaitsee Nuijamiestentien ja VT12 valissa noin kilometri Pirkkalaistorilta kaakkoon.
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Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilm ksélla 13.2.2019.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 13.2.2019 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 14. kaupunginosan korttelin 13 tonttia
1.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitus, Johanna Finger-
roos.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Nuijamiestentien ja VT12 valissa noin kilometri Pirkkalaistoril-
ta kaakkoon.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2 TIVISTELMA
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa noin 1 000 m2:n lisdrakentamien kiinteistol-
14 536-14-13-1. Kiinteiston pinta-ala 7218 m? ja silla sijaitsee Nokian panimon tuotantora-
kennus. Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistd on merkitty yhdistettyjen ymparis-
tohairiéta aiheuttamattomien teollisuus- ja liikkerakennusten korttelialueeksi (TYK-1), jon-
ka rakennusoikeus on 2 200 k-m2.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavamuutos koskee Nokian Panimon kiinteist64a, jolla sijaitsee 2170 m2 suuruinen tuo-
tantorakennus vuodelta 1994.

3.1.1 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue sijaitsee Putaanvirran tuntumassa, Nuijamiestentien varrella. Alueella
on toiminnassa oleva panimon tuotantorakennus, jonka piha tayttaa koko kiinteiston lu-
kuun ottamatta kiinteiston itdreunalla olevaa puustoa, joka on kiinteiston ainoa kasvilli-
suus yksittaisten puiden lisaksi. Alue on maastoltaan tasaista.

3.1.2 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset
Kaavamuutosalue kuuluu osittain maakuntakaavan Arkeologisen perinnon ydinalue-
rajauksen sisalle. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laajat, yhtenaiset

arkeologisen perinndn tihentymat.

Lahimmat rajauksen sisalla olevat merkityt kohteet ovat Putaanvirran vastakkaisella puo-
lella olevat Viikin saterin historiallinen asuinpaikka ja rautakautinen hautapaikka.
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3.1.3 Yhdyskuntarakenne ja liikenne
Aluetta ympardi kaikissa suunnissa katu- ja likennealueet. Kaavamuutosaluetta rajaa
pohjoisessa Nuijamiestentie, josta on liittyma tontille. Turuntielle on alueen etelapuolella.
Alueen lounais- ja eteldpuolen kaavoittamattomalla alueella on ramppi Nuijamiestentieltd
Turuntielle.

3.1.4 Ymparistohairiot
Ympardivat tiet aiheuttavat melua.

3.1.5 Maanomistus
Kaavamuutosalueen maan omistaa Pirkanmaan Uusi Panimo-PUP Oy.
Kaavamuutoksesta laaditaan maankayttdsopimus.

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 29.5.2017. Maakuntakaavassa kaa-
vamuutosalue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi.

Taajamatoimintojen alue merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen seké muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin
littyvat paavaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalli-
sesti merkittavat ymparistéhairiditd aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittdvat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.
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Merkintaan liittyy Tampereella ja Yl6jarvelld Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa
erityismaarays em13.

Alueen suunnittelumaarays on:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutetta-
vuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparistddnsa tavalla, joka vahvis-
taa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
kulttuuriymparistdn, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudul-
lisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat ovat seuraa-
vat:

+ Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian,
Pirkkalan, Ylojarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella
15 000 k-m?; Akaan, Hameenkyrdn, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon,
Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-
m2.

» Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan
osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangas-
alan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?2, kuitenkin siten, etta pelkan
paivittaistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan, Hameenkyroén, lkaalisten,
Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijarvi-Haijaan alueella 5 000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkan paivittaistavarakau-
pan koon alaraja on 3 000 k-m?2.

» Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen

osalta 3 000 k-m?2.

Merkitykseltdan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikoélla tarkoitetaan myds useasta
myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkdon. Vahittaiskaupan suuryksi-
kéiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitalli-
sia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle

kehittamiselle.

Alue kuuluu osittain Arkeologisen perinndn ydinalue-rajauksen sisalle. Merkinnalla osoi-
tetaan maakunnallisesti merkittavat laajat, yhtenaiset arkeologisen perinnon tihentymat.

Alueen suunnittelumaarays on:

Alueella sijaitsevien muinaisjaannosalueiden ja niiden lahialueiden maankayttoa,
rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjaanndsten lisaksi
otettava huomioon muinaisjaannosten suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mah-
dollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriymparistoihin.

Aluetta rajaa etelassa Merkittavasti parannettava valtatie tai parannettava kantatie -
merkinta VT 12 kohdalla. Merkinnalla osoitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen kan-
nalta merkittavia yhtenaisia tieosia valta- ja kantateilld, joiden kunto, liikennetarve tai ym-
pardiva maankaytto edellyttaa tien merkittdvaa parantamista. Merkintaan liittyy Urjalassa



NOKIAN KAUPUNKI

valtatielld 9 valilla Akaa—Urjala Kaakkosuo-Kivijarven Natura-alueen laheisyydessa eri-
tyismaarays em6, Kangasalla valtatiella 12 valilla Alasjarvi—Huutijarvi Kirkkojarven Natu-
ra-alueen laheisyydessa erityismaarays em11 sekd Hameenkyrossa valtatiella 3 valilla
Sasi—Hanhijarvi Sarkkilanjarven Natura-alueen laheisyydessa erityismaarays em21.

Alueen suunnittelumaarays on:

Valtatiella 3 valilla Sasi—Hanhijarvi, valtatiella 9 valilld Ruutana—Orivesi, valtatiella

12 valeilla Alasjarvi-Huutijarvi sekd Maatiala—Kahtalammi ja Tampereen rantavay-
lalla (kantatie 65 ja valtatie 12) valilla Lielahti—-Santalahti tulee varautua liskaisto-

jen rakentamiseen. Valtatie 2, valtatie 3 Hameenkyrdsta pohjoiseen seka valtatie 9
Akaasta lanteen kuuluvat merkittavien ylimaakunnallisten yhteysvalien kokonaiskehitta-
miseen. Merkinta ei edellytad koko tiejakson parantamista tai lisdkaistojen rakentamista.
Kantatiella 65 valilla Kyrdnlahti—Virrat on tarpeen varautua tien osittaiseen leventdmiseen
jaliikenneturvallisuutta parantaviin toimenpiteisiin. Merkinta ei edellyta koko tiejakson pa-
rantamista. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa
luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen sailymiseen seka ulkoilureittien ja ekologi-
sen verkoston kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen.
Valtatieosuuksilla tulee jatkosuunnittelun yhteydessa tarkastella olemassa olevien
littymien parannustarpeet seka kiinnittda huomiota joukkoliikenteen jarjestelyiden
toimivuuteen.

Yleiskaava
Keskustan osayleiskaavassa 2030, suunnittelualue on osoitettu tydpaikka-alueeksi

(TP-1), jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekd ymparistokuvallisesti naihin verrat-
tavia teollisuus- ja varastotiloja.
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Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
Arkistotunnus Hyvaksymis- tai vahvistuspaiva
14:18 7.5.1993

Alueella on voimassa 7.5.1993 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on merkitty yhdis-
tettyjen ymparistdhairiotad aiheuttamattomien teollisuus- ja liikerakennusten korttelialu-
eeksi (TYK-1). Tonteille saa rakentaa enintaan yhden asunnon. Tontille sallitusta ker-
rosalasta saadaan enintdan 15 % kayttaa liiketiloja varten. Tontin rakennusoikeus on

2 200 k-m2.

Rakennusjarjestys

Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.
Pohjakartta

Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen yllapitama pohjakartta.
Poikkeamisluvat

Kiinteistolle on mydnnetty kaksi poikkeamislupaa. Vuonna 1993 kiinteistdlle mydnnettiin
poikkeamislupa 1200 m?:nteollisuusrakennuksen rakentamiselle ennen kaavan vahvis-

tumista. Vuonna 2013 on mydnnetty poikkeamislupa 96 m?:n suuruisen laitesuojan ra-
kentamiselle tontin istutettavalle osalle.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa noin 1000 m2:n lisdrakentaminen kiinteis-
tolla.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on ku-
vattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.2.1 Osalliset
Osallisia ovat kohdealueen ja naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat, rakennus- ja

ymparistélautakunta, ELY-keskus, Vaylavirasto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkan-
maan liitto, seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 13.2.2019.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Hankkeesta jarjestetaan MRL 66 §:n mukainen asemakaavoituksen kaynnistdmisvaiheen
viranomaisneuvottelu. Kokouksessa kasitellaan kaavoitukseen liittyvat tavoitteet, asema-

kaavan keskeiset kysymykset ja selvitystarpeet.

Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa osal-
listen kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten.

4.3 Asemakaavan suunnittelun aikaiset tavoitteet

Asemakaavan muutoksen suunnittelun tavoitteena on lisdrakentamisen mahdollistamisen
liséksi tontin ja katualueiden rajojen tarkistus. Asemakaavan muutoksen tavoitteita tar-
kennetaan tarvittaessa saadun palautteen perusteella.

4.3.2 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnos pidetaan laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilla kau-
pungin virastotalon ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivulla. Asiasta kuulute-
taan Nokian Uutiset- lehdessa, kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin verk-
kosivuilla. Lisdksi asiasta ilmoitetaan kirjeitse kohdealueen maanomistajille ja naapureil-
le.

Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot rakennus- ja ymparistdlautakunnalta, ELY-
keskukselta, Vaylavirastolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Pirkanmaan liitolta ja
Pirkanmaan pelastuslaitokselta.

4.4 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan tarvittavat lausunnot.
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4.5 Hyvaksyminen

Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatdkseen voi valittamalla hakea
muutosta 30 paivan kuluessa.

4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
xX.xx.2019 kaupunkikehityslautakunta

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset

Kaavaluonnoksessa alue on merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparis-
t6 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. (TY).

5.2 Asemakaavan vaikutukset

Maisema ja kaupunkikuva

Kaavaluonnos mahdollistaa lisdrakentamisen tontilla ja korkeamman rakentamisen suu-
remmalla alueella kuin voimassa oleva asemakaava, jossa rakennuksen julkisivupinnan
ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus rakennusta ymparéivan maaston keski-
korkeuteen nahden on 8 metria ja enintdan kymmenesosalla tontin rakennetusta kerros-
lasta saadaan enimmaiskorkeus ylittda kuitenkin enintdan 6 metrilla. Kaavaluonnoksessa
rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus rakennusta
ymparoivan maaston keskikorkeuteen nahden on osassa rakennusalaa 14 metria ja
osassa 8 metria. Tontilla jo olemassa olevan korkeimman rakennuksen osan korkeus on
noin 11 metria.

Kulttuuriperinto
Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia, eikd muita arkeologisia kulttuuripe-
rintékohteita.

Yhdyskuntarakenne
Tontin rakennusoikeus kasvaa kaavaluonnoksessa 1 000 m2:1la. Voimassa olevan ase-
makaavan mukainen rakennusoikeus on 2 200 m2 ja kaavaehdotuksessa 3 200 m2.

Teollinen toiminta ja tyopaikat
Kaavamuutos edesauttaa toiminnan kehittdmista ja toiminnan laajentamista. Mahdolli-
suus toiminnan kehittdmiseen turvaa jo olemassa olevia tydpaikkoja.

Liikenne

Kiinteistoilta on liittyma Nuijamiestentielle kiinteiston pohjoispuolelle. Kaavamuutos ei ai-
heuta muutoksia likenteen reitteihin. Kaavamuutoksen mahdollistaman lisarakentamisen
vaikutuksesta likennemaara saattaa kasvaa, mutta sen aiheuttama muutos kokonaislii-
kennemaaraan alueella on pieni.

Kaavaluonnoksessa tontin koillis- ja luoteiskulmista on viistetty alueet katualueeksi hel-
pottamaan risteysalueiden yllapitoa ja mahdollistamaan tulevia katuhankkeita. Vastaa-
vasti tonttia on suurennettu pohjoisrajalla katualueelle O - 2 metrin leveydelta.

Asuminen
Kaavamuutosalueella ei ole asumista.
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Luonnonymparisto
Alueella ei ole suojeltuja alueita tai luontokohteita. Alueella on kasivillisuutta yksittaisia

puita lukuun ottamatta vain tontin itdosassa. Kaavamuutoksessa istutettavaksi merkityt
alueet sailyvat lahes ennallaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tarkempi rakentamisaikataulu ei ole kaavamuutosta tehtdessa tiedossa.

Nokia 13.2.2019

Johanna Fingerroos, kaavoitusarkkitehti
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Kaupunkikehityspalvelut
Kaavoitus

Asemakaavan muutosalueen rajaus
Suunnittelualue

Kaavamuutosalue sijaitsee Nuijamiestentien ja VT12 va-
lissa.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen maan omistaa Pirkanmaan Uusi Pa-
nimo-PUP Oy.

Kaavamuutoksesta laaditaan maankayttdsopimus.
Kaavalliset lahtokohdat

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jossa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alu-
eeksi (A). Alue rajautuu Nokianvirran maakunnallisesti ar-
vokkaaseen maisema-alueeseen.

Alue kuuluu osittain Arkeologisen perinndn ydinalue-rajauk-
sen sisélle. Merkinnallad osoitetaan maakunnallisesti merkit-
tavat laajat, yhtenaiset arkeologisen perinnén tihentyméat.

Aluetta rajaa eteldassa Merkittavasti parannettava valtatie tai
parannettava kantatie-merkinta VT 12 kohdalla. Merkinnalla
osoitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen kannalta mer-
kittdvia yhtenaisia tieosia valta- ja kantateilla, joiden kunto,
liikennetarve tai ympardiva maankayttd edellyttaa tien mer-
kittdvaa parantamista.

Keskustan osayleiskaavassa 2030, suunnittelualue on osoi-
tettu tydpaikka-alueeksi (TP-1), jolle saa sijoittaa liike- ja toi-
mistotiloja sekd ymparistékuvallisesti ndihin verrattavia teol-
lisuus- ja varastotiloja.

Alueella on voimassa 7.5.1993 hyvaksytty asemakaava,
jossa alue on merkitty yhdistettyjen ymparistdhairiéta aiheut-
tamattomien teollisuus- ja liikerakennusten korttelialueeksi
(TYK-1). Tonteille saa rakentaa enintddn yhden asunnon.
Tontille sallitusta kerrosalasta saadaan enintdan 15 % kayt-
taa liiketiloja varten. Tontin rakennusoikeus on 2 200 k-m2.

Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa lisdrakenta-
mien kiinteistolla 536-14-13-1.

Asemakaavan vaihe

ALOITUS VALMISTELU EHDOTUS VALMIS

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet ja muistutukset voi jattda kohdan tiedottaminen
ja yhteystiedot mukaisesti.

e Aloitus ja valmistelu: Asemakaavan vireilletulosta on
ilmoitettu kuulutuksella 13.2.2019. Kaupunkikehityslau-
takunta paattaa valmisteluaineiston nahtaville asetta-
misesta xx.xx.2019, kuulutus ja nahtavillapito, xx.xx.—
xx.xX.2019. Mielipiteet ja lausunnot

e Ehdotus: Valmisteluvaiheen palaute, kaava-asiakirjat,
kaupunkikehityslautakunta paattaa ehdotuksen nahta-
ville asettamisesta xx.xx.2019, kuulutus ja nahtaville-
tulo, Muistutukset.

e Valmis: Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Nokian
kaupunginvaltuusto, muutoksenhakumahdollisuus.

Suunnitelmat ja selvitykset
Tarvittavat selvitykset laaditaan kaavaprosessin aikana.

ASEMAKAAVAN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAMUUTOS KOSKEE 14. KAUPUNGINOSAN KORTTELIA 13

13.2.2019
Dno NOK/45/05.00.02/2019
Maankaytto- ja rakennuslaki 63§

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1
§:n edellyttamalla tavalla.

Osalliset

Pirkanmaan ELY—keskus

Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan pelastuslaitos

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomista-
jat tai vuokraoikeudenhaltijat

e Lisdksi osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa: Tallaisia ovat mm. kaavan vaikutusalueen
asukkaat seka alueella toimivat yritykset, elinkeinon-
harjoittajat, yritysten tyontekijat ja yhdistykset.

Tiedottaminen ja yhteystiedot

Aineistojen nahtaville asettamisesta tiedotetaan kuulutuk-
silla, jotka julkaistaan kaupungin virallisella iimoitustaululla
(kaupungintalo Harjukatu 23) ja kaupungin Internet-sivuilla
seka liséksi vireille tulosta ja luonnosvaiheen nahtaville
asettamisesta myds Nokian Uutiset-lehdessa.

Nahtavilld olevaan kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin
virastotalon (Harjukatu 21) 3. krs ilmoitustaululla tai kau-
pungin Internet-sivuilla osoitteessa www.nokiankau-
punki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maan-
kaytto/nahtavilla-olevat-kaavat/

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot:
Nokian kaupunki, Kaupunkikehityspalveluiden kirjaamo,
kaupungintalo Harjukatu 21, 3. kerros 37100 Nokia

Sahkopostiosoite: kaupunkikehityspalvelut@nokiankau-
punki.fi.

Kaavoitusviranomainen:

Asemakaavan hyvaksyy Nokian kaupunginvaltuusto.
Kaavan laatija:

Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikkd
Asiaa hoitaa:

Kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos, 040-1334235,
johanna.fingerroos@nokiankaupunki.fi
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