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1-KAUPUNGINOSA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 32 osaa.

Kaavamuutosalue sijaitsee Pirkkalaistien ja Nokianvirran valissa, Pirkkalaistorin etelapuolella.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 9.1.2019 paivattya asemakaavan muutosta.
Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 32 osaa.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikk®, Johanna
Fingerroos.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutos koskee Nokian Renkaiden kiinteistéa 536-1-32-11, joka sijaitsee Pirkka-
laistien ja Nokianvirran valissa, Pirkkalaistorin etelapuolella.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
- Asemakaavan seurantalomake
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Ote ajantasa-asemakaavasta
- Ote asemakaavan hakemistokartasta
1.4 Luettelo selostuksen taustaselvityksista
Kulttuuriymparistoselvitys, Keskustan osayleiskaava, Selvitystyd Ahola 2010

Nokian kumitehtaan rakennusinventointi, 1.10.2018 Sweco Ymparistd Oy

Nokian Renkaat Oyj:n Nokian tehtaan ymparistémelumallin paivitys, 24.9.2018 Insin66ri-
toimisto AX-LVI Oy
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2 TIIVISTELMA

Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistd 536-1-32-11 on merkitty yhdistettyjen liike-
ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TK-3), jonka tehokkuusluku on e = 1,0. Kiinteis-
ton pinta-ala on 109 245 m? ja silla sijaitsee Nokian renkaiden tehdasrakennus, jota on
tarve laajentaa noin 5 000 mz:lla.

Kaavamuutoksessa kiinteistd on merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla on/
jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitok-
sen (T/kem). Kaavamuutos mahdollistaa lisdrakentamien kiinteistolla. Kaavamuutokses-
sa tehokkuusluku on e = 1,1. Osa tuotantorakennuksesta seka sen etela- ja lansipuolella
sijaitsevia olemassa olevia rakennuksia on merkitty kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi (sr-13).

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavamuutosalue sijaitsee Nokian keskustassa Pirkkalaistiella, jonka toisella puolella on
Nokian liikekeskusta. Etelassa kaavamuutosalue rajautuu Nokianvirtaan, jonka vastaran-
nalla on Nokian kartanon ja entisen sahan aluetta. Ldnnessa kaavamuutosalue rajautuu
Nokian Portin teollisuus- ja varastointialueeseen, jossa on rakennuskantaa 1920-luvulta
eteenpain. Koillisessa kaavamuutosalue rajautuu harjuun ja omakotialueeseen.

3.1.1 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue on toiminnassa oleva teollisuuslaitos ja alue on ollut jo pitkdan ihmisen
muokkaamaa. Eteldssa kaavamuutosalue rajautuu Nokianvirtaan, jonka jyrk&n rannan
puusto on alueen ainoa kasvillisuus yksittaisten puiden lisaksi.

Kaavamuutosalueen koilliskulma on merkitty yleiskaavaan vedenhankinnan kannalta tar-
keaksi pohjavesialueeksi. Kaavamuutoksella ei osoiteta lisdrakentamista sen alueelle.

3.1.2 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutos koskee Nokian Renkaiden tehdaskiinteistoa. Teollinen toiminta alueella al-
koi vuonna 1904, kun Suomen Gummitehdas perustettiin Nokianvirran varrelle, jossa jo
toimivat paperitehdas seka voimalaitos. Ensimmaiset autonrenkaat valmistettiin vuonna
1932.
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Kuva: Ilmakruva vuodelta 1936

Nokian Renkaat on merkittava toimija ja suomalaisen rengasteollisuuden uranuurtaja,
jonka toiminta on jatkunut kiinteistolla 1920-luvulta Iahtien. Tehdasyhdyskunnan pitka ja
merkittava historia nakyy paikallisesti tehdasaluetta laajemmalla alueella seka yhdyskun-
taan vahvasti littyneiden rakennusten etta tielinjausten myo6ta.

'Ku“va: Autonrengastehtaan julkisivu vuodelta 1945
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Vanhimmat osat tuotantorakennuksesta sijaitsevat alueen lansiosassa ja se on laajentu-
nut useissa osissa koko korttelin laajuiseksi rakennuskokonaisuudeksi, jonka noin 500
metrid pitkd Pirkkalaistien varren julkisivu aukeaa Nokian keskustaan pain.

Kuva: Julkisivu kaakosta katsottuna

Sweco Ymparistd Oy on laatinut syksylla 2018 kaavamuutosalueen rakennuksista raken-
nusinventoinnin, jossa on selvitetty tehdasrakennuksen historiaa, ominaispiirteita, arkki-
tehtuuria ja arvoja ja tarkasteltu rakennetun kulttuuriympariston erityispiirteita seka kumi-
tehtaan roolia keskustan kaupunkikuvassa. Inventoinnin mukaan eri aikakausien laajen-
nukset muodostavat maamerkkimaisen kokonaisuuden Nokian liikekeskustan suuntaan.
Naista arkkitehtonisesti arvokkaimmat ovat 1940-50 -luvun ja 1960-luvun rakennusosat.

Merkittava osa selvitysalueen rakennuksista on arkkitehti Waindé Gustaf Palmquvistin
(1882-1964) suunnittelemia. Anja ja Aarno Hakasen suunnittelema 1960-luvun laajennus
edustaa arkkitehtonisesti tasokasta modernia tehdasrakentamista ja sijoittuu luontevasti
vanhemman tehdasalueen rinnalle. Nayttdvimmat osat ovat luoteisjulkisivun kaksi viisi-
kerroksista tornia nauhaikkunoineen ja punatiilisine elementtipintoineen

Tehdasrakennuksen lisdksi kaavamuutosalueella sijaitsee entinen isannoéitsijan asuinra-
kennus Hakkalinna, joka on asemakaavalla suojeltu seka kumitehtaan paloasema, auto-
talli, sauna, muottivarasto, éljyvarasto ja pumppaamo, jotka edustavat teollisuusyhdys-
kuntaan olennaisesti liittynytta pienimittakaavaisempaa rakentamista. Vuonna 1925 val-
mistunut Hakkalinna muutettiin tyéterveysasemaksi vuonna 1978. Saunarakennus vuo-
delta 1939 on nykyaan koulutustila. Paloasema on rakennettu vuonna 1941 ja autotalli
vuonna 1946. Tehdasalueelta on purettu aiemmin kolme virkailijan asuntoa.

Kuva: Hakkalinna
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Kuva: Tuotantorakennuksen rakentuminen eri vuosikymmenina

3.1.3 Yhdyskuntarakenne ja liikenne

Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa ja idassa Pirkkalaistie. Kaavamuutosalueen kohdal-
la Pirkkalaistie on osittain nelikaistainen. Kiinteistolta on ajoliittyméat Pirkkalaistielle poh-
joisesta ja idasta.

Suunnittelualueella ei ole asutusta. L&himmat asuinrakennukset sijaitsevat Harjukadun,
Pirkkalaistien ja Brakelintien varrella suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolella.

3.1.4 Ymparistohairiot

Haju
Toiminta tehdaskiinteistdlla aiheuttaa ajoittain hajuhaittaa, joka leviaa ymparistoon.

Kemikaalit

Kiinteistolla teollisesti kasitellaan ja varastoidaan vaarallisia kemikaaleja ja toiminta on
kemikaalimaarien perusteella laajamittaista (turvallisuusselvityslaitos). Konsultointi-
vyohyke on 1 km. Kiinteistolla kasitellaan palavia nesteita seka terveydelle ja ymparis-
tolle vaarallisia kemikaaleja. Osa kemikaaleista on pdlyrajahdysvaarallisia. Tall6in on-
nettomuuden vaikutukset voivat ulottua tehdasalueen ulkopuolelle.

Melu

Insindoritoimisto AX-LVI Oy on laatinut syksylla 2018 Nokian Renkaat Oyj:n Nokian
tehtaan vuonna 2013 tehdyn ymparistomelumallin paivityksen. Melumallin paivityksen
yhteydessa mitattiin kaikki meluldhteet, tdman lisdksi malliin paivitettiin muutokset
tehdasrakennuksissa seka meluldhteissa. Melu ei tule laajennusten my6ta lisaanty-
maan alueella.

Raportin mukaan ymparistdmelussa ei ole tapahtunut merkittdvaa muutosta edelli-
seen vuonna 2013 tehtyyn selvitykseen verrattuna. Selvimpid ymparistdmelun aiheut-
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tajia olivat prosesseihin ja ilmanvaihtoon liittyvat kojeet ja puhaltimet. Melulahteiden
aiheuttama melu on luonteeltaan tasaista, joten laskentatuloksiin ei tarvitse lisata me-
lun impulssimaisuudesta johtuvaa 5 dB:n korjausta. Melussa ei ollut havaittavissa ka-
peakaistaisuutta eli 8dnesmaisyytta.

Korkeimmat asuinalueille lasketut paivaajan keskidanitasot LAeq ovat noin 49...52 dB
tehtaan koillisenpuoleisella asuinalueella, talojen tehtaan puoleisella seinustalla. Ky-
seiset keskidanitasot ovat pienempia kuin ohjearvo 55 dB.

Nokian Renkaat Oyj
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Kuva: Kiinteiden meluldhteiden keskiaanitasot

Keskiaanitasot
LAeq, dB
<= 40
an < <= 45
45< <= 50
50 < <= 55
gg: :: gg [ Rakennus
685< ~ W S | —— Korkeuskayra
Y | I Vesialue
B o Kaukemittauspiste
—— 55dB(A)
*Ax Stk Paivdajan 07.00-22.00 keskidanitasot Laeq 0 50 100 LITE 3
(kiinteat melulahteet + tavaraliikenne) m

Kuva: Paivaajan keskiaanitasot
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Ydajan korkeimmat asuinalueille lasketut keskidanitasot LAeq sijoittuvat samalle alu-

eelle kuin paivasaikaankin ja ovat noin 49...52 dB. Edelld mainitun tulkintaohjeen mu-
kaan keskidanitasot alittavat tai ovat korkeimmillaan yhta suuria kuin yéajan ohjearvo

50 dB(A). Yoajan melukartta on lahes identtinen paivaajan kanssa, koska kiinteat me-
lulahteet ovat toiminnassa 24 h/vrk ja tavaraliikenteelld on suhteellisen vahainen mer-
kitys kokonaismelutasoihin. Rekkojen purun ja lastauksen aikana muodostuvia meluja
ei huomioitu.

Nokian Renkaat Qyj
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Kuva: Yo6ajan keskiaanitasot
3.1.5 Maanomistus
Kaavamuutosalueen maan omistaa Nokian Renkaat Oyj.

Kaavamuutoksesta laaditaan maankayttdsopimus.
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3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 29.5.2017. Maakuntakaavassa kaa-
vamuutosalue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi ja osittain keskustatoimintojen
alueeksi.

Taajamatoimintojen alue merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tydpaikkojen seka muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin
littyvat paavaylia pienemmat likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalli-
sesti merkittavat ymparistohairiditéa aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Ylojarvelld Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa
erityismaarays em13.

Alueen suunnittelumaarays on:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdad yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutetta-
vuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparistdonsa tavalla, joka vahvis-
taa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on Kiinnitettava erityistd huomiota
kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudul-
lisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat seuraa-
vat:
* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian,
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Pirkkalan, Ylojarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella
15 000 k-m?; Akaan, Hameenkyrdn, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon,
Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-
m2.

» Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan
osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangas-
alan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?2, kuitenkin siten, etta pelkan
paivittdistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan, Hameenkyrdn, Ikaalisten,
Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Moubhijarvi-Haijaan alueella 5 000 k-m?, kuitenkin siten, etta pelkan paivittaistavarakau-
pan koon alaraja on 3 000 k-m?2.

» Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen

osalta 3 000 k-m?2.

Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds useasta
myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon. Vahittaiskaupan suuryksi-
kéiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitalli-
sia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle

kehittamiselle.

Keskustatoimintojen alue merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoi-
set keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin
littyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden
toimintojen alueet liikennealueineen ja puistoineen.

Alueen suunnittelumaarays on: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskunta-
rakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuoli-
suus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimin-
taedellytykset seka liityntapysakadinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittdminen.
Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistjen arvojen sailyminen.

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita. Vahittaiskaupan suuryksikot on suunniteltava keskustaymparistéon sovel-
tuviksi. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille keskusta-
alueille tai seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Rautaharkko-Lakalaivan keskustatoimintojen alueen toteutus tulee suunnitella ja vaiheis-
taa siten, ettei vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelysta tavaraliikenteen jarjestelyra-
tapihalla aiheudu merkittavaa vaaraa alueelle. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee myds arvioida ja ottaa huomioon mahdolliset vaikutukset valtakunnallisen liikenne-
jarjestelman toimintaedellytyksiin.

Tampereen ydinkeskustan ja Valkeakosken keskustan vahittaiskaupan suuryksikoiden
kerrosalaa ei enimmaismitoiteta maakuntakaavalla. Muiden keskustatoimintojen alueiden
vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosalan enimmaismitoitus on oheisen taulukon mu-
kainen:
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| lkaalinen, Parkano, Ruovesi, Viiala, Kyroskoski 10 000
Hameenkyrd Kirkonkyl3, Palkane, Virrat 15 000
Orivesi, Toijala _ 20 000
Mantt3, Sﬁéksj_éirvi . 25 000
Tesoma 30 000
Vammala 35 000
Pirkkala 1 40 000
Rautaharkko-Lakalaiva | 45 000
Lemp3ail3, Linnainmaa, Kangasala 55 000
YI&jarvi __ 60 000

| Hervanta | 70 000

| Nokia 75 000
Lielahti . | 80 000

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittava rakennettua kulttuuriymparistoa.
Merkinndilla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston
alueet (RKY 2009). Kohdemerkinnalla osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei
maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmer-
kintda. RK-merkinnalld osoitetaan karttateknisista syista erillisilla kartoilla esitetyt arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparistét. Valtakunnallisesti merkittavat historialliset tienlinjauk-
set osoitetaan vht-viivamerkinnalla.

Alueen suunnittelumaarays on:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmis-
tettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen arvot sailyvat. Uusi raken-
taminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen ker-
roksellisuuteen.

Kuva: Pirkanmaan maakuntakaava 2040, Nokian arvokkaat rakennetut kulttuuriymparis-
tot
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Suunnittelualue on myds osa maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

Alueen suunnittelumaarays on:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmis-
tettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien raken-
nuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistd huomiota.

Maisema-alueiden kanssa paallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat on
esitetty kaavaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimaisemat”.

Lisaksi suunnittelualue on osa tiivista joukkoliikennevydhyketta. Merkinnalla osoitetaan
yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka tukeutu-
vat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Alueen suunnittelumaarays on:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin ka-
velyn ja py0railyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiivii-
seen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityista
huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, likenne-
turvallisuuteen seka liityntapysakaéinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikenne-
vaylien laheisyydessa kiinnittaa erityistd huomiota likenteen melun, tarinan jailman laa-
dun haittojen hallintaan.

Lisaksi suunnittelualue on osa tiivistettdva asemanseutua. Merkinnalla osoitetaan yhdys-
kuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat ensisijaisesti raideliikenteeseen.
Alueen suunnittelumaarays on: Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava rai-
deliikennettd tukevaan tiiviiseen yhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kavelyn ja
pyorailyn yhteyksiin. Tiivistettavan alueen laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemmas-
sa suunnittelussa.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on maakuntakaavaan merkitty maakaasuputki. Merkin-
nalla osoitetaan olemassa olevat korkeapaineiset maakaasun siirtoputket.
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Yleiskaava

10.9.2012 hyvaksytyssa Keskustan osayleiskaavassa 2030, suunnittelualue on osoi-
tettu teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla on/ jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem) seka osittain toimitilapainot-
teiseksi keskustatoimintojen alueeksi (C-3). Suunnittelualueen koilliskulma on merkitty
vedenhankinnan kannalta tarkeaksi pohjavesialueeksi ja alueen pohjoisrajalle on
merkitty kaasujohto.
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Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
Arkistotunnus Hyvaksymis- tai vahvistuspaiva
1:99 27.11.2000

Voimassa olevissa asemakaavoissa kaavamuutosalue on merkitty yhdistettyjen liike- ja
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TK-3).

Tonteille saa rakentaa yhden asunnon. Tontille sallitusta kerrosalasta saadaan enintaan
puolet kayttaa liike- tai toimistotiloja varten.

TK-3 korttelialueella olemassa olevassa rakennuksessa tai sen osassa saadaan suorit-
taa korjaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen estamatta mita edella on
maaratty:

- alueen kayttotarkoituksesta, silloin kun uudisrakentamiseen verrattava korjaaminen ei
muuta

rakennuksen tai sen osan kayttétarkoitusta

- rakennusten sijoittamista tontille

- tontin enimmaiskerrosalasta

- asuntojen lukumaarasta

- asuinrakennusten lukumaarasta

- rakennuksen enimmaiskerrosluvusta

Alueen lounaiskulmassa on kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarkea rakennus (sr-6).

Rakennusta ei saa purkaa ilman rakennuslupaviranomaisen myéntamaa lupaa. Purka-
mislupa voidaan myontaa vain pakottavasta syysta.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostéiden tulee olla sellaisia, etta raken-
nuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvallisesti merkittava ulkonaké ka-
dunpuoleisilla

sivuilla sailyy.

Mahdolliset aikaisemmin tehdyt, tyyliin sopimattomat kadunpuoleisen julkisivun muutok-
set on korjaus- tai muutostéiden yhteydessa pyrittava korjaamaan entistaen.

Alueen pohjoiskulmassa on kaasujohtoa varten varattu alueen osa.

o o
g 2000800
o

o
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Rakennusjarjestys
Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.
Pohjakartta
Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen yllapitdma pohjakartta.
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa noin 5000 m? lisdrakentaminen kiinteistol-
14, huomioida ja merkitd asemakaavaan alueen rakennusten arvot.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Asemakaavan laatimisvaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on ku-
vattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.2.1 Osalliset
Osallisia ovat kohdealueen ja naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat, ELY-keskus,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan pelastuslaitos ja Tukes se-
ka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 4.5.2018.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
MRL 66 §:n mukainen asemakaavoituksen kaynnistdmisvaiheen viranomaisneuvottelu
pidettiin 12.6.2018. Kokouksessa todettiin kaavoitukseen liittyvat tavoitteet, asemakaavan

keskeiset kysymykset ja selvitystarpeet.

Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa osal-
listen kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten.

4.3 Asemakaavan suunnittelun aikaiset tavoitteet ja viitesuunnitelma

Asemakaavan suunnittelun tavoitteena on lisdrakentamisen mahdollistamisen lisksi sel-
vittda rakennusten arvot ja rakennussuojelutarpeet seka huomioida ymparisto- ja kau-
punkikuvalliset arvot. Asemakaavan muutoksen tavoitteita tarkennetaan tarvittaessa saa-
dun palautteen perusteella.
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4.3.1 Viitesuunnitelma

Kaavamuutosalueen kaakkoiskulman laajennuksen viitesuunnitelma sisaltaa laajennuk-
sen lisdksi suunnitelman pysakointialueen laajentamisesta ja uudelleen jarjestelyista.

I

n asemapiirros (laajennus merkitty kuvaan tumman harmaalla)

Kuva: Vi

< - Sl ﬁy\ 4

Kuva: Viitesuunnitelman/asemapiirros pysékéintiratkaisdista kiinteistdn itdosassa
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Kuva: Viitesuunnitelman pysakointilaitos Pirkkalaistieltd kaakosta katsottuna

uva: Viitesuunnitelman pysakaintilaitos Pirkkalaistielta koillisesta katsottuna
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i
[

SWECO / B.HJELM-LUONTOLA

Kuva: Viitesuunnitelman tuotantorakennuksen laajennus nakyma idasta
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Kaavamuutosalueen lounaiskulmassa viitesuunnitelman mukainen lisdrakentaminen
sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa pysakointialueeksi osoitetulle alueelle.
Laajennussuunnitelma jattda olemassa olevan tehdasrakennuksen edustan vapaaksi
ja noudattaa Sweco Ymparistd Oy:n 1.10.2018 laatiman Nokian kumitehtaan raken-
nusinventoinnin suosituksia ja sen pohjalta laadittua kaavaehdotusta.

Kuva: Viitesuunnitelman nakyma Pirkkalaistielta

Kuva: Viitesuunnitelman nakyma lannesta
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Kuva: Viitesuunnitelman ndkyma Pirkkalaistielle
4.3.2 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnos pidettiin laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilla 12.9. -
12.10.2018 kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivulla.
Asiasta kuulutetaan Nokian Uutisissa. Lisaksi asiasta ilmoitettiin kirjeitse kohdealueen
maanomistajille ja naapureille.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Rakennus- ja ymparistélautakunnalta, ELY-
keskukselta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan pelas-
tuslaitokselta ja Tukesilta.

4.3.3 Lausunnot asemakaavaluonnoksesta

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 22.10.2018:
Rakennus- ja ymparistélautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnokses-
ta.

Pirkanmaan maakuntamuseo 22.10.2018:

(Sweco Ymparistd Oy:n 1.10.2018 laatima Nokian kumitehtaan rakennusinventoinnin
luonnos on toimitettu Pirkanmaan maakuntamuseolle ennen sen kaavaluonnoksesta
antamaa lausuntoa.)

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetaan lausuntoa otsikossa mainitusta kaava-
hankkeesta. Kaava-alue sijaitsee Nokian keskustassa, Pirkkalaistien ja Nokianvirran
valisella alueella. Silla toimii Nokian Renkaat Oy:n tuotantolaitos. Tehdas on toiminut
samalla paikalla 1900-luvun alkupuolelta asti, mista kertoo myds tuotantorakennusten
eriaikaisten laajennusten muodostama kerrostunut kokonaisuus. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa tehdasrakennuksen laajentaminen noin 5000 nelidmetril-
I1&. Tehdasalue on osa valtakunnallisesti arvokasta Nokian teollisuuslaitosten raken-
nettua kulttuuriymparistdéa ja maakunnallisesti arvokasta Pyhajarven - Nokianvirran -
Kuloveden kulttuurimaisema -nimistd maisema-aluetta.

Asemakaavaa varten on laadittu Nokian kumitehtaan rakennusinventointi, joka tuo
hyvin esiin alueen historian, kehittymisen ja rakennetun ympariston arvot. Kaavaluon-
noksen ja -selostuksen viitesuunnitelman mukaan viisikerroksinen laajennus on tar-
koitus sijoittaa tehdasrakennuksen kaakkoiskulmalle, 1960-luvun lopulla ja 2000-
luvulla rakennettujen laajennusosien kylkeen, mika rakennetun ympariston ja maise-
man nakdkulmasta vaikuttaa lahtokohtaisesti mahdolliselta. Kaavan vaikutusten arvi-
oimiseksi aineistoa tulisi viela tdydentaa havainnekuvilla, jossa nakyisi kaavan mah-
dollistama laajennusosa osana tehdaskokonaisuutta. Olennaista on arvioida laajen-
nuksen vaikutusta inventoinnissa arvokkaimmiksi todettuihin vanhimpiin tehdasraken-
nuksen osiin, Pirkkalaistien puoleiseen monumentaaliseen katujulkisivuun seka kau-
punkikuvaan Pirkkalaistien suunnasta.
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Inventoinnissa arvokkaiksi todetut tehdasrakennusten osat; sauna, paloasema ja au-
totalli tulee asemakaavassa varustaa asianmukaisilla sr-merkinndilla ja Hakkalinnaa
ympardiva puisto /s merkinnalld, jotta rakennusten ja muotopuutarhan piirteiden sai-
lyminen voidaan turvata. Inventoinnissa rakentamattomina sailytettaviksi suositelluille
alueille ei tule sijoittaa rakennusaloja, eikd mydskaan kaupunkikuvan kannalta olen-
naisen Pirkkalaistien puoleisen julkisivun eteen. Rakennusala ei mydskaan voi ulottua
suojeltaviin erillisiin rakennuksiin: saunaan, paloasemaan ja autotalliin. N&iltd osin
kaavamerkint6ja on syyta vielda kehittaa.

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjgannoksia, eika muita arkeologisia kulttuu-
riperintékohteita. Alue on paaosin rakennettu, ja sen arkeologista potentiaalia voidaan
pitda heikkona. Alue on kuulunut Nokian keskustan osayleiskaava-alueen arkeologi-
sen inventoinnin (2010) ja lisdksi keskustan teollisuusarkeologisen inventoinnin
(2012) piiriin. Maakuntamuseo ei edellytd asemakaava-hankkeeseen liittyen arkeolo-
gista inventointia. Jos kaavaprosessin yhteydessa tulee kuitenkin tietoa tai havaintoja
mahdollisista arkeologisista jaanndksista, tulee niista viipymatta olla yhteydessa maa-
kuntamuseoon.

Kaavaehdotus tulee toimittaa lausunnolle Pirkanmaan maakuntamuseolle.

Vastine:

Paloasema ja autotalli on merkitty kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvok-
kaiksi rakennuksiksi, joita ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostéissa tulee huolehtia, et-
ta rakennuksen arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat (sr-13). Rakennus-
alojen rajoja on tarkistettu, niin ettéd ne eivat ulotu suojeltaviin rakennuksiin. Hakkalin-

naa ymparoiva puisto on merkitty /s -merkinnalla.

Kaavaselostusta on tdydennetty havainnekuvilla.

Pirkanmaan liitto 12.10.2018:

Pirkanmaan liitto antaa Nokian kaupungille 1.kaupunginosan korttelin osan (Nokian
Renkaat) asemakaavamuutoksen luonnoksesta seuraavan lausunnon: Pirkanmaan
litto toteaa, ettd asemakaavamuutoksen laadinnassa tulee kiinnittda huomiota maa-
kuntakaavassa valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistdksi
(RKY 2009) osoitetun Nokian teollisuuslaitosten alueen arvojen sailymiseen. Aluetta
koskevan suunnittelumaarayksen mukaan uusi rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriymparistdn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen. Koska kaava-
muutosalueen olemassa olevien rakennusten inventointi laaditaan vasta ennen kaa-
vaehdotusta, ei nyt nahtaville asetetun kaavaluonnossuunnitelman suunnitteluratkai-
sut talta osin perustu asemakaavatasoiseen selvitysaineistoon. Pirkanmaan liitto kat-
sookin, etta kaavaluonnoksen siséltdoa ei voida kulttuuriympariston arvojen sailymisen
osalta tassa vaiheessa arvioida.

Kaavamuutosalue kuuluu maakuntakaavassa osoitettuun Pyhajarven- Nokianvirran-
Kuloveden maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa edellytetddn mm. kulttuu-
riympariston arvojen sailyttdmista. Kaavaluonnosvaiheessa ei kaavamuutoksen vaiku-
tusten arviointia viela ole laadittu. Pirkanmaan liiton ndkemyksen mukaan kaavamuu-
toksen jatkosuunnittelussa vaikutusten arvioinnilla onkin erityisen tarkeé rooli, kun ar-
vioidaan alueen arvojen sailymista ja suunnittelulle asetettujen tavoitteiden toteutu-
mista.
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Vastine:

Paloasema ja autotalli on merkitty kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvok-
kaiksi rakennuksiksi, joita ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostéissa tulee huolehtia, et-
ta rakennuksen arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat (sr-13).

ELY-keskus 12.10.2018:
ELY-keskus kiinnittda valmisteluvaiheen aineiston perusteella huomiota seuraaviin
osa-alueisiin:

Kulttuuriymparistot

Kaavamuutosalueen rakennusinventointi laaditaan vasta ehdotusvaiheessa. Taman
vuoksi ei ole viela mahdollista ottaa tarkemmin kantaa rakennusten sailyttamisedelly-
tyksiin ja suojelutarpeen osoittamiseen. ELY-keskus pitaa tarkeana, etta pitkaan pai-
kalla toimineen tehtaan rakennuskokonaisuudesta tunnistetaan arvokkaimmat osat ja
varmistetaan niiden sailyminen osana kerroksellista teollisuus- ja kaupunkiymparist6a.
Samalla ELY-keskus ymmartaa tarpeen kehittda tuotantoymparistéa ja varmistaa toi-
minnan jatkumisen ja kehittymisen edellytykset. Asemakaavan muutoksella tulee
varmistaa naiden

tavoitteiden yhteensovittaminen.

Kaavamuutoksella haettu laajennus sijoittuu viitekuvien perusteella alueen koillisosaa
Pirkkalaistien varteen. Rakennus- ja osa-alueiden merkinnat ovat osin viela epasel-
vat, erityisesti sr-6 merkinnalla osoitetun vanhan tehdasosan ja Pirkkalaistien valisella
alueella. ELY-keskus toteaa, etta suojeltua tehdasosaa ei tule peittda mahdollisella
uudisrakentamisella luoteesta Pirkkalaistien suunnasta tehdasaluetta tarkasteltuna,
vaan tehtaan paajulkisivun tulee sailya tunnistettavana.

Tehdasalueen kaavamerkinnat

Kaavaluonnoksessa tehdasalueelle on esitetty paakayttétarkoitukseksi yhdistettyjen
liike- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta T-9, jota koskeva kaavamaarays vastaa
aiempaa TK-3 korttelialueen maaraysta. ELY-keskus muistuttaa, ettd Nokian Renkaat
Oy:n rengastehdas on suuria maaria kemikaaleja kayttava ja varastoiva tuotantolai-
tos, jolle on maaritelty konsultointivydhyke, ja jota koskee Seveso Il -direktiivin tarkoit-
tamana kemikaalilaitoksena tarve osoittaa toiminnan laatu myds asemakaavassa
T/kem -tyyppisella merkinnalla. Toiminnan laatu edellyttda myds tarvittavien asema-
kaavamaaraysten antamista, ymparistélle aiheutuvien haittojen vahentamiseksi ja eh-
kaisemiseksi.

ELY-keskus katsoo, ettei tehdasalueelle tule sijoittaa tuotanto- ja varastointitoimintaan
littymattdmia liikke- ja toimistotiloja, eikd etenkdan asumista. Tehdasalueella oleva
asuinrakennus piha-alueineen tulisi erottaa T/kem -alueesta omaksi korttelialueek-
seen erilliselld kaavamerkinnalla.

Vaikutusten arviointi

Kaavaselostuksesta puuttuu kokonaan vaikutusten arviointi. ELY-keskus katsoo, etta
vaikutusten arviointi ja kirjaaminen kaavaselostukseen on olennainen osa suunnitte-
luprosessia, eika sita voi siirtda tapahtuvaksi vasta ehdotusvaiheessa.

Vaikutusten arvioinnissa tulee kiinnittdd huomiota tehdastoiminnasta aiheutuviin ym-
paristdhaittoihin. Toiminnan luonnetta tulee arvioida erityisesti suhteessa ymparoi-
vaan asutukseen, vesistddn ja kulttuuriperintédn. Kaava-aineistoon tulee liittdd melu-
selvitys tai -mallinnus, ja antaa tarvittaessa melumaarayksia tehdasalueelle. Liiken-
teellisia vaikutuksia tulee tarkastella erityisesti voimassa olevasta kaavatilanteesta
muuttuvin osin. Mikali suojellun tehdasosan ja Pirkkalaistien valiin ollaan mahdollis-
tamassa uudisrakentamista, tulee muutosta havainnollistaa mallinnuskuvin. Tiedot
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maaperan mahdollisesta pilaantuneisuudesta tulee liittda kaava-aineistoon. Vaihtoeh-
toisesti maaperan pilaantuneisuus tulee selvittda rakennushankekohtaisesti, ja me-
nettely sisallyttdd kaavamaarayksiin.

Viranomaisyhteistyd

ELY-keskus katsoo, ettd kaavahankkeesta on tarpeen jarjestaa selvitysten ja vaiku-
tusarvioinnin valmistuttua neuvottelu yhdessa Tukesin ja maakuntamuseon kanssa,
erityisesti rakennetun kulttuuriymparistén arvojen seka kemikaalilaitoksen toiminnan
ja ympardivan asutuksen edellyttdmien kaavaratkaisujen yhteensovittamiseksi, ennen
kaavaehdotuksen nahtaville asettamista.

Vastine:

Alueen kaavamerkinta on muutettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla on/ jol-
le saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitok-
sen (T/kem). Asemakaavaehdotuksesta on poistettu mahdollisuus asumiseen Kiinteis-
tolla.

Kaavamaarayksiin on lisatty maarays, jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittdd rakennushankekohtaisesti ja alueen maapera on kunnostettava ja jatteet
poistettava ymparistdviranomaisten hyvaksymalla tavalla ennen rakennus- tai muiden
téiden aloittamista.

Tukes 14.11.2018:

Nokian Renkaat Oyj:ssa teollisesti kasitelldan ja varastoidaan vaarallisia kemikaaleja
ja yhtién toiminta on kemikaalimaarien perusteella laajamittaista (turvallisuusselvitys-
laitos). Talldin suositellaan, ettéd kaavassa kaytetdan merkintdd Tkem. Yhtion konsul-
tointivydhyke on 1 km. Yhti6 kasittelee palavia nesteita seka terveydelle ja ymparistol-
le vaarallisia kemikaaleja. Osa kemikaaleista on polyrajahdysvaarallisia. Tall6in on-
nettomuuden vaikutukset voivat ulottua tehdasalueen ulkopuolelle.

Tukesin mukaan Nokian Renkaat Oyj:n tehdasalueelle ei saa sijoittaa asuinrakennuk-
sia. Lisaksi Nokian Renkaat Oyj:n ja viereisen liike - ja toimistotilojen osalta toiminta ei
saa olla sellaista, ettd suuria maaria ulkopuolisia on kyseisissa tiloissa. Pirkkalaistien
toisella puolella tulee valttda asuntojen lisdamista, etenkin jos asunnoista evakuoimi-
nen on vaikeaa.

Vastine:

Alueen kaavamerkinta on muutettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla on/ jol-
le saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitok-
sen (T/kem). Asemakaavaehdotuksesta on poistettu mahdollisuus asumiseen Kiinteis-
tolla.
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4.4 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausun-
not Rakennus- ja ymparistdlautakunnalta, ELY-keskukselta, Pirkanmaan maakunta-
museolta, Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan pelastuslaitokselta ja Tukesilta.

4.5 Hyvaksyminen

Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Paatdokseen voi valittamalla hakea
muutosta 30 paivan kuluessa.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

4.9.2018 kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa kaavaluonnoksen nahtaville
12.9. - 12.10.2018 kaavaluonnos oli nahtavana

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Aluevaraukset

Kaavamuutosalue on merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla on/ jolle saa si-
joittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem),
rakennusoikeus on 120 169,5 k-m? (e=1,1).

Pirkkalistien puoleiselle julkisivulle on merkitty rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Hakkalinnan lisaksi tuotantorakennuksen vanhimmat osat, paloasema ja autotalli on
merkitty kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi, joita ei
saa purkaa. Korjaus- ja muutostdissa tulee huolehtia, ettd rakennuksen arkkitehtoniset ja
kaupunkikuvalliset arvot sailyvat (sr-13).

Kaavamuutosalueen koillisosaan on merkitty autonsailytyspaikan rakennusala (a ), jolle
rakennettavat autopaikat saa tehda kaavassa tehokkuusluvulla maaratyn rakennusoi-
keuden liséksi, ja autopaikkoja saa rakentaa enintdan kolmelle paallekkaiselle tasolle.
Ylimman pysakadintitason paalle ei saa rakentaa kattoa, ja pysakointitason reunoille saa
rakentaa enintaan metrin korkuisen kaiteen.

Rakentaminen on sovitettava arvokkaaseen ymparistddnsa rakennusten massoittelun ja
julkisivujen osalta. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puna-
tiilta tai vastaavaa.

Alueen lansiosassa on kaksi pysakdimispaikaksi merkittya aluetta ( p ).
Maaperan pilaantuneisuus tulee selvittda rakennushankekohtaisesti ja alueen maapera
on kunnostettava ja jatteet poistettava ymparistdviranomaisten hyvaksymalla tavalla en-

nen rakennus- tai muiden toéiden aloittamista.

Nokianvirran rannan tuntumaan on merkitty muuntamoalue ( et ) seka rakennusalat ja ra-
kennusoikeudet pumppaamolle, saunalle ja sen viereiselle talousrakennukselle.

Kaavamuutosalueen koilliskulmassa on vedenhankinnalle tarkean pohjavesialueen raja.
Rakentamistoimenpiteet ja alueelle sijoitettava toiminta eivat saa aiheuttaa vaaraa pohja-
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veden laadulle. Alueella ei saa irrallaan varastoida tai sailyttdd pohjavetta likaavia tai
pohjaveden laatuun vaikuttavia aineita. Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia 0ljy- tai ke-
mikaalivarastoja. Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemis-
ta. Alueella ei saa rakennuksiin tehda kellarikerrosta.

Hulevesien kasittelysta alueella on kaavaan merkitty maaraykset hule7 ja hule 9.

hule7 -maarayksen mukaan alueelle tulee tehda vettalapaisemattdémilta pinnoilta tulevan
huleveden viivyttdmiseksi ja veden laadun parantamiseksi maanpaallisia tai maanalaisia
altaita, joiden vesitilavuuden tulee olla vahintadan puolitoista kuutiometria sataa vettala-
paisematonta pintaneliometria kohti. Altaiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

hule9 -maarayksen mukaan kestopaallystetyilla pysakointialueilla hulevedet on kerattava
sadevesiviemarsinnilla, joka on varustettu suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla. Ol-
jynerottimien tulee tayttda EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset. Hulevesien kasitte-
lyssa voidaan kayttda myds ohivirtausjarjestelmaa, joka tayttaa edellda mainitut vaatimuk-
set.

Tuotantorakennuksen ympari on merkitty kaavaan ajoyhteys.

Nokianvirran ranta on merkitty istutettavaksi alueen osaksi ja Hakkalinnaa ymparoiva is-
tutettava alueen osa on aluetta, jolla ymparisto sailytetdan (/s ).

5.2 Asemakaavan vaikutukset

Maisema ja kaupunkikuva

Nokia on kehittynyt kaupungiksi juuri Nokianvirran varren teollisuuden ymparille ja niissa
edelleen jatkuva teollinen toiminta ja nakyminen kaupunkikuvassa ovat tarkea osa Noki-
an historiaa ja identiteettia. Teollisuusrakennukset muodostavat Nokian keskustaan Pirk-
kalaistien varteen monikerroksellisen paaosin punatiilisen rakennuskokonaisuuden, joka
nakyy myos Nokianvirran yli sen toiselle puolelle.

Ahtaalla tontilla kaupungin keskustassa toimiminen on haastavaa toimintojen jarjestelyjen
kannalta, mutta kaavamuutoksella ja rakennusten hyvalla suunnittelulla pyritddn mahdol-
lisimman hyvaan lopputulokseen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on ollut mahdollistaa tehtaan tuotantotilojen laajentamien
seka olemassa olevan tehdasrakennuksen ja Pirkkalaistein valissa etta tehdaskiinteiston
kaakkoiskulmassa. Sweco Ymparistd Oy:n syksylld 2018 kaavamuutosalueen rakennuk-
sista laatiman rakennusinventoinnin mukaan lisdrakentamien ndhdaan mahdollisena
kummassakin kohdassa. Pirkkalaistien puoleisella julkisivulla suositus on rakentaa kor-
keintaan kahteen kerrokseen ja jattéa pihatila olemassa olevan tehdasrakennuksen ja
laajennuksen valissa avoimeksi. Kaakkoiskulman laajennus sijoittuu alueelle, joka kestaa
parhaiten laajentamista ja tdydennysrakentamista.

Kaavamuutoksen mahdollistama tuotantotilojen laajennus Pirkkalistien puoleisella julkisi-
vulla on nyt voimassa olevassa asemakaavassa autojen sailytyspaikan rakennusalaa, jol-
le on mahdollista rakentaa kolmikerroksinen pysakaéintilaitos, joka tosin ei ole toteutunut.
Laajennus talld kohdalla ei muuta ndkymia Pirkkalaistieltapain verrattuna mahdolliseen
pysakdintilaitokseen. Maantasosta katsottuna pysakointikansien valipohjat peittaisivat
tehdasrakennuksen julkisivun avonaisista kaiteista huolimatta. Umpinaisempi tuotantora-
kennus samassa kohdassa peittaa julkisivua suunnilleen saman verran. Emakoskentien
suunnasta Pirkkalaistieta kuljettaessa laajennus ei peitd olemassa olevaa julkisivua ja jat-
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tda avoimen pihatilan olemassa olevan julkisivun eteen. Hyvin suunniteltuna rakennus
tuo yhden uuden kerroksen tehdasrakennuksen ajalliseen kerrostumaan

Kuvat: Julkisivu Pirkkalaistieltd, Emakoskentien suunnasta, katsottuna nykytilanteessa ja
laajennuksen viitesuunnitelmassa

A

Kuva: Pirkkalaistien pulen laajennuksen paikka koillisesta katsottuna

Kaavamuutosalueen koillisosassa kaavamuutos mahdollistaa viitesuunnitelman mukai-
sen laajentamisen olemassa olevan rakennuksen viereen ja pysakainnin toteuttamisen
kolmeen kerrokseen. Kaavassa rakennusala jatkuu muotti ja 6ljyvaraston kaakkoispuolel-
le ja on aluetta, joka Sweco Ymparistd Oy:n syksylla 2018 laatiman rakennusinventoinnin
mukaan kestaa parhaiten laajentamista ja tdydennysrakentamista.
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~== Kartta suosituksista Liite 2
] 1.10.2018
{ 1:2000

-5 sebitysalueen rajaus
Kulttuurihistoriallisten arvojen
kannalta merkittava
rakennus/rakennuksen osa
Puistomaisena sailytettava
alueen osa
Rakentamattomana séilytettava
alueen osa

Matalan (1-2 krs) rakentamisen
alue

Z Z Parhaiten
téydennysrakentamisen/muutoksen
kestavd alue

SWECO &

Kaavamuutosalueen vuoden 2000 asemakaavassa on merkitty suojeltavaksi tuotantora-
kennuksen 1940-luvulla rakennettu ja 1950-luvulla korotettu osa seka vuonna 1925 val-
mistunut tehtaan isannditsijan asuinrakennus, Hakkalinna, joka muutettiin tytterveys-
asemaksi vuonna 1978.

Naiden lisdksi nyt tehtavalla kaavamuutoksella suojeltaviksi merkitdan tuotantorakennuk-
sen alkuperainen 1940-luvun osa, jonka on suunnitellut arkkitehti W.G. Palmqvist seka
tuotantorakennuksen luoteisjulkisivun viisikerroksiset tornit. Tornit ovat osa Arkkitehtien
Anja ja Aarno Hakasen suunnittelemaa 1960-luvun laajennusta, joka edustaa arkkitehto-
nisesti tasokasta modernia tehdasrakentamista ja sijoittuu luontevasti vanhemman teh-
dasalueen rinnalle, mutta on osittain jaanyt mydhempien laajennusten peittoon.

Tehtaan pihapiirin rakennuksista teollisuusyhdyskuntaan olennaisesti liittynytta pienimit-
takaavaisempaa rakentamista edustavat kumitehtaan paloasema ja autotalli, jotka on
kaavamuutoksessa merkitty suojeltaviksi. Paloasema on rakennettu vuonna 1941 ja au-
totalli vuonna 1946.

Vaikka kaavamuutos mahdollistaa lisdrakentamista tehdaskiinteistolla, se myos huomioi
aiempaa asemakaavaa paremmin alueen olemassa olevien rakennusten arvot. Arvojen
maarittelyn pohjana on kaytetty Sweco Ymparistd Oy:n syksylla 2018 laatimaa rakennus-
inventointia ja sen esittdmat suojelutarpeet on merkitty asemakaavaan.

Tulevat laajennukset tulevat muuttamaan aluetta ja nakyvat kaupunkikuvassa, mutta sa-
malla ne edesauttavat alueella pitkdan jatkuneen teollisen toiminnan jatkumista ja kehit-
tymista ja sitd kautta rakennuskannan hyvaa yllapitoa alueella.
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Kuvat: Paloasema ja autotalli

Kuvat: Sauna ja Hakkalinna

Hakkalinnaa ympardiva puutarha puukujineen on merkitty alueeksi, jolla ymparisto saily-
tetdan.

Tehdasrakennuksen pihapiirissa on lisdksi saunarakennus vuodelta 1939. Sen toimii ny-
kyaan koulutustila ja kellarissa on kaytOsta poistettu pesula. Saunarakennus on yksi teh-
taan pihapiirin pienista sailyneista rakennuksista, mutta tehdasalueen pihapiirin jarjestely-
jen my6ta sen tehtaanpuoleinen julkisivu on jadanyt suurelta osin peittoon maan ja tuki-
muurin taakse. Rakennuksen sijainti vain noin neljan metrin etdisyydelld tehdasraken-
nuksesta ja tehtaan ympari kiertdvan ajoyhteyden vieressa heikentaa rakennuksen kayt-
t6- ja yllapitomahdollisuuksia. Rakennuksen purkaminen ei ole suunnitelmissa, mutta sita
ei myodskaan ole merkitty asemakaavaan suojeltavaksi.

Kulttuuriperinto
Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia, eika muita arkeologisia kulttuuripe-
rintokohteita.

Yhdyskuntarakenne

Tontin rakennusoikeus kasvaa 10 245,5 m2:ll4. Voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen tehokkuusluku on e = 1 ja kaavaehdotuksessa e = 1,1. Tontin eteldosan olemassa
oleville talousrakennukselle on merkitty omat rakennusoikeudet niiden toteutuneen ker-
rosalan mukaan.

Teollinen toiminta ja tyopaikat

Rakennuksen arvo on myds siing pitkdan jatkunut toiminta ja kaavamuutos edesauttaa
toiminnan jatkumista ja sen prosessien kehittdmista. Mahdollisuus toiminnan kehittdmi-
seen turvaa jo olemassa olevia tydpaikkoja. Laajennusten vaikutus tydpaikkojen lisdan-
tymiseen on jo osittain tapahtunut.
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Pysakointi
Autopaikat kiinteistolla ovat tehokkaassa kaytdssa, koska toimintaa on kolmessa vuoros-
sa ympari vuorokauden.

Voimassa oleva asemakaava sallii pysakdinnin rakentamisen kolmeen tasoon olemassa
olevan tuotantorakennuksen ja Pirkkalaistien valiin. Pysakdintia ei kuitenkaan ole toteu-
tettu kuin maantasolle. Kaavamuutoksen mahdollistama tuotantotilan rakentaminen ko.
kohtaan aiheuttaa tarpeen jarjestaa paikoitus muualla. Laajennuksen toteuduttua talta
alueelta poistuu noin 95 autopaikkaa ja jaa noin 50. Korvaavat autopaikat on sijoitettu
kiinteiston itdreunaan Brakelintien risteyksen tuntumaan, jonne kaavamuutos mahdollis-
taa my6s pysakoinnin rakentaminen kolmeen tasoon. Pelkdstdan maantasoon autopaik-
koja voidaan toteuttaa kiinteistdn itdosaan noin 150.

Oman kiinteistdn ulkopuolella Nokian Renkaiden kaytdssa on talla hetkella 94 autopaik-
kaa (Pirkkalaistien ja Harjukadun valissa, Harju-Centerin pysakdintialueella ja Sourande-
rintien etelapuolella). Pirkkalaistien ja Harjukadun valiselle LPA-alueelle on mahdollista
rakentaa lisda autopaikkoja ja vuokrata ne Nokian kaupungilta.

Liikenne

Kiinteistoilta on liittymat Pirkkalaistielle seka pohjoiseen etta itddn. Kaavamuutos ei ai-
heuta muutoksia liikenteen reitteihin. Kaavamuutoksen mahdollistaman lisdrakentamisen
vaikutuksesta liikennemaara saattaa kasvaa, mutta se jakautuu tasaisesti ympari vuoro-
kauden ja se aiheuttama muutos kokonaisliikennemaaraan alueella on pieni.

Asuminen

Nokian Renkaat kasittelee kiinteistollaan palavia nesteita seka terveydelle ja ymparistolle
vaarallisia kemikaaleja. Osa kemikaaleista on poélyrajahdysvaarallisia. Talldin onnetto-
muuden vaikutukset voivat ulottua tehdasalueen ulkopuolelle. Nokian Renkaiden konsul-
tointivydhyke on 1 km, jonka sisalla sijaitsee useita asuinrakennuksia. Lahimmat asuinra-
kennukset ovat Pirkkalaistien ja Brakelintien risteyksen ymparistdssa seka Harjukadulla.
Pirkkalaistien ja Brakelintien risteyksen ymparistdéssa on pientaloja 1910-luvulta 2010-
luvulle ja Harjukadulla vuonna 2013 valmistunut asuinkerrostalo.

Voimassa oleva asemakaava sallii ynden asunnon tehdaskiinteistdlla. Asemakaavan
muutoksen my6td mahdollisuus asumiseen kaavamuutosalueella poistuu. Alueen viimei-
set asuinkaytossa olleet rakennukset Nokianvirran rannan tuntumasta on purettu ja ole-
massa olevat alun perin asuinrakennuksiksi tehdyt rakennukset ovat muussa kaytdssa.
Tarvetta asumiselle alueella ei ole.

Luonnonymparist6

Alueella ei ole suojeltuja alueita tai luontokohteita. Alueella on kasivillisuutta yksittaisia
puita ja pysakdintialueita reunustavia nurmialueita lukuun ottamatta vain rannan tuntu-
massa ja terveysaseman ymparistossa. Kaavamuutoksessa istutettavaksi merkityt alueet
sailyvat lahes ennallaan.

Vesistot

Kaavamuutosalue rajautuu eteldssa Nokianvirtaan. Voimassa olevassa asemakaavassa
Nokianvirran ranta on osoitettu suurimmaksi osaksi istutettavaksi alueeksi noin 10 - 15
metrin leveydelta. Kaavamuutoksella ei osoiteta muutoksia tdhan alueeseen eika silla ole
vaikutuksia Nokianvirtaan.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavamuutoksen mahdollistamien rakennushankkeiden toteutus on mahdollista, kun
kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Nokia 9.1.2019

Johanna Fingerroos
kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 15\1306kia Tayttimispvm 10.01.2019
Kaavan nimi Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 32 tontti 11.
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 09.01.2019
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 04.05.2018
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,9245 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala 10,9245
[ha] [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
. . Pinta-alan
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta- Kerrosala Tehokkuus muut. Kerrosalan
[ha] ala [%] [k-m?] [e] [ha +/-] muut. [k-m? +/-]
Yhteensi 10,9245 | 100,0 109245 1,00 0,0000 0
A yhteensia
P yhteensa
Y yhteensia
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi 10,9245 | 100,0 109245 1,00 0,0000 0
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensa
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensa

W yhteensa



Maanalaiset | Pinta-ala @ Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?| [ha +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Alamerkinniit
. . Pinta-alan
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta- Kerrosala Tehokkuus T
[ha] ala [%] [k-m?] [e] ]
Yhteensi 10,9245 @ 100,0 109245 1,00 0,0000
A yhteensia
P yhteensa
Y yhteensia
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensi 10,9245 | 100,0 109245 1,00 0,0000
T 10,9245 | 100,0 109245 1,00 10,9245
TK -10,9245
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensa

W yhteensa

NOKIAN KAUPUNKI

m? +/-]

Kerrosalan
muut. [k-m? +/-]

0

0
109245
-109245



ASEMAKAAVAN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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I ASEMAKAAVAMUUTOS KOSKEE 1. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 32 OSAA
Kaupunkikehityspalvelut

péivitetty 9.1.2019
Dno NOK 1182/ 2018
Maankaytto- ja rakennuslaki 63§

Kaavoitus

semakaav;n muutosalueen ;ajaus
Suunnittelualue

Kaavamuutosalue sijaitsee Pirkkalaistien ja Nokianvirran va-
lissa (kiinteistd 536-1-32-11).

Maanomistus

Kaavamuutosalueen maan omistaa Nokian Renkaat Oyj.
Kaavamuutoksesta laaditaan maankayttdsopimus.

Kaavalliset lahtokohdat

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040,
jossa suunnittelualue on merkitty osittain taajamatoimintojen
alueeksi (A) ja osittain keskustatoimintojen alueeksi (C).
Alue on osa Nokianvirran maakunnallisesti arvokasta mai-
sema-aluetta, valtakunnallisesti merkittavda Nokian teolli-
suuslaitosten rakennettua kulttuuriymparistéa ja tiivistetta-
vaa asemanseutua.

Keskustan osayleiskaavassa 2030, suunnittelualue on osoi-
tettu teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoi-
van laitoksen (T/kem) seka osittain toimitilapainotteiseksi
keskustatoimintojen alueeksi (C-3).

Alue on myds merkitty valtakunnallisesti merkittavaksi ra-
kennetuksi kulttuuriymparistdksi. Koilliskulma alueesta on
vedenhankinnan kannalta tarkeda pohjavesialuetta. Alueen
luoteis- ja koillisrajoille on merkitty kaasujohto.

Alueella on voimassa 27.11.2000 hyvéksytty asemakaava,
jossa alue on merkitty yhdistettyjen liike- ja teollisuusraken-
nusten korttelialueeksi (TK-3). Tonteille saa rakentaa yhden
asunnon. Tontille sallitusta kerrosalasta saadaan enintaan
puolet kayttaa liike- tai toimistotiloja varten. TK-3 korttelialu-
eella olemassa olevassa rakennuksessa tai sen osassa saa-
daan suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen verratta-
valla tavalla sen estamatta mita edella on maaratty:

e alueen kayttdtarkoituksesta, silloin kun uudisrakenta-
miseen verrattava korjaaminen ei muuta rakennuksen
tai sen osan kayttotarkoitusta

rakennusten sijoittamista tontille

tontin enimmaiskerrosalasta

asuntojen lukumaarasta

asuinrakennusten lukumaarasta

rakennuksen enimmaiskerrosluvusta

i

'i'avoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa lisarakenta-
mien kiinteistolld 536-1-32-11 seka selvittdd ja huomioida
olemassa olevien rakennusten arvot. Lisaksi selvitetaan
kaavamuutoksen vaikutukset liikenteeseen.

Asemakaavan vaihe

ALOITUS VALMISTELU EHDOTUS VALMIS

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet ja muistutukset voi jattda kohdan tiedottaminen
ja yhteystiedot mukaisesti.

e Aloitus ja valmistelu: Asemakaavan vireilletulosta on
ilmoitettu kuulutuksella 4.5.2018. Kaupunkikehityslau-
takunta paattaa valmisteluaineiston nahtaville asetta-
misesta 4.9.2018, kuulutus ja nahtavillapito, 12.9.—
12.10.2018. Mielipiteet ja lausunnot

e Ehdotus: Valmisteluvaiheen palaute, kaava-asiakirjat,
kaupunkikehityslautakunta paattaa ehdotuksen nahta-
ville asettamisesta, kuulutus ja nahtavilletulo, Muistu-
tukset.

e Valmis: Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Nokian
kaupunginvaltuusto, Muutoksenhakumahdollisuus.




Suunnitelmat ja selvitykset

Kulttuuriympéristdselvitys, Keskustan osayleiskaava, Selvi-
tystyé Ahola 2010

Nokian kumitehtaan rakennusinventointi, 1.10.2018 Sweco
Ympaéristd Oy

Nokian Renkaat Oyj:n Nokian tehtaan ymparistdmelumallin
paivitys, 24.9.2018 Insindori-toimisto AX-LVI Oy
Vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan MRL 9 §:n ja MRA 1
§:n edellyttamalla tavalla.

Osalliset

Pirkanmaan ELY—keskus

Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan pelastuslaitos
Tukes

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomista-
jat tai vuokraoikeudenhaltijat

e Lisaksi osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa: Tallaisia ovat mm. kaavan vaikutusalueen
asukkaat seka alueella toimivat yritykset, elinkeinon-
harjoittajat, yritysten tydntekijat ja yhdistykset.

Tiedottaminen ja yhteystiedot

Aineistojen nahtavilla pidosta tiedotetaan kuulutuksilla,
jotka julkaistaan Nokian Uutiset-lehdessa, kaupungin viralli-
sella ilmoitustaululla (kaupungintalo Harjukatu 23) ja kau-
pungin Internet-sivuilla.

Nahtavilld olevaan kaava-aineistoon voi tutustua kaupungin
virastotalon (Harjukatu 21) 3. krs ilmoitustaululla tai kau-
pungin Internet-sivuilla osoitteessa www.nokiankau-
punki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maan-
kaytto/nahtavilla-olevat-kaavat/

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot:

Nokian kaupunki, Kaupunkikehityspalveluiden kirjaamo,
kaupungintalo Harjukatu 21, 3. kerros 37100 Nokia
Sahkopostiosoite: kaupunkikehityspalvelut@nokiankau-
punki.fi.

Kaavoitusviranomainen:

Asemakaavan hyvaksyy Nokian kaupunginvaltuusto.
Kaavan laatija:

Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyk-
sikko

Asiaa hoitaa:

Kaavoitusarkkitehti Johanna Fingerroos, 040-1334235, jo-
hanna.fingerroos@nokiankaupunki.fi



mailto:kaupunkikehityspalvelut@nokiankaupunki.fi
mailto:kaupunkikehityspalvelut@nokiankaupunki.fi
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Ote asemakaavan hakemistokartasta
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