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JOHDANTO

Asuntopoliittisen ohjelma tarkoituksena on luoda edellytyk-
sid kaupungin kasvulle ja ohjata ja jarkeistaa sitd. Ohjelmalla
tavoitellaan méaarallisesti ja laadullisesti korkeatasoisen, mo-
nipuolisen ja hinnaltaan kohtuulisen asuntotuotannon toteu-
tumiseen. Asuntotuotannon ohjauksessa otetaan huomioon
kaupungistumisen, ikérakenteen muutoksen, asuntokunta-
koon ja taloudellisen kehityksen aiheuttamat muutostarpeet
asuntojen kokoon ja sijaintiin. Liséksi huomioidaan kunnan
omistuksen ja ohjauksen piiriin kuuluvan asuntokannan kehi-
tyksen, palveluasumisen ja erityisryhmien tarpeet. Asuntopo-
littinen ohjelma linjaa Nokian kaupungin asuntopolitiikan
koordinoimista ja toteuttamista.

TAUSTAA

Kaupungin talousarvio 2015-kirjaan on merkitty tavoit-
teeksi ettd; "Kaupunki yhdessa Nokian Vuokrakodit Oy:n
kanssa laatii asuntopoliittisen ohjelman, jonka tarkoituksena
on osaltaan vastata mm. MAL -aiesopimuksen vuokra-asu-
mista koskeviin tavoitteisiin.”

Kaupungin taloussuunnitelmassa asiasta on kirjattu seu-
raavasti: "Seudun asuntopoliittisten tavoitteiden mukaan No-
kian asuntotuotannosta talla vuosikymmenella tulisi olla ker-
rostaloja 35 %, rivitaloasuntoja 25 % ja omakotitaloja 40 %.
Tuotannosta omistusasuntoja tulisi olla 70 %, ARA -vuokra-
asuntoja 15 % ja muita asuntoja 15 %. vuoteen 2015 saakka
tavoitteena on Nokialla keskiméaarin 249 asuntoa / vuosi ja
vuosille 2016 — 2020 keskimé&érin 237 asuntoa / vuosi. Se on
noin 8 % seudun tuotannosta, ja tarkoittaa vuosittain noin 95
— 100 omakaotitaloa, 83 — 87 kerrostaloasuntoa ja 59 — 62 rivi-
taloasuntoa.

Kerros- ja rivitalotuotanto sekd padosa uudesta omakotituo-
tannosta sijoittuvat asemakaava-alueelle. Yksityisen omakoti-
tonttitarjonnan vahaisyydesté johtuen kaupungin pitaisi li-
sétd omakotitonttien luovutusta.

Viime vuosina tapahtunut maan hintatason nousu on vahen-
tanyt raakamaan ostomahdollisuuksia, koska talousarviossa
maanhankintaan varattava mééarérahaa ei ole korotettu mo-
niin vuosiin. Isot hankinnat joudutaankin paattdamaan erik-
seen lissmadréarahana.”

Tampereen kaupunkiseudun ja valtion vélisessé maankay-
ton, asumisen ja liikenteen aiesopimuksessa (MAL) tavoit-
teena on ollut edistdd maankéytdn, asumisen ja liikenteen
suunnittelua yhteen. Tavoitteina on muun muassa varautua
vaestdn kasvuun, yhdyskuntarakenteen tiivistaminen, kes-
kustojen kehittdminen, asuntotuotannon monipuolistami-
nen, elinkeinoeldméan kasvun tukeminen, liikkkumisen tapojen
uudistaminen ja palvelujen saatavuuden parantaminen yli
kuntarajojen seka ilmastonmuutoksen hillinta.
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MAL -aiesopimuksen yhtena tuloksena laadittu Tampereen
kaupunkiseudun asuntopoliittinen ohjelma hyvéksyttiin
seutuhallituksessa 24.3.2010. Asuntopoliittisessa ohjelmassa
varaudutaan 91 000 uuden asukkaan lisdykseen kaupunki-
seudulla vuoteen 2030 mennesséd. Asukasméaéarén kasvun li-
sdksi varaudutaan vastaamaan myds asumisvéljyyden kas-
vuun. Kaupunkiseudulle varaudutaan siten rakentamaan
71700 uutta asuntoa.
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Tampereen kaupunkiseudun vaeston vuosikasvu.

Nokian vakimé&aran kehitys (2020-
2040 ennuste)
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Kuntien vastuulla on luovuttaa riittdvasti tavoitteiden mukai-
sia tontteja asuntotuotannolle. Uusi asuntorakentaminen
keskitetdén keskustoihin ja joukkoliikenteen varrelle tavoit-
teena arjen sujuvuus, joka tarkoittaa tydpaikkojen, palvelujen
javirkistysalueiden hyvaa saavutettavuutta.



2013-2020 2021-2030 2031-2040 KA 2013-2040

Kangasala 210 380 370 330

Lempadld 310 400 380 360
Nokia 230 180 200 200
Orivesi 30 30 30 30
Pirkkala 320 330 80 240
Tampere 1900 1810 1860 1850
Vesilahti 20 20 20 20
YIGjarvi 140 190 320 220
Seutu yht. 3160 3350 3260 3260

Nokia uusia asuntoja / vuosi toteuma
(vuodesta 2015 eteenpdin ennuste)
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Asuntotuotannon monipuolisuutta on tarkoitus lisaté ja seu-
dullinen asuntotyyppijakauma tavoite on kerrostaloja 47 %,
rivitaloja 26 % ja omakotiasuntoja 27 %.

Toteutunut asumismuoto Nokialla
valmistuneet asunnot %
(vuodesta 2015 eteenpdin ennuste)
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Asuntotuotannon monipuolisuutta lisdtédén hallintamuotojen
osalta huolehtimalla vuokra- ja omistusasuntojen riittavasta
tarjonnasta. Seudullinen tavoite on ettd vapaarahoitteisia
omistusasuntoja olisi 63 %, vuokra-asuntoja 22 % ja vapaara-
hoitteisia vuokra-asuntoja, asumisoikeusasuntoja ja osaomis-
tusasuntoja 15 %.

Toteutunut asuntojen omistusmuoto
% Nokialla valmistuneet asunnot
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Erityisryhmien asumisen seudullinen kehittdminen kohdiste-
taan siihen ettd kunnat alkavat tehda yhteistyta maarallisten
ja laadullisten tarpeiden maarittelyssé ja ennakoinnissa, pal-
velutarjonnassa kuntien raja-alueilla ja pieniin asiakasryhmiin
kohdistetulla yhteistyolla.”

Kaupunginvaltuusto paatti 23.3.2015 vastauksenaan val-
tuustoaloitteen johdosta todeta, ettd "Nokian Vuokrakodit Oy
suunnittelee / valmistelee uudisrakennushanketta / uudisra-
kennushankkeita. Aktiivisen omistajaohjauksen toteuttami-
nen kaupungin tytéryhtidihin strategisesti merkittavissa ke-
hittdmisasioissa, kuten asuntotuotanto, on tarke&é. Seké kon-
serniohjeiden ettd asuntopoliittisen ohjelman valmistelu aloi-
tetaan kevéalla ja tuodaan kaupunginvaltuuston hyvaksytta-
viksi syksylla 2015”.

ASUNTOPOLITTINEN VISIO:

ASUNTOPOLIITTINEN OHJELMA TUKEE KAUPUNGIN KASVUA
SEKA KAUPUNKIRAKENTEEN JA PALVELUJEN SAATAVUUDEN
YHDISTAMISTA; SIJOITETAAN PALVELUJA SINNE MISSA ON
ASUKKAITA JA ASUKKAITA SINNE MISSA ON PALVELUJA

KAAVOITUS

HYVINVOIVA NOKIA STRATEGIA: TURVALLINEN JA VIIHTYISA
NOKIA

YHTEISOLLISYYTTA TUKEVA KAUPUNKISUUNNITTELU

ON OSALLISTAVAA JA AVOINTA.

Kaupunkiseudun rakennemallin mitoituksessa Nokian kau-
pungin tavoitteena on ohjata kaupungin kasvu siten etta vuo-
teen 2040 mennessé kaupunkiin tulisi uusia asukkaita noin
12000 joista sijoittuisi Nokian keskustaan 5000, Harjuniittyyn
5000, Sammalistoon 1000 ja Kohmalaan 1000. Nokian kes-
kusta on tarkoitus toteuttaa tiiviind rakenteena, Harjuniitty
keskitehokkaana ja Sammalisto ja Kohmala véljana kaupunki-
rakenteena. Toteutusaika Keskustalle ja Harjuniitylle on koko
tarkasteluaika, Sammalisto toteutuu vuoteen 2030 mennessa
jaKohmala osittain sen jalkeen. Keskusta ja Harjuniitty tulevat



tukeutumaan lghijunaliikenteeseen ja Sammalisto jaKohmala
tavanomaiseen julkiseen liilkenteeseen.

Keskustan, Harjuniityn ja Sammaliston osalta kasvu on jo
mahdollistettu osayleiskaavoilla ja Kohmalan yleiskaava on
valmisteltavana. Harjuniityn osalta voimassa olevat asema-
kaavat mahdollistavat toteutuksen 2500 uuden asukkaan si-
joittumiselle. Keskustassa on valmiita asemakaavoja 500
asukkaalle ja valmistelussa on asemakaavan muutoksia noin
1000 asukkaalle.

Nokian uusien alueiden arvioitu
asukaslisays
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Keskustan hankkeiden kdynnistyminen on riippuvainen yksi-
tyisista maanomistajista koska kaupungin tonttimaanomistus
on véhaistd, silti asuntotuotannosta merkittava osa ohjataan
kerrostaloasumiseen keskustan palvelujen aérelle. Huomatta-
vin kaupungin madrdysvallassa oleva, Nokian Vuokrakodit
Oy:n omistama kohde on Poutuntien kerrostalot joiden uu-
distaminen tarkastellaan keskustan arkkitehtuurikilpailun rat-
kettua syksylla 2015. Suurin tdydennysrakentamisalue kes-
kustassa on rautatieaseman seutu Rounionkadun varressa,
jossa on keskustan osayleiskaavan mukaisia hankkeita selvi-
telty mutta ne eivat ole vield lahteneet liikkeelle. Sammalis-
tossa on Sorvantien eteldpuoleinen alue toteutuksessa ja
pohjoispuolella on asemakaavavalmiita tontteja noin sata.

Harjuniityn laajennusalueen
omakotitonttitarjonta 2016-2025

600
400

* | LLieoLLd
0 IIIIIIIIIIllI

20152016201720182019202020212022202320242025

o

H Kaavoitetut lukum. minfra-valmiit/v m tontin luovutus/v

Kaavoitusohjelmassa mééritellaan vuosittain valmisteluun tu-
levat ja valmistelussa olevat kaavahankkeet ja niiden aika-
taulu. Kaavoitushankkeet valitaan kaupungin strategian,
maapoliittisen ohjelman ja asuntopoliittisen ohjelman peri-
aatteiden mukaisesti. Uusia asemakaavoja tehdaan lahinna
kaupungin omistamalle maalle. Kaupunkirakenteen sisalla

asemakaavan muutoksia tehdd&n maanomistajasta riippu-
matta kaupunkirakenteen muutostarpeen mukaan.
Asuntotarjonnasta kehitetddn monipuolinen uusia asukkaita
kiinnostava ja haluttava jossa pyritdan sekoittuneeseen asu-
kasrakenteeseen joka tarjoaa kaikenikaisille ja kaikenlaisille
asuntokunnille sopivia ja houkuttelevia asuntoja viihtyisassa
ympaéristdssa. Uusien asuinalueiden rakentamisen lisaksi tur-
vataan olemassa olevien asuinalueiden elinvoimaisuus. Kor-
kealuokkainen elinymparisto luo hyvinvointia ja aktiivisuutta.
MAL aiesopimuksessa kohtuuhintaisen asuntotuotannon ta-
voiteosuudeksi Nokialla on maaritelty 15 % vuoteen 2020
mennessa ja 20 % vuoteen 2030 mennessa.

ERITYISASUMINEN

HYVINVOIVA NOKIA STRATEGIA: ASIAKASLAHTOINEN
JA PALVELEVA NOKIA

TERVEYTTA JA HYVINVOINTIA EDISTAVAT PALVELUT
TUOTETAAN ASIAKASLAHTOISESTI

Hyvan erityisasumisen jarjestdmisessa korostetaan asukkaan
omaa vastuuta asuinoloistaan passivoivien ratkaisujen sijasta.
Laadittavan erityisasumisen suunnitelman tarpeet tuodaan
hyvissa ajoin kaavoitusohjelmiin ja tontinluovutuksessa etu-
sijalle asetetaan suunnitelmassa esitetyt hankkeet.

Erityisasuminen siséltdd asumispalveluja, tuettua asumista,
palveluasumista, tehostettua palveluasumista ja laitospalve-
lut. Asumispalveluja tarjotaan osana vanhuspalveluja, vam-
maispalveluja, perhepalveluja ja pdihde- ja mielenterveyspal-
veluja. Asunnottomat huomioidaan erityisasumisen puit-
teissa yksil6llisen palvelutarpeensa mukaisesti.

Vanhusten palvelujen tarpeessa on huomioitava etta vaesto
ikdantyy Nokialla seuraavien 20 vuoden aikana. Esimerkiksi
2025 on asukkaista 10,9 % 75 v. taytténeitd (osuus nyt 7,4 %).
Vastaavana aikana 65 v. tdyttaneiden osuus nouseel8,1 %:sta
21,2 %:iin.
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Vanhusten asuntopalvelujen tarjonnassa on huomioitava
ettd asuntokannassa tulee olla tarjolla riittavéasti esteettomia
asuntoja, joihin ikdantyneet voivat muuttaa, jos esimerkiksi
omassa asunnossa asuinolosuhteet ovat puutteelliset (mm.
hissittdmyys), eikd asuminen ole asunnossa enad mahdollista
toimintakyvyn heikentyessé. Liséksi tulomuutto saattaa syn-
nyttad suurempaa palvelutarvetta, jokatulee tiedostaa. Asun-



tojen tulee sijaita Iahelld palveluita tai hyvien liikkenneyhteyk-
sien varrella (mm. julkinen liikkenne) ja ettd asuntokoko on
yleensé ikdantyneilld 1h +k tai enintéén 2 h +k eli téssa ikéryh-
massa tarvetta ei ole suurempiin asuntoihin.

Paihde- ja mielenterveyspalveluissa on huomioitava 10 tu-
kiasuntoa, sosiaalisen isénndinnin tarve ja Y-saation asukas-
valintojen niveltyminen asuntopoliittiseen ohjelmaan

Perhepalveluissa (lastensuojelu, aikuissosiaalityd, tyollisyy-
den hoito ja terveysneuvonta) on huomioitava liséé edullisia
pienid asuntoja nuorille aikuisille (Lastensuojelulain 76a 8) ja
ettd H44don saaneet tai muuten akuutisti asunnottomat lap-
siperheet; asiakkailla on tarvetta saada vuokra-asunto nope-
alla aikataululla (SHL 21 §). Mietittava I6ytyyko siihen talou-
dellisesti jarkevaa ratkaisua.

Vammaispalveluiden nadkdkulmasta tarvitaan esteettémia,
invamitoitettuja vuokra-asuntoja vammaisille ja kehitysvam-
maisille. Tulevaisuudessa mm. kehitysvammaiset nuoret
muuttavat yha enenevissd maarin omiin asuntoihin, joihin
voidaan jarjestaa esim. kunnan palveluohjaajan tuki tai osto-
palveluna. Pienten vuokra- asuntojen tarve on suurin (yksiot
ja kaksiot). Liséksi tarvitaan pienimuotoista ryhmaasumista
erityisryhmille.

ELINKEINOTOIMI

HYVINVOIVA NOKIA STRATEGIA: YRITTAVA, OSAAVA

JA ONNISTUVA NOKIA

YRITYKSIA HOUKUTTELEVA KAUPUNKI LUO HYVAT TOIMINTA-
EDELLYTYKSET YRITTAMISELLE JA UUSILLE TYOPAIKOILLE.

Kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen
edellyttd4 kaupungin elinvoimaisuudesta huolehtimista. Asu-
kasmé&arén kasvun edellyttdmén asuntotarjonnan liséksi huo-
lehditaan siitd ettd kaupungin ty®paikkaomavaraisuuden
lasku pysahtyy ja kd&ntyy nousuun. Tydpaikkatarjontaa kehi-
tetdén vastaamaan asukasméaarén kasvua. Keinona kaytetaan
riittdvan laajan, monipuolisen ja edullisen tydpaikkatonttitar-
jonnan muodostamista ja yllapitoa yhteistytssa kaavoituksen
ja kunnallistekniikan kanssa.

Kaupungin elinvoimaisuudesta huolehtiminen edellyttaa
keskustan kehittamista ja tiivistamista. Lahijunaliikenteen ke-
hittyminen vaikuttaa keskustan ja Harjuniityn alueisiin. Eri
asuntomuotojen kysyntadd ja joukkoliikenteen merkitysta
asunnon valinnassa on syytd seurata ja ohjata tarjontaa ky-
syntéa vastaavaksi.

TILAKESKUS
Tilakeskus hallinnoi ja yllapitad hallussaan olevia erityisasun-

toja joitakin erityisryhmid varten ja voi tarvittaessa rakennut-
taa uusia hankkeita.

NOKIAN VUOKRAKODIT

Kaupungin omistuksen tai ohjauksen piirissé olevat vuokra-
asuntotuottajat paivittavat vuosittain kaupungin asuntopo-
liittisia tavoitteita tukevaa toteutussuunnitelmaansa. Nokian
vuokrakodit oy:n asunto-ohjelmassa vuosille 2016 — 2025
(26.5.2015) on uusia asuntoja yhteensé 217 kpl ja kunnostet-
tuja asuntoja yhteensa 291 kpl.

ASUNTOPOLITIIKAN TOTEUTTAMINEN

TOIMIVA ASUNTOPOLITIIKKA EDELLYTTAA ETTA ASUNTOPO-
LITTISET KYSYMYKSET RATKAISTAAN VIIVYTYKSETTA JA
SUUNNITELMALLISESTI ASIANOMAISISSA HALLINTOKUN-
NISSA.

Perusturvatuottaa ja paivittaa vuosittain erityisasumisen tar-
peista pitkan ajan suunnitelman kaupungin toteuttamissuun-
nitelmia (kaavoitusohjelma, investointiohjelma, talousarvio)
varten.

Kaavoitus vastaa ettd kaavoitusohjelma huomioi kaupungin
asuntopoliittiset ja elinkeinopoliittiset tavoitteet ja sen mu-
kaiset kaavoitushankkeet.

Tilakeskus vastaa kaupungin omana hankintana tehtévien
asuntohankkeiden toteuttamisesta. Tilakeskus yllapitaé hal-
linnoimiaan asuntoja. Tilakeskuksen isédnnditsijd huolehtii
kaupungin asukasvalinnoista.

Kunnallistekniikka huolehtii talousarvion puitteissa etta
vuosittaista tarjontaa vastaavalla maarélla asunto- ja toimiti-
latontteja on kunnallistekniikka valmiina.

Kartta- ja tonttiyksikk® huolehtii ettd heillda on valmiudet
tarjota vuosittain tavoitteiden mukainen méara omakotitont-
tejarivitalotontteja ja kerrostalotontteja seka yksityista raken-
tamista varten ettd kohtuuhintaista vuokra-asuntotuotantoa
varten.

Elinkeinotoimi huolehtii siitd, ettd Nokialla on tarjottavana
monipuolinen kirjo kaikenlaiseen tarpeeseen liike-, tuotanto-
ja palvelutontteja.

Nokian vuokrakodit Oy pitéa ylla kaupungin asuntopolitii-
kan mukaista pitkdn ajan vuokra-asumisen suunnitelmaa ja
toteuttaa sitd omalta osaltaan. Nokian vuokrakodit Oy:n halli-
tus hyvaksyy suunnitelman ja vastaa sen noudattamisesta.

Tilastoléhteet; Tilastokeskus, Tampereen kaupunkiseudun
rakennesuunnitelma 2040, Nokian kaupunki



