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10-KAUPUNGINOSA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 10. kaupunginosan korttelin 25
tonttia 10.

Kaavamuutosalue sijaitsee Pitkdniemen alueella noin 3 km Pirkkalaistorilta itaan.

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 28.6.2017.

Kakela 20.6.2017, 19.9.2017, 31.10.2017, 9.1.2018
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 18.12.2017 paivattya asemakaavan muutosta.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 10. kaupunginosan korttelin 25 tonttia
10.

Kaavan laatija: Nokian kaupunki, kaupunkikehityspalvelut, kaavoitusyksikko, Johanna Fin-
gerroos.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee Pitk&dniemen alueella noin 3 km Pirkkalaistorilta itaan.
1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
- Seurantalomake
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Ote ajantasa-asemakaavasta
- Ote asemakaavan hakemistokartasta
- Terapiatalon vaihtoehtotarkastelu/ luonnos 31.1.2017
Muita asiakirjoja:
- ELY-keskuksen paatos pilaantuneen alueen puhdistamisesta 2.7.2010 (Dn.o
PIRELY/1016/07.00/2010)
2 TIVISTELMA
Asemakaavan muutoksen laatimisen tavoitteena on mahdollistaa lisdrakennuksen raken-
taminen ohjaus- ja terapiapalveluita varten nykyisen vuonna 2014 valmistuneen kehitys-
vammahuollon vaativan hoidon yksikdn rakennuksen yhteyteen arvokas ympéristd huomi-
oiden.
3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Luonnonymparisto
Kaavamuutosalue sijaitsee Pitkdniemen sairaala-alueella Pyhajarven rannalla.
3.1.2 Rakennettu ymparisto

Rakennukset

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee vuonna 2014 valmistunut kehitysvam-
mahuollon rakennus, jonka laajentamistarpeen vuoksi kaavamuutosta laaditaan.
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Rakennettu kulttuuriympéaristd ja muinaismuistot

Nokianvirran rantojen ohella Pitkdniemi on ollut yksi seudun pisimpaén asutuista alu-
eista. Vuonna 2001 valmistuneessa Nokian kulttuuriymparistéohjelmassa on esitetty
Pitk&niemen alueella olevan kolme kivikautista muinaisjaannosta. Loydot kertovat, etta
Pitk&niemessa on ollut asukkaita kampakeraamisella ajalla noin viisi tuhatta vuotta sit-
ten.
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Pitkaniemen sairaalan rakentaminen on ollut yksi valtion suurisuuntaisimmista rakennus-
hankkeista 1800-luvun viimeisind vuosina. Sairaalan pihaan johtaa peltoaukean ympéa-
réima koivukuja ja sairaalan rakennukset sijoittuvat niemelle sisdanajotien molemmin puo-
lin. Alueen keskipisteena on hallintorakennus, jonka ymparille sairaalapaviljongit seka
asuin- ja talousrakennukset ryhmittyvat.
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Liikenne

Ajoyhteys kaavamuutosalueelta Pitkdniementielle jarjestetdan naapuritontin (kiinteisto
536-10-25-1) kautta. Pysakdinti osoitetaan muualle kuin rakennuksen etelapuolelle, ra-

kennuksen ja puiston valiin.

Ympéristohairiot

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on sijainnut jatevedenpuhdistamo, joka on purettu
toukokuussa 2010. Suunnittelualueella on syksylla 2017 tehdyissa maaperan tutki-
muksissa todettu haitta-ainepitoisuuksia. Havainnot haitta-aineista vaihtelevat kynnys-

arvot alittavista yli vaarallisen jatteen raja-arvoon.
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3.1.3 Maanomistus

Alueen maat omistaa Pirkanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma.
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3.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (maakuntavaltuusto 27.3.2017) Pitkaniemen alue
on palvelujen aluetta (P). Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti merkittéavat keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuoliset julkisen tai yksityisen palvelu- ja tutkimustoiminnan kes-
kittymat. Alue voi sisaltdd myds sen ydintoimintaan liittyvaa asumista ja muita tukitoimin-
toja. Alueen suunnitteluméaéardys on: Taajamarakenteessa sijaitsevien palvelualueiden
suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota alueen saavutettavuuteen kavellen ja
pyoréillen seka joukkoliikenteella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettéava erityista huomiota
kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen.

Pitk&niemen alue on merkitty kaavaan myos valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi, jonka suunnittelumaaréys on: Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on varmistettava, etté valtakunnallisesti mer-
kittavat kulttuuriymparistéjen arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Alue on myds osa arvokasta maisema-aluetta, jonka suunnittelumaérays on: Alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndén
arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin
on kiinnitettava erityistd huomiota. Maisema-alueiden kanssa paéllekkéaiset maakunnalli-
sesti arvokkaat kulttuurimaisemat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla "Kulttuurimai-
semat”.

Pitkaniemen alueen poikki on merkitty viheryhteys.

Pitkaniemen alue kuuluu myés Pyhajarven ympéariston kehittamisvyohykkeeseen (kk4).
Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudulla Pyhdjarvea kiertava kaupunki-
maisen asumisen ja virkistyksen laatuvyohyke. Kehittdmissuositus on: Alueen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa tulee edistaa jarvinakymia hyddyntavia ratkaisuja ja laadukasta ra-
kentamista, yleisessa kaytdssa olevan rantavyohykkeen sailymista ja toteutumista sekéa
sujuvaa ja esteettnta liikkumista alueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriympadristdn arvojen sailymiseen. Alueen maankayttda tulee kehittaa yh-
tendisena kokonaisuutena tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa.
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Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa 29.11.2004 hyvaksytyssa Keskustaajaman osayleiskaavassa alueel-
le on osoitettu julkisten palvelujen- ja hallinnon alueeksi (PY) ja kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi alueen osaksi, jonka arvot ja suojelu tulee ottaa huo-
mioon asemakaavoituksessa. Alueella ei saa suorittaa ilman maisematy6lupaa maisemaa
muuttavaa rakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta
(sk-1).
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Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
Arkistotunnus Hyvaksymis- tai vahvistuspaiva
10: 18 16.1.1997

Suunnittelualueella on voimassa 16.1.1997 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on 0soi-
tettu osittain istutettavaksi alueen osaksi sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialueella (YS-1). Korttelin kerrosalasta saa kayttaa enintdan 30 % mui-
den julkisten ja yksityisten palveluiden seka asuin-, liike- ja toimistotilojen kerrosalaksi.
Tontin jokaista sellaista rakennusalaa kohden, jonka rakennus-oikeus on vahintaén 2000
mz, saa rakentaa yhden, enintdan 30 mz suuruisen talous-rakennuksen rakennusalan ul-
kopuolelle. Uudisrakentamisessa ja olemassa olevien rakennusten korjaustoimenpiteissa
on noudatettava vanhaan rakennuskantaan sopeutuvaa rakennustapaa. Suunnittelualue
on myo6s osittain luonnonmukaisena sailytettavaa alueen osaa, jota on hoidettava siten,
ettd maiseman luonne ei olennaisesti muutu (s-4).

Suunnittelualueen pohjoispuolella on voimassa 18.6.2012 hyvaksytty asemakaava,
jossa alue on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten se-
k& yksityisten palveluiden korttelialueeksi (YS-3).
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Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.

Pohjakarttana on kaupungin kaupunkimittauksen yllapitama pohjakartta.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan muutoksen laatimisen tavoitteena on mahdollistaa lisdrakennuksen raken-
taminen ohjaus- ja terapiapalveluita varten nykyisen vuonna 2014 valmistuneen kehitys-
vammahuollon vaativan hoidon yksikdn rakennuksen yhteyteen arvokas ympéaristé huomi-
oiden.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

4.2.1 Osalliset
Osalllisia ovat kohdealueen ja naapurikiinteistéjen omistajat ja asukkaat, ELY-keskus, Pir-
kanmaan maakuntamuseo seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa.

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 28.6.2017.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutos asetetaan nahtaville luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa osal-
listen kuulemista ja tarvittavia lausuntoja varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli néhtavilla 28.6. - 11.8.2017.
4.3 Asemakaavan suunnittelun aikaiset tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteita tarkennetaan tarvittaessa saadun palautteen perus-
teella.

4.3.1 Viitesuunnitelma
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Alueelle luonnostelluissa vaihtoehdoissa on tutkittu terapiatalon toteuttamista vaiheistet-
tuna ja eri laajuisena usealle eri rakennuspaikalle. Psykiatrisen toiminnan siirtyessa pois
alueelta, on tarkoituksenmukaista toteuttaa terapiarakennus olemassa olevan rakennuk-
sen jatkoksi. Terapiarakennus muodostaa muurimaisen rajauksen puistoaluetta vasten.
Rakennukseen on sisdyhteys nykyisesta Kehitysvammahuollon rakennuksesta.

Pirkanmaan maakuntamuseo, ennakkolausunto, 2.3.2017:

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetddn ennakkolausuntoa Pitkaniemen sairaala-
alueelle suunnitellun kehitysvammahuollon terapiarakennuksesta, Pirkanmaan maakun-
tamuseo on tutustunut sille toimitettuun aineistoon ja toteaa seuraavaa. Suunnittelualue
on valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa, jonka keskeisimmaét arvot
littyvat sairaalan asemakaavalliseen ratkaisuun, rakennuskantaan, puistoon ja vesistoon,
Alueella on my6s arkeologista kulttuuriperintdd. Maakuntamuseo on aiemmin seurannut ja
ottanut kantaa terapiatalosuunnitelmiin, joissa uudisrakennus osoitettiin vanhan ravinto-
keskuksen paikalle. Sittemmin jo hyvaksytty suunnitelma hylattiin ja uusi esitys sijoittaisi
terapiatalon kehitysvammahuollon yhteyteen rantaan. Alustavien suunnitelmien mukainen
suhteellisen pelkistetty ja kapearunkoinen uudisrakennus sijoittuisi etelaisimman hoitora-
kennuksen kylkeen viheralueella. Alue on merkitty asemakaavassa osittain s-4 alueeksi
joka tulee sailyttéda luonnonmukaisena. Osa alueesta on myos merkitty istutettavaksi alu-
een osaksi. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkain ja autenttisin kokonaisuus
on paarakennuksen edustan katuvarressa seké rannassa alueen eteldosassa. Kasilla ole-
va suunnittelualue on valivyohykettd suurimittakaavaisen kehitysvammahuollon rakennus-
kannan ja vanhimman sairaalamiljoon valissa. Maisemallinen yhteys jarvelle on myos tar-
ke ja tulee sailyttaa. Maakuntamuseo katsoo, ettd suunnitelmanmukainen rakentaminen
on mahdollista, mikali rakennuksen mittakaava sailyy esitetynlaisena ja ympéristo toteute-
taan laadukkaasti seka istutuksin nivelletdan vanhaan puistoon. Ko. paikalla oleva pysa-
kointi tulee siirtdé uudisrakennusten yhteyteen tai yleiselle pysakdintialueelle, terapiatalon
viherympadristda ei saa ottaa pysakointikayttoon, tarvittavia yksittaisia invapysakaointipaik-
koja lukuun ottamatta. Arkeologisen kulttuuriperinndén osalta maakuntamuseolla ei ole
huomautettavaa hankkeesta.

4.3.1 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnos oli laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten nahtavilla kaupungin vi-
rastotalon ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivulla 22.9. - 23.10.2017.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot rakennus- ja ymparistolautakunnalta ja Pir-
kanmaan ELY-keskukselta.

Rakennus- ja ymparistélautakunnan lausunto 18.10.2017:
Kaavoitettavan alueen maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ja alue tulee tarvitta-
essa puhdistaa ennen alueen rakentamista ja muuta jatkokayttoa.

Vastine:
Alueella on tehty maaperaselvitykset syksylla 2017.

ELY-keskus, 27.10.2017:

Kyseisesta kaavasta jarjestettiin tydneuvottelu 27.9.2017. Neuvottelussa ELY-keskus
edellytti maaperan pilaantuneisuuden selvittamista kaavoitettavalla alueella. Alueen
kunnostamista koskevan kaavamaarayksen tulee perustua ajantasaiseen tietoon alu-
een maaperan tilasta. Kaavatydssa on tarpeen ottaa huomioon myds viereisilla alueilla
tehdyt maaperan puhdistusty6t ja Pirkanmaan ELY-keskuksen niistd antamat paatok-
set ja lausunnot (mm. kunnostustyon hyvaksymisesta annettu lausunto 28.9.2016
PIRELY/1016/07.00/2010).
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Suunnittelualueen sijoittuessa valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistdon ja
arvokkaalle maisema-alueelle on kaavamuutoksen vaikutukset maisemakuvaan kuvat-
tava riittavalla tarkkuudella. Suunnitelmissa esitettavan pitkdnomaisen rakennuksen
kattomuodolla on erityistd merkitystd muodostuvaan maisemakuvaan ja ymparistéon
soveltuvaa ratkaisua on tarpeen arvioida eri vaihtoehtojen ja viitesuunnitelmien

avulla. Kaavamaarayksiin tulisi lisata rakennuksen korkeus ja materiaalit.

Lisaksi on selvitettavéa ajoyhteyksien ja paikotuksen jarjestamisen mahdollisuudet.

Asemakaavaehdotus pyydetdan toimittamaan ELY-keskukselle mahdollista lausuntoa
varten.

Vastine:
Alueella on tehty maaperaselvitykset syksylla 2017. Kaavamaarayksiin on lisatty maa-
rays rakennuksen korkeudesta ja materiaaleista.

4.3.2 Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja Internetis-
sa kaupungin kotisivulla 3.11. - 4.12.2017.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot rakennus- ja ympaéristolautakunnalta, perus-
turvalautakunnalta sekéa Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan Liitolta ja Pirkan-
maan Maakuntamuseolta. Rakennus- ja ymparistblautakunta eli lausu asiasta.

Perusturvalautakunnan lausunto, 28.11.2017:

Liitteen& olevassa kaavaselosteessa olevassa Pirkanmaan maakuntamuseon ennak-
kolausunnossa on jo tuotu esille melko kattavasti asemakaavan muutoksessa
huomioitavia asioita.

Myds perusturvalautakunta nékee tarkeand, etta Pitkdniemen alueen kulttuurihistorial-
linen tarkeys huomioidaan asemakaavamuutoksessa eika kaavamuutos saa vaarantaa
ko. alueen luonnonmaisemaa.

Pirkanmaan liitto, 4.12.2017:
Pirkanmaan liitto ei jata lausuntoa 10. kaupunginosan korttelin 25 tontin 10 asemakaa-
van muutoksen ehdotuksesta.

Pirkanmaan maakuntamuseo, 15.12.2017:

Maakuntamuseo otti aiemmin kantaa ko. hankkeen valmisteluun ja totesi, ettd hanke
on mahdollinen, mikali uudisrakennus sopeutetaan ympariston arvokkaisiin piirteisiin
seka arkkitehtuurin ettd piha-alueen jasentelyn osalta. Asemakaava ohjaa hanketta oi-
keaan suuntaan. Maakuntamuseo painottaa viel, etta rakennuslupavaiheessa tulee
huolehtia, ettd suunnittelussa otetaan em. ympadristdon liittyvat tavoitteet huomioon ja
liséksi huolehditaan, etta terapiatalon vaatima pysakainti jarjestetddn asianmukaisesti
pyséakaintialueilla, jotka eivét sijoitu arvokkaaseen puistoon.

ELY-keskus, 18.12.2017:

Kaava-alueen maaperén pilaantuneisuutta on selvitetty syksylla 2017. Kaavaselostuk-
sen mukaan havainnot haitta-aineista vaihtelevat kynnysarvot alittavista yli vaarallisen
jatteen raja-arvon. Turvallisuuden ja terveellisyyden varmistamiseksi on kaavassa an-
nettava maaraykset alueen puhdistamisesta ymparistéviranomaisten hyvaksymalla ta-
valla. Alueen puhdistamista koskevat toimenpiteet ja puhdistetavan alueen laajuus
maaritellaan ymparistdnsuojelulain mukaisessa menettelyssa eika kaavassa ole perus-
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teltua antaa maarayksia nailté osin. ELY-keskus esittaa kaavamaaraykseksi seuraa-
vaa:

Alueen maapera on kunnostettava ja jatteet poistettava ymparistdviranomaisten hy-
vaksymalla tavalla ennen rakennus- tai muiden téiden aloittamista.

Suunnittelualueen sijoittuessa valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriympéaristoon ja
arvokkaalle maisema-alueelle on kaavamuutoksen vaikutukset maisemakuvaan kuvat-
tava riittavalla tarkkuudella. Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon rakennuksen so-
peuttaminen ymparist6onsa julkisivuja, mittakaavaa, tyylid ja materiaaleja seka kor-
keutta koskevin maarayksin. ELY-keskuksella ei ole annettuihin maérayksiin huo-
mautettavaa.

Vastine:

Kaavamaarayksid on muutettu niin, ettd kaavaméaarays alueen puhdistamisesta on;
Alueen maapera on kunnostettava ja jatteet poistettava ymparistéviranomaisten hy-
vaksymalla tavalla ennen rakennus- tai muiden tdiden aloittamista.

4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

20.6.2017 kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville.

19.9.2017 kaupunkikehityslautakunta pé&éatti asettaa kaavaluonnoksen néhtéaville.

22.9. - 23.10.2017 kaavaluonnos oli laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten néh-
tavilla kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivulla.

31.10.2017 kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen néhtaville.
3.11. - 4.12.2017 kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla.

9.1.2018 kaupunkikehityslautakunta

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset

Kaavaluonnoksessa on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten seka
yksityisten palveluiden korttelialue (YS-3).

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tarkempi rakentamisaikataulu ei ole kaavamuutosta tehtaessa tiedossa.
Nokialla 18.12.2017

Johanna Fingerroos, kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake Liite 1

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 536 Nokia Tayttamispvm 18.12.2017
Kaavan nimi Nokian kaupungin 10. (Maatiala) kaupunginosan korttelin tontti 10
Hyvéksymispvm Ehdotuspvm 18.12.2017
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.06.2017
Hyvéksymispykélé Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2205 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2205

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala |Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan
Aluevaraukset muut.
[ha] [%] [k-m?] [¢] [ha +/-] e

Yhteensa 0,2205 100,0 0 0,0000 0
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,2205 100,0 0 0,0000 0
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala |Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%6] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensa

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala |Kerrosala Tehokkuus

Aluevaraukset [ha] [9%6] [k-m2] [e]

Yhteensa 0,2205 100,0 0
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,2205 100,0 0
YS 0,2205 100,0 0
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensé&

E yhteensé

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

0,0000

0,0000
0,0000

Kerrosalan
muut.
[k-m? +/-]

0
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Liite 2
10-KAUPUNGINOSA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

HANKE Nokian kaupunki, asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 10. kaupunginosan korttelin 25 osaa.
(Dnro 647/2017).

ALOITE Kaava on laitettu vireille Pirkanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyméan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijaitsee Pitkaniemen alueella noin 3 km Pirkkalaistorilta itd&n.

LAHTOTIEDOT JA NYKYTILANNE

MAANOMISTUS
Alueen maat omistaa Pirkanmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma.
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PIRKANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (maakuntavaltuusto 27.3.2017) Pitkaniemen alue
on palvelujen aluetta (P). Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuoliset julkisen tai yksityisen palvelu- ja tutkimustoiminnan kes-
kittymat. Alue voi sisaltdd myds sen ydintoimintaan liittyvaa asumista ja muita tukitoimin-
toja. Pitkdniemen alue on merkitty kaavaan myos valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuu-
riymparistoksi ja osaksi arvokasta maisema-aluetta. PitkAniemen alueen poikki on merkitty
viheryhteys. PitkAniemen alue kuuluu myds Pyhajarven ympariston kehittamisvythykkee-
seen (kk4). Merkinnélla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudulla Pyhajarvea kiertava
kaupunkimaisen asumisen ja virkistyksen laatuvyodhyke.

YLEISKAAVA

Oikeusvaikutteisessa 29.11.2004 hyvaksytyssa Keskustaajaman osayleiskaavassa
alueelle on osoitettu julkisten palvelujen- ja hallinnon alueeksi (PY) ja kaupunkikuvalli-
sesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi alueen osaksi, jonka arvot ja suojelu tulee
ottaa huomioon asemakaavoituksessa. Alueella ei saa suorittaa ilman maisematydlu-
paa maisemaa muuttavaa rakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verratta-
vaa toimenpidetta (sk-1).

St N
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Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa 18.6.2012 hyvaksytty asemakaava,
jossa alue on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten se-
k& yksityisten palveluiden korttelialueeksi (YS-3).

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa 16.1.1997 hyvaksytty asemakaava, jossa
alue on osoitettu osittain istutettavaksi alueen osaksi sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueella (YS-1). Korttelin kerrosalasta saa kayttaa
enintdan 30 % muiden julkisten ja yksityisten palveluiden seka asuin-, liike- ja toimisto-
tilojen kerrosalaksi. Tontin jokaista sellaista rakennusalaa kohden, jonka rakennusoi-
keus on vahintaan 2000 m?, saa rakentaa yhden, enintdan 30 m? suuruisen talousra-
kennuksen rakennusalan ulkopuolelle. Uudisrakentamisessa ja olemassa olevien ra-
kennusten korjaustoimenpiteisséd on noudatettava vanhaan rakennuskantaan sopeutu-
vaa rakennustapaa. Suunnittelualue on myds osittain luonnonmukaisena séailytettavaa
alueen osaa, jota on hoidettava siten, ettd maiseman luonne ei olennaisesti muutu (s-
4).
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TAVOITTEET

OSALLISET

Asemakaavan muutoksen laatimisen tavoitteena on mahdollistaa lisdrakennuksen raken-
taminen ohjaus- ja terapiapalveluita varten nykyisen vuonna 2014 valmistuneen kehitys-
vammabhuollon vaativan hoidon yksikon rakennuksen yhteyteen arvokas ymparistd huomi-
oiden.

rak: paikkor
kerrosala: 930 m;{*\ s
bruttoala: 1150 m?
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VERSIO 1
rak. paikka A

Osallisia ovat kohdealueen ja naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat, ELY -keskus, Pir-
kanmaan maakuntamuseo seka kaikki, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa.

Pirkanmaan maakuntamuseon ennakkolausunto 2.3.2017:

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetddn ennakkolausuntoa Pitkdniemen sairaala-
alueelle suunnitellun kehitysvammahuollon terapiarakennuksesta. Pirkanmaan maakun-
tamuseo on tutustunut sille toimitettuun aineistoon ja toteaa seuraavaa.
Suunnittelualue on valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympéaristéa, jonka
keskeisimmat arvot liittyvat sairaalan asemakaavalliseen ratkaisuun, rakennuskantaan,
puistoon ja vesistoon. Alueella on myds arkeologista kulttuuriperintéa. Maakuntamuseo
on aiemmin seurannut ja ottanut kantaa terapiatalosuunnitelmiin, joissa uudisrakennus
osoitettiin vanhan ravintokeskuksen paikalle. Sittemmin jo hyvaksytty suunnitelma hylattiin
ja uusi esitys sijoittaisi terapiatalon kehitysvammahuollon yhteyteen rantaan. Alustavien
suunnitelmien mukainen suhteellisen pelkistetty ja kapearunkoinen uudisrakennus sijoit-
tuisi etelagisimman hoitorakennuksen kylkeen viheralueella, Alue on merkitty asemakaa-
vassa osittain s-4 alueeksi joka tulee sailyttaa luonnonmukaisena. Osa alueesta on myos
merkitty istutettavaksi alueen osaksi. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkain
ja autenttisin kokonaisuus on paarakennuksen edustan katuvarressa seka rannassa alu-
een eteldosassa. Kasilla oleva suunnittelualue on valivydhyketta suurimittakaavaisen ke-
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hitysvammahuollon rakennuskannan ja vanhimman sairaalamiljoon valissa. Maisemalli-
nen yhteys jarvelle on myos tarkea ja tulee sailyttaa.

Maakuntamuseo katsoo, etta suunnitelmanmukainen rakentaminen on mahdollista, mikali
rakennuksen mittakaava sailyy esitetynlaisena ja ympéaristo toteutetaan laadukkaasti seka
istutuksin nivelletaan vanhaan puistoon. Ko. paikalla oleva pysakaointi tulee siirtda uudis-
rakennusten yhteyteen tai yleiselle pysékdintialueelle, terapiatalon viherympéristoa ei saa
ottaa pysakointikayttoon, tarvittavia yksittaisia invapyséakaintipaikkoja lukuun ottamatta.
Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman n&htaville asettamisen yhteydessa.

Kaavaluonnos pidetddn laatimisvaiheen mielipiteiden kuulemista varten néhtavilla kau-
pungin virastotalon ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivulla. Asiasta kuulute-
taan Nokian Uutisissa. Kaavaluonnoksesta pyydetddn lausunnot Pirkanmaan ELY-
keskukselta, Pirkanmaan maakuntamuseolta ja muilta tarvittavilta tahoilta.

Lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti n&htévil-
le kaupungin virastotalon ilmoitustaululle ja Internetiin kaupungin kotisivulle. Asiasta
kuulutetaan Nokian Uutisissa. Kaupunginhallituksen p&atds, josta ilmenee kaupungin
perusteltu kannanotto mahdollisiin muistutuksiin, lahetetdén sellaisille osallisille, jotka
ovat muistutuksensa yhteydessa jatténeet yhteystietonsa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, ja paatoksesta ilmoitetaan kuulutuksella
kaupungin virastotalon ilmoitustaululla ja Nokian Uutisissa. Kaupunginvaltuuston paatok-
seen voi valittamalla hakea muutosta 30 paivan kuluessa.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon asemakaavan tarkoitus, tehdyt selvi-
tykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

KASITTELYAIKATAULU
Tavoitteena on hyvaksya asemakaava vuoden 2018 alussa.

VALMISTELU
Kaava laaditaan Nokian kaupungin kaavoitusyksikdssa. Suunnittelijana toimii kaavoitus-
arkkitehti Johanna Fingerroos (p. 040 133 4235), jolta saa tarvittaessa lisatietoja hank-
keesta. Osoite: Nokian kaupunki, kaavoitusyksikko, PL 2, 37101 Nokia.
Sahkdpostiosoite: johanna.fingerroos@nokiankaupunki.fi

Nokialla 5.6.2017

Johanna Fingerroos
kaavoitusarkkitehti
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TERAPIATALON VAIHTOEHTOTARKASTELU Versio 1

PITKANIEMEN TERAPIATALOSTA KEHITYSVAMMAHUOLLON TERAPIA-
RAKENNUKSEKSI/ LUONNOS
31.1.2017
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Vaihe 1:
rak. paikka A

kerrosala:
bruttoala:

Q30 m?
1150 m?

Vaiheet 2-3:

1B

kerrosala:

bruttoala:

1C

kerrosala:

bruttoala:

1C+

kerrosala:
bruttoala:

2050 m?
2700 m?

2140 m?
2720 m?

n. 2300 m?
n. 2830 m?



Kertaalleen jo rakennusluvan saaneen Pitkdniemen Terapiatalon suunnittelu jatkuu uusissa merkeissa.

Sairaanhoitopiirin valtuusto teki 12.12.2016 kokouksessaan periaatepddtdksen siirtaa aikuispsykiatria Kaupin kampukselle. PSHPn valtuusto on myds hyvak-
synyt taloussuunnitelman, jonka mukaan Terapiarakennus rakennetaan kehitysvammahuollon tarpeisiin. Psykiatrian siirtymisen vuoksi hankkeen toiminnallinen
suunnitelma supistuu oleellisesti ja myos paikka on toivottu siirrettdvaksi kehitysvammahuollon nykyisten rakennusten yhteyteen niin, ettd rakennusten valiin voi-

daan muodostaa sisdyhteys.

Kevaalla 2016 alueelle luonnosteltiin useita vaihtoehtoisia ratkaisuja, jossa tutkittiin terapiatalon toteuttamista vaiheistettuna ja eri laajuisena usealle eri ra-

kennuspaikalle. Naista vaihteohdoista on edellémainituista paatdksistd ja toiminnallisista tarpeista johtuen valittu suunnittelun |ahtskohdaksi Versio 1/ vaihe 1
toteutettuna rakennuspaikalle A. Muut rakennuspaikat ja vaiheet 2-3 eivat ole ajankohtaisia psykiatrisen toiminnan siirtyessd pois alueelta. Jaljempdna on e-
sitetty tarkemmin vain valittu vaihtoehto.
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UUSI TERAPIARAKENNUS SIJAINTIPIIRROS

Kerrosala: 930 m?

Bruttoala: 1150 m2

Rakennus merkitty punaisella sijoitsee nykyisen rakennuksen vélittdméssé yhteydessd.

OTE NOKIAN KAUPUNGIN AJANTASA-ASEMAKAAVASTA 29.4.2013
MERKINTOJEN  SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET

YS-1  Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Korttelin kerrosalasta saa kéyttdd enintééin 30 % muiden julkisten ja yksityisten

- —— i —

vs-5beasadnmassbualdsans

palveluiden sekd asuin-, like ja toimistotilojen kerrosalaksi. Tontin jokaista

sellaista rakennusalaa kohden, jonka rakennusoikeus on véhintéén 2000 m2,

saa rakentaa yhden, eneintéiéin 30 m2 suuruisen talousrakennuksen

rakennusalan ulkopuolelle.

s-4 Luonnonmukaisena sailytettéivé alueen osa, jota on hoidettava siten, ettd
maiseman luonne ei olennaisesti muutu.

YS—3 ] Sesodfointa jo ferveydenhuckoa palvelevien rokennusten sekid yksityisten palveluiden
beortiehalue.

— 3 m koovo-aokeen rojn ulkopuoislia oleva viva.

— Koupunginosan roja

Koriiddin, korfizinoson jo dluesn rojo.

T 77 Usodueen ran

' . | sl I nen pumero osofitoa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
s mS ke=rroshnen.
{ [sr-2 ' |{ [T elewimu
I I, 1eg ‘ _

E;:SH \ i 2= mm?mmm raEmepEsHA
— | ::g . ‘ © © © ° Soltetdd/istutstiova puurivi
— \ o ' —E T Ao
' EL:O —S_ e
[ FO (MM Yesete idonkudie varatts alseen osa.

[CE] owaminns

——G— Johioo vorten varoftu olueen osa.

——=—— j= fteves; s = sodevesi v = vesi

T @10 e2  Merkinid osoifion, kuinka monta kerrosdlaneliSmetrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.

=1 Rokennuksen jlliswujen tulee ollo ympdnstikuvallisesti korkealogtuisia.

-7 Roksprubsst tules mittokoavaltoon, fylik36n jo moterioalsiltoan huolellisesti sovittao olevaan
i

=3 Rakernuslupaviranomaisen on ennen luvan ratkaisemista varattava alueelliselle
mackuntemasedle mohdollisuus antog lousunto rakennussuunnitelmasta.

=3 Mueen ominmispiriest on oiettove huomicon ympdristin heidosso jo muutostiissd.

Manperii on pudistettava uusien rakennusten kohdalta jo vihintdan viisi metnid niiden
ulkopuoletia haitta—ainepitoisuuksiltaan sellaiseksi, ettd se soveltuu osumiseen.

P

Kattomuadon on oltava harja— toi aumakatte.



RAKENNUSPAIKKA A
Valokuvia nykytilanteesta 30.3.2016
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Valokuvat: Johanna Vuorinen
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Terapiarakennus muodostaa muurimaisen rajauksen puistoaluetta vas-

ten. Rakennukseen on sisdyhteys nykyisestd Kehitysvammahuollon raken-
nuksesta 72. Allastila avautuu vesistoon.
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